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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Rektangeln 22

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger tili grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrdn féreningens plan for underhallet. Kommande underhil kan medféra att nya lan
behévs. Fareningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida mede! kan utldsas under avsnittet Féréndring fikvida medel.

Fareningen foljer en underhallsplan som stracker sig melian &ren 2018 och 2027,

Inga stérre underhall 8r planerade de ndrmaste aren.

Mede! reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Fareningens 1&n &r for narvarande amorteringsfria. FGr mer information, se lAnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste &ret.

Fler detaljer och mer infermation om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberdttelsen,

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att frmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-12-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm,

Fdreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Ursula Berge Ordférande
Bjvrn Sundberg Vice ordftrande
Anna Gellerstedt Sekreterare
Vanessa Palmén Kassér
Tom Brannstrém Ledamat
Anna-Maria Casemyr Ledamot
Linda Fréstrém Ledamot
Karl-Johan Uddenberg Ledamot
Paul Engstrém Suppleant
Tom Pollars Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokoliférda sammantraden.

Revisor
UIf Strauss Ordinarie Extern Ernst & Young AB
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Valberedning
Marcus Antin Sammankal'ande
Leif Ladeby
Ulla Sundberg

Stammor
Ordinarie féreningsstédmma holls 2019-05-23.
Extra féreningsstdmma hélls 2019-12-05, Extra stdmma med anledning av vasentlig féréndring av fasadens utseende.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvéry Kommun
Rektangeln 22 2008 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2028,

Fullvdrdestdrsakring finns via QBE Insurance (Eurcpean) Lid.
Ansvarsférsakring ingar fér styrelsen,

Uppvarmning sker via fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1983 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vardedret dr 1983,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsheskedet 34 428 m2, varav 32 736 m? utgdr ldgenhetsyta och 1 692 m?
utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 348 |dgenheter med bostadsratt samt 40 lagenheter och 8 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

> .

1 rok 2ok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
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Verksamhet i lokalerna ¥Yia Loptid

Kontar 90 m? 2022-08-31

Forskola 1195 m? 2021-09-30

Forskola 40 m? 2021-09-30

Kontor 277 m? 2022-07-31

Kontor 90 m? 2022-01-01
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstugor 4 stycken

Kvadraten Lokal for fareningens medlemmar ach hyresgaster att hyra
Géstis Légenhet att hyra for féreningens medlemmar och hyresgéster
Vagnsférrad Utrymme for féreningens vagnar for interntransport
Kallsorteringsrum Utrymme for sopor, tidningar, glas, grovsopor

Verkstad Verkstad i anslutning till vagnsférrad for medlemmar
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2027.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras;

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av tak 102/122 2018 Tva stérre lagningar

Ny tvattrnaskin 114 2019 Inkép av helt ny tvattmaskin fér
flerfamiljsbruk

Renovering av tva kontorslokaler 2019 Helt utfért 2019 och béda kontorslokalerna
ar nu uthyrda

Renovering av fyra hyresratter 2019 - 2020 Vatutrymmen & totalrenovering

Mekstation ftr cyklar 2019 Mekstation f8r pumpning, lagning och
avskdlining vid port 114

Ny cirkulationspurnp 2019 Ny cirkulationspump installerades for att fa
upp boendetemperaturen pd vinterhalvaret

Ohligatorisk ventilationskontroll 2019 OVK samt uppféljning av identifierade
felkillor och réttelse.

Uppygradering lassystem 2019 - 2020 Uppgradering och automatisering av Aptus

Byte av varmevéxlare 2018 - 2019 Element

Tatning av tak 2018

Renovering av hiss 98/102 2018

Upprusning av lekplatser och gard 2018 - 2019 Grillar, gungor, malningsarbete mm.

Filmning av horisontella rér 2018 | samarbete med AMF Fastigheter, dgare av
fastighetens undre del

Sopsug ny ventilation 2017

Belysning trapphus 2017 - 2019 Byte till LED belysning i trapphusen, pa
loftgangarna och pa garden i syfte att spara
energi

Tatning av tak 2016 - 2019

Renovering av huvudentré uppgang 2016

100

Renovering gardsyta 2015

Byte av balkongtak 2014 - 2015 Helt klart varen 2015

Nya kranar p& huvudstammar 2014 - 2016

Ny staticndr sopsug 2013 - 2015

Lagning av tak 2013 Nytt ytskikt, lagdelar

Tillaggsisolering av vind 2012

Renovering av hissarna 2012 - 2024

Rensning av F-kanaler bostader och 2012

lokaler

Renovering av horisontella 2012 Delvis utfart

avloppsstarmmar

Byte av ventilationsaggregat 2011 -2012

Fonsterrenovering 2010-2013

Underhall av sopsugsanléggningen 2009 - 2017
Yitertak, montage av sniskydd. Nya 2009 - 2013
elkablar

Stamspolning 2009 - 2012
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Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av boendetrapphus, 2020 Mindre mélnings-, inrednings- och

port 100 armaturarbete

Nytt digitaliserat lassystem 2020 Ink&p av helt nytt lassystem fér
automatisering och digitalisering

Uppgradering av garden 2020 Vidareutveckling av aktivitetsbaserad
gard. Renovering och uppgradering av
lekplatser. Belysning

Fler cykelstall 2020 Utanfér port 108

Renovering av festlokalen 2020 Mindre renovering samt uppgradering til
mindre konferenslokal, ljludddmpning

Mindre renovering av tre till fyra 2020-2022 Malningsarbete och byte av armatur mm.

entréer mot gata

Fasadrenovering 2020-2024 Prio. ordning: sprangskador forst.

Hissrenovering 2021 En hiss repareras under aret

Renovering av avloppsledningar 2021-2024 Efter behov. Inget akut 2020

Forrad 2021-2024

Férvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantdr
Ekonomisk fdrvaltning S8C

TV nat Com Hem A8
Bredband Ownlt Broadband AB
Service hissar St Eriks hiss

El, vatten Forturn

Teknisk fGrvaltning HSB fr o m 1/1 2020. Tidigare Adex
Sopsugsanléggning Bodab

Grovsopor mm Recycling

Stédning Strykfritt AB
Tvattstugor service Enterna AB
Snordjning & tradgardsskotsel Lars Nordgren

Snd- ach isrdjning, tak och Klatterteknik
balkonger

Stéllverksservice EKAB AB

Foreningens ekonomi

Foreningen &r kgt beldnad. Lanen stéllda i relation till fastighetens taxeringsvérde ar 2019 var ldgre 8n 16%. Pé de
1an som har omférhandlats under aret har 18ptiden spridits ut under l&ngre tidsperioder for att minska ranterisken,

Tomtréttsavgalden dr ofréndrad och bérjade gélla 1 juli 2018. Tomtrattsavgalden galler i tio ar.

Vidare har féreningen 40 st hyresratter som i framtiden omvandlas till bostadsrétter och darefter séljs. Under 2019
har en hyresratt salts. Styrelsen har under de ndrmast foregaende dren anvant férsélining till att amortera pa lanen.
Lanen var vid verksamhetsdrets slut 129,5 miljoner kronor, vilket &r en minskning med 3,5 miljoner kronor.

Féreningens intikter &r nagot hogre i ar, vilket beror pa att kontorslokalerna i port 100 och 128 &r uthyrda sedan
augusti och september manad till marknadsmassig hyra. Féreningen behdvde forst géira en omfattande renovering
for att fa lokalerna i uthyrningsbart skick.

Medlemsavgifterna har varit ofrandrade under 2019 och styrelsen har dnnu inte fattat beslut om nagon héjning av

medlemsavgiften for 2020.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 8723826 10648 793
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 23 315 762 22293770
Finansiella intakter 944 1730
Medlemsinsatser 4 080 000 4 100 000
Okning av kortfristioa skulder 2 538 648 0
29 935 354 26 395 500
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 19 418 776 18 955 697
Finansiella kostnader 1313579 1326952
Okning av materiella anl3ggningstillgangar 4177 798 242451
Okning av kortfristiga fordringar 267 026 73225
Minskning av langfristiga skulder 5170193 4040874
Minskning av kortfristiga skulder 0 1499199
30 347 372 28 320 468
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 311 808 8723826
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -412 018 -1924 968

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Owiga Kapital- Reparationel pariogdiskt
Im;gkg:er_-" koslnader____ 7% underhall

o G 4%
Hyraor Avskiiv- "
32% ningar

26% Taxebundna

kostrader
19%

Fastighets-
avgift
4%

Arsavgifter
65%

Ovrig drift

36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet i6r bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Kontorsiokaler

Totalrenovering av kontorslokalerna i port 100 och 128 som gjort det mdjligt att hyra ut lokalerna till
marknadsméssig hyra. Uthyrda sedan 1/8 och 1/9 2019,

Under 2019 har féreningen renoverat och byggt ut ventilationen i lokalen pa Gétgatan 100. Lokalen &r uthyrd som
kontor dvs samma anvandning som tidigare, dvs sedan ombildningen 2008. Aven angrénsande kontorslokal har
rengverats.

Hyreslagenheter
Renovering av vatutrymmen i fyra hyresratter. En hyresratt totalrenoverad. En insats som minskar risken fér
fuktskador i fastigheten i 6vrigt.

Garden
Satsning péa ytterligare en grillplats samt nya gungor samt cykelmekstation utanfér port 114,
Malningsarbeten.

Belysning
Byte av armaturer | trapphus, loftgdngar samt vid alla portar och installation av rérelsestyrda lagenergilampor med
véldigt 13ng livslangd. Lamporna &r energibesparande. Installationen slutférdes under férsta halvaret 2019,

Tak
Stérre lagning av tva stora takléckor ovanfér port 102 och port 122.

Tvattstugor
Ny tvattmaskin i port 114,

Varme och ventilation

Foreningen har genom felsdkning och felavhjalpande fatt upp boendetemperaturen i l8genhaterna. En inventering av
stérre underhall som skulle férbattra funktionaliteten @n mer har gjorts. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) med
identifiering av felkallor samt anmodan om réttelse till berérda boende.,

Nya entreprendrer
Ny entreprentr for teknisk férvaltning av fastigheten.

Lassystem
Mindre uppgradering av lassystem - Aptus. Ger férutsdttningar for mer digitalisering och automatisering av rutiner
som bokningar av lokaler mm.

Cyklar

Cykelrensning med tillhGrande cykelauktion har genomforts. En cykelmekarstation har byggts utanfér port 114 vid
kdrrampen dar det gar att pumpa, laga och skélja av sin cykel. Parkeringsplats fér mopeder har arrangerats vid
kérrampen. Vid fotbollsplanen har parkeringsplats for ladcyklar anordnats.

Boendeengagemang
Féreningen har arbetat for att aktivera boende i olika grupper. Vi har en fungerande gards-, cykel- och milisgrupp.
En odlingsgrupp har formerats i syfte att arrangera stadsodling pa terrassen mellan port 116 och 118,

Féreningen stddjer dven andra boendeinitativ som arrangerande av loppmarknad pa garden samt facebookgrupp fér

att kipa, byta ach sélja saker inom féreningen. Under 2020 har féreningen ambitioner att vidareutveckla
méjligheterna f&r boende att sjdlva engagera sig i sin narmiljé.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 348 st
Overlatelser under 4ret: 22 st
Nyupplatelser under &ret: 1 st
Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavqift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapséarets bérian: 546
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Tillkommande medlemmar: 37

Avgaende medlemmar: 41

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 542

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 517 515 514 513
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1478 1323 1516 1513
Lan/m?2 bostadsréttsyta 4411 4 587 4725 4855
Elkostnad/m? totalyta 33 34 32 32
Varmekostnad/m? totalyta 72 68 67 72
Vattenkostnad/m? totalyta 23 33 31 30
Kapitalkostriader/m? totalyta E+:] 39 44 49
Soliditet (%) 84 84 83 83
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 594 513 -4 922 -6 819
Nettoomsattning {tkr) 22 961 22 106 23074 23019
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 32 736 m? bostader ach 1 692 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Dispuosition
av
féregaende
ars resultat
Selopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 803 831 454 1833712 o 801997 742
Upplatelseavgifter 66 495 120 2 246 288 o 64 248 832
Ack kostnad for nyupplatelse -13 874 468 0 o] -13 874 468
Fond fér yttre underhall 10 839 560 2 000 000 -773 779 9613 339
S:a bundet eget kapital 867 291 666 6080 000 7713 779 861985 445
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -149 358 438 -1226 221 -5130 619 -143 041 598
Arets resultat -4 594 219 -4 584 219 5130619 -5 130619
S:a ansamlad forlust -153 992 656 -5 820 440 0 -148 172 217
S:a eget kapital 713 299 010 259 560 773779 713 813 229
RESUltatdISpOSItIOH
Till féreningsstdrmmans forfogande star féljande medel:
drets resultat -4 594 219
balanserat resultat fére reservering till fond for yitre underhall -147 398 437
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -2 000 000
summa balanserat resultat -153 992 656
Styrelsen fareslar fdljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1037 517
att i ny rdkning dverférs -152 955 139

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till faljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 22 961 091 22 106 345
_ Qvriga rérelseintakter Not 3 354 671 187 425
Summa rdrelseintdkter 23 315 762 22293770
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -17 682 180 -17 460 520
Ovriga externa kostnader Not 5 -1345976 -1110589
Personalkostnader Not 6 -390 620 -384 589
Avskrivning av materiella Not 7 -7 178 568 -7 143 470
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -26 597 346 -26 099 167
RORELSERESULTAT -3 281 583 -3 805 397
FINANSIELLA POSTER
Ovriga réinteintakter och liknande resultatposter 944 1730
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 313579 -1 326952
Summa finansiella poster -1312635 -1325222
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 594 21% -5 130619
ARETS RESULTAT -4 594 219 5130619
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 838 253 312 838 896 002
Pégaende byggnation Not 9 95 063 2 453 144
_Maskiner Not 10 0 0
Surmma materiella anlaggningstillgangar 838 348 375 841 349 146
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 838 348 375 841 349 146
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 568 417 547 149
Cwriga fordringar inkl SBC Klientmede!  Not 11 8 586 293 8 951 684
Férutbetalda kostnader och upplupna  Not 12 1071550 1071550
_intakter o
Summa kortfristiga fordringar 10 226 260 10 570 383
KASSA OCH BANK
_Kassaochbank = 199 131 _— .
Summa kassa och bank 199 131 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 425 39 10 570 383
SUMMA TILLGANGAR 848 773 765 851 919 529
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 856 452 106 852 372 106

Fond fér yttre underhall Not 13 10 839 560 9613339

Summa bundet eget kapital 867 291 666 861 985 445

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -149 398 438 -143 041 598

Arets resultat -4 594 219 -5130 619

Summa fritt eget kapital -153 992 656 -148 172 217

SUMMA EGET KAPITAL 713 299 010 713 813 229

LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 14 0 1670193

Skuider till kreditinstitut _ Neoti1516 99500000 85000000

summa langfristiga skulder 99 500 000 86 670 193

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 30 000 000 48 000 000

kreditinstitut

Leverantérsskulder 2318978 1142 845

Skatteskulder 159 892 59 928

Owriga skulder 624 041 541 326

Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 17 2 871 844 1692 008
_intékter o

Summa kortfristiga skulder 35974 755 51436 107

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 848 773 765 851 919 529
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande pericdiseringar har tillampats.
Samrna varderingsprinciper har anvants som foregende &r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar grs i Arshokslutet. Farslag till
ianspraktagande av fond f&r yttre underhall for Arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen,
Avskrivningar pa anldggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar il 2019 e
Byggnader 125 ar 125 &r
Fastighetsfdrbéttringar 125 ar 125 é&r
Yttre anidggningar 125 ar 125 &r
Fastighetsrenoveringar 125 ar 125 é&r
Hissanldaggning 125 ar 125 ar
Ventilation 125 ar 1254ar
Soprum/sophus 30-125 ar 30-125 ar
Las 125 ar 125 &r
Bredband 125 &r 125 &r
Fonster 125 &r 125 ar
Tak 125ar 125 &r
Ombyggnation kontorshotel 40 ar 40 ar
Maskiner 5ar 5ar

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 15 167 041 15127 753
Hyror bostéder 4 003 008 4010 792
Hyror lokaler 3490 430 2 696 571
Hyror antennplats 32 470 31749
Varmeintékter 153 178 149 778
Avgift andrahandsuthyrning 9 266 16 548
Gastlagenhet 105 642 73 100
Oresutjmning 56 54

22 961 091 22 106 345
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 0 42 511
Forsakringsersattning 40180 0
Ovriga intdkter 314 49 144914

354 671 187 425

Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 1058 699 973172
Fastighetsskotsel bestélining 2158 19 596
Fastighetsskétsel gard entreprenad 290 652 5595 139
Fastighetsskdtsel gard bestalining 25 440 =21 235
Snérjning/sandning 123 541 284
Stddning entreprenad 801 584 1017 888
Stadning enligt bestalining 44 934 2782
Mattvatt/Hyrmattor 6 926 2137
Sotning 15903 0
OVK Obl. Ventilationskontrol 268 622 0
Hissbesiktning 13 406 33662
Myndighetstillsyn 6490 3 955
Gemensamma utrymmen 38 870 18 758
Sophantering 0 3164
Gard 101 619 50134
Serviceavial 158 789 147 764
Férbrukningsmateriel 72573 67 296
Teleporthissanléggning 975 7 826
Stérningsjour och larm 33 462 41942
Brandskydd 21 469 0

_Fordon 7 046 18 677
3093 255 2982 938

Reparationer
Hyresldgenheter 702 830 193 044
Lokaler 0 283 076
Forskala 0 33 496
Tvéttstuga 53 070 68 552
Sophantering/atervinning 73813 240085
Entré/trapphus 37 408 2353
Lds 31735 47 453
Installationer 0 -35 230
VS 211 688 283 455
Varmeanlaggning/undercentral 4700 49748
Ventilation 98 699 56 505
Elinstallationer 4 165 42 469
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 7974 35 007
Bredband 13 450 0
Hiss 192 735 214 281
Tak 78 943 397 749
Fonster 8103 2188
Balkonger/altaner 0 980
Mark/gard/utemilje 6813 0
Skador/klotter/skadegdrelse 31617 12 532
Vattenskada 362 523 145 320
2020 266 2073073
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Not4  FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER 2018 2018
Periodiskt underhall
Byggnad 82 237 0
Gemensamma utrymmen 52 162 0
Tvéttstuga 37 742 64 880
Kéllare 17 188 o]
Entréftrapphus 0 20810
Las 95 313 14 670
VS 268 061 145 425
Varmeanldggning 0 75 595
Ventilation 57 051 0
Elinstallationer 51 403 47 399
Hiss 0 405 000
Tak 158 750 0
Batkonger/altaner 71125 o
Mark/gard/utemilic 146 485 o
1037 517 773 779
Taxebundna kostnader
El 1144 263 1163 658
Vérme 2 464 982 2335949
Vatten 778 248 1130907
Sophdmtning/renhalining 869 752 835788
5257 245 5 466 302
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 351 863 344 289
Tomtrattsavgéld 4 286 200 4 301 950
Kabel-TV 326 038 325913
Bredband 281 520 281520
5245 621 5253672
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 1028 276 910 756
TOTALT DRIFTKOSTNADER 17 682 180 17 460 520
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 2 475 0
Medlemsinformation 207 328
Tele- och datakommunikation 6 601 7507
Juridiska atgarder 93 395 238672
inkassering avgift’hyra 14 025 24 000
Revisionsarvode extern revisor 148 750 61954
Féreningskostnader 64 662 55 822
Styrelseomkostnader 21131 11 300
Fritids- och trivselkostnader 16 220 7 002
Férvaltningsarvode 371 470 360 150
Administration 146 206 20474
Korttidsinventarier 13 281 8340
Kensultarvode 435 373 303 090
Bostadsrétterna Sverige Ek Fér 12 180 11950
1345976 1110 589
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalid.
Fbljande ersattningar har utgatt
Styrelse 302 251 295 744
Kostnadserséttningar 0 56
_Sociala kestnader 88 369 88 789 B
390 620 384 589
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 6815 581 6 815 581
Forbattringar 362 989 297 489
Maskiner F91ess St it e ) 30400
7 178 569 7 143 470
_Not8 BYGGNADEROCHMARK 20012 31N 20181231
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 887 702 344 887 702 344
Nyanskaffningar 6535 B79 0
Utgaende anskaffningsvérde 894 238 223 887 702 344
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -48 806 341 -41 693 271
_Arets avskrivningar enligt plan -7 178 569 -7 113070
Utgaende avskrivning enligt plan -55 984 911 -48 806 341
Planenligt restvérde vid arets slut 838 253 312 838 896 D02
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 426 400 000 357 000 Q00
Taxeringsvarde mark 724 000 000 492 200 000
1 150 400 000 849 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 1101 000 000 810000 000
Lokaler 49 400 000 39 200 Q00 -
1 150 400 000 849 200 000
Fastigheten dr upplaten med tomtratt.
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
Batkongprojekt 95 063 95 063
_Armaturprojekt R : a_ 2358081
95 063 2453144
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Not 10 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
vid &rets borjan 355512 355512
Nyanskaffningar 0 0
Utranagering/férséljning ] 0 i 0
Utgaende anskaffningsvérde 355 512 355 512
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid &rets borjan -355 512 -325 112
Avrets avskrivningar enligt plan 0 -30 400
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -355 512 -355 512
plan
Redovisat restvidrde vid arets siut 0 0
Not 11 OVRIGAFORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Kundfordringar 521730 521730
Avrékning vidarefakturering 60 101 60 101
Osakra kundfordringar -60 101 -60 101
Virdereglering kundfordringar -482 168 -482 168
Skattekonto 172 089 172 089
Klientmedel hos SBC 8112 677 8723 826
Fordringar kreditfakturor = Fonen 261196585 16 207
8 586 293 8951684
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER ; o o TR
Tomtréttsavgéld 1071550 1071 550
1071 550 1071550
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 9613339 9652 708
Reservering enligt stadgar 2 000 000 2 000 000
Reservering enligt stammaobeslut 0 o
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut -773 779 -2 039 369
Vid arets slut 10 839 560 9613339
"Not 14 CHECKRAKNINGSKREDIT Réntesats 2019-12-31 2018-12-31
Beviljad kredit (0,250 % 5 000 000 5 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 1,271 % 0 1 669 859
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Not 15  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 0,830 % 21 500 000 25 000 000 2022-05-20
Nordea 1,490 % 30 000 000 30 000 000 2020-06-17
Nordea 1,110 % 23 000 000 23 000 000 2024-12-18
Nordea 0,788 % 25 000 000 25 000 000 2021-05-17
Nordea 0,830 % 30 000 000 30 000 000 2023-06-19
Summa skulder till kreditinstitut 129 500 000 133 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -30 000 000 -48 000 000
99 500 000 85 000 000
Om fem a&r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 129 500 000 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 300 000 000 300 000 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 72 477 64 379
Avgifter och hyror 2799 367 1627 629
2871844 1692 008
Not 18 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Féreningen har HSB som ny teknisk férvaltare sedan 1 januari 2020, HSB kommer

kunna gbra en utfdrlig underhallsplan till féreningen.

Foreningen haller ocksd pa att byta stadfirma vilket Ir ske till 1 apni! 2020.

Foreningen avser dven att, i enlighet med stdmmobeslut, inféra gemensam el, i syfte

att sanka elndtkostnaderna for de boende.

Farnyelse av tidigare bygglov fér balkonginglasning har sékts. Identiskt med tidigare

bygglov.
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Min revisionsberdttelse har lamnats den ‘1 {5 2000
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsfreningen Rektangeln 22, org. nr 769615-7747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsf&reningen Rektangeln 22 for &r 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
Sret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r
fdrenlig med drsredovisningens Yvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfdr att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrdkningen for fbreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Internationa! Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
sndamdlsenliga som grund f8r véra uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fdr den interna kontroll
som den beddmer 8r nddviandig f8r att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller pd misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av fbreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s &r tilldmpligt, om fdrhallanden som
kan paverka formigan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Vira mal &r att uppnd en rimlig grad av s&kerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehdller
vdra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hig grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfbirs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns, Felaktigheter kan upp-
st& pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
{8rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och heddmer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pd misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inh¥mtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vdra uttalanden. Risken
fér att inte upptidcka en vdsentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter &r hidgre &n fér en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskapi, férialskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller 3sidoséttande av intern kontroll.

o skaftfar vi oss en forstielse av den del av fdreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision f&r att ut-
forma gransknings3tgdrder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

» drarvienslutsats om dmpligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhém-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fbre-
ningens fbrmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en vésentlig os8kerhetsfaktor,
mé&ste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osgkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsber&ttelsen. Dock kan framtida
haéndelser eller forhdllanden gora att en ftrening inte
langre kan fortsédtta verksamheten.

+ utvérderar vi den tvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna p3 ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten ftr den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi 8ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsréttsféreningen
Rektangein 22 f8r &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst elier fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar f8riusten enligt
forslaget i fdrvaitningsber&ttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr obergende i férhllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund f8r vra uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret ftr forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller friust. Vid ftrslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om
utdelningen dr fdrsvarlig med hdnsyn till de krav som fbre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stélier pd stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar ftr ftreningens organisation och
fdrvaltningen av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s§ att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och fsreningens
ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betr&ffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbevis
t8r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i n3got vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon Atglird eller gjort sig skyldig tHl ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

+ pd ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betr3ffande revisionen av férslaget till dispositioner
av fbreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedbma om féir-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfbirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka Stgérder eller frsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot f&reningen, eller att
ett forslag till dispositioner av fireningens vinst eller ftrlust
inte &r fdrenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frimst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgsrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p3 sddana Stgérder, omraden och fdrhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och tvertrédelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér
igenom och prbvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgérder och andra forh3llanden som &r relevanta for vart
uttalande am ansvarsfrihet. Som underlag for vrt uttalande
om styrelsens frslag till dispositioner betrdffande ftreningens
vinst eller fdrlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrdttslagen.

Stockholm den 4 maj 2020

UIf Strauss
Auktoriserad
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