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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rafsan 3




Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| 3rsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hént under det gngna dret och vad som planeras fér kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet fér verksamhetsaret.
Ta gédrna en stund och |ds igenom den. P& insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

ldser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrétt dr en boendeform dar det &r bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsréattsféren-
ing har nyttjanderitt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora méjligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att forindra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att férvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska fér-
eningar och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvird, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjéns-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En vélskott bostadsrattsforening

Vad som &r en valskott bostadsrattsforening kan man
sdkert diskutera, d@ manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker dr extra
viktiga. Till att bérja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor &r det
en god idé att £ hjalp och stod genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhérd infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem méjlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin férening vilket vi pa SBC tycker &r
bra. Féreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljé for alla boende i bostadsrattsfér-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsféreningar, maklare, kdpare och
séljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur vélskétt en bostadsrattsférening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening &r.

SBC Boendeindikator dr en bedémning av en bo-
stadsrattsférening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljs. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mingd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattfform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsféreningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en vilskott bostadsrittsforening far féreningen
stdmpeln “SBC Godkand”. Stampeln &r en indikator
pa att féreningen arbetar aktivt for ett ékat virde pa
féreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en okad boendenytta.

Skulle din fdrening bli SBC Godkand? Alla féreningar &r
vadlkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har dppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsritts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejia till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rafsan 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan f6r underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya l&n
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beraende pa olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Fdreningen foljer en underhéllsplan som stricker sig mellan dren 2018 och 2048.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras att hjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens éndamél
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-05-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-02-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en 3kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Bengt Olav Ahlquvist Ledamot Avtalsansvarig

Petter Bostrom Ledamot Ordférande och ekonomiansvarig
Per Johan Cornelius Hogkvist Ledamot Informationsansvarig

John Henrik Landing Ledamot Sekreterare och informationsansvarig
Bjorgvin Olafsson Ledamot Teknikansvarig

Anne Teresiak Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Magnus Eriksson Ordinarie Intern

Valberedning

Jan-Erik Carlstedt
Mérta Zingmark
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Stimmor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-06-04.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvérv Kommun
Réfsan 3 2001 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsékring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1987 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1993,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 906 m2, varav 2 906 m2 utgér lagenhetsyta.

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 37 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Styrelserum ett sammantradesrum med toalett och
kompaktkdok i anslutning till kallargéngen.

Cykelrum ett cykelrum i anslutning till garaget

Barnvagnsrum ett barnvagnsrum i anslutning till entrén

Snickarrum ett snickarrum i anslutning till garaget

Tvattstuga en tvittstuga med tre tvattmaskiner, tva
torktumlare, ett torkskap och en kallmangel

Soprum tva soprum med entré mot gatan

Stor innergard en stor innergard med mébelgrupper, grill,

tradgard, lekplats och en grasmatta
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Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2048.

Underhallsplanen uppdaterades 2019, uppdateras varje &r.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Installation ny styrning varmekabel yttertak 2019

Genomférd tillstdndsbedémning garagegolv 2019

Filmning av avloppsstammar 2019

Rensning avluftning avloppsstammar 2019

Reparation lackande avioppsstammar 2019

Sékerhetsvajer pa taket for sakerhet

Komplettering av snorasskydd monterat pa 2019

taket

Malning entré- och soprumsdérrar mm 2018

6 nya MC- och mopedplatser marktes upp i 2018

garaget

Garageport servad och besiktigad 2018

Stamspolning genomférdes 2018

Véarmekablar pa taket reparerade och 2018

besiktigade

Besiktning av balkonger 2018 Okulér besiktning av teknikansvarig och inga
storre underhall eller reparationsbehov har
upptackts

Injustering av undercentralen pga. ineffektivitet 2017 - 2018

och missljud '

Ny underhalisplan etablerad 2017 -2018

Maélning av soprum 2017

Utbyte av garageflaktar 2017

Ny undercentral installerades 2016 Efterarbete har pagatt &tminstone fram till 2018

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) 2014

Ny hiss 2012

Spolning av avloppsstammar 2012

Utokning av kodlas 2011

Ny nod for bredband, ett kommunalt initiativ 2010 - 2011

Nya utemébler inforskaffades 2010

Renovering av trapphus och entré fardigstalldes 2009

Fibernat installerades till fastigheten och LAN till 2009

alla lagenheter

Garageporten forstarktes 2009

Totalrenovering av garden 2009 - 2010

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av yttertak, bestélld 2019 2020

Avropsavtal med Katarina el fér underhall av 2020

fastighetens elanldggningar, bestélld 2019

Foérfragningsdokument renovering garage, 2020

bestallt 2019

Cykelforvaring forbéttras 2020

Lekplatsen besiktigas 2020

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK), bestalld 2020 OVK gérs tidigare &n planerat eftersom alla

2010 brister atgardades fran féregdende OVK under
2019

Radonmatning, bestalld 2019 2020

Radiatorventiler och termostater byts i alla 2020

l&genheter, bestélld 2019

Kallsortering infors, bestéllt 2019 2020
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.
Avtal Leverantor
Tomtréattsavgald Stockholms Stad (Exploateringskontoret). Nuvarande avtal 16per perioden
2016-04-01 - 2026-03-31.
Ekonomisk férvaltning Sveriges Bostadsrattscentrum AB (SBC). Avtalet I6per sedan 2019-01-01
Fastighetsskotsel Fastighetsdgarna. Avtalet l6per sedan 2019-01-01
Internet till fastighet och LAN till Ownit Broadband AB/ ny leverantér fran och med maj 2020
ldgenheterna
Kabel-TV och internet via TV kabel Com Hem
Trappstédning och leasing av Danigo AB
entrémattor s
Hushallssopor Stockholm Vatten och Avfall
Grovsopor Liselotte LO6f AB
Tidningar Suez AB
Elleverans Fortum Markets AB/Ellevio AB
Fjérrvdrme Stockholm Exergi
Takskottning Takjouren vintern 2018/2019 . Nytt avtal med Dimson 2019/2020
Tradgardsskétsel (Innergarden) Elfstréms Trédgardsanldggningar AB

Ovrig information

Féreningens styrelse ska godkénna alla typer av andrahandsuthyrningar. Upplatelseavgift, éverlatelseavgift och
pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Fastigheten rymmer ett varmgarage som drivs i féreningens egen regi. Under 2018 skapades 6 st. nya MC- och
mopedplatser sa garaget har idag plats for 32 bilar och 11 MC/mopeder - totalt 43 platser. Boende i fastigheten har
fortur till lediga garageplatser och har under de senaste aren kunnat beredas plats med kort kétid. Det finns inga
ovriga hyreslokaler i fastigheten.

Fastighetens tekniska status

Féreningen féljer den nyetablerade underhallsplanen och arbetar med den som ett verktyg fér att planera
féreningens ekonomi. Huset 8r 32 &r gammalt och i gott skick.

Garage

Det finns ett betydande egenvérde i att boende bereds méjlighet att hyra platser i garaget. Dérfér &r garagehyrorna
differentierade mellan interna (boende) och externa hyresgéster.

Fastigheten i 6vrigt

Klotter pa ytterdrrarna har kontinuerligt avlagsnats med mekanisk rengéring och vanliga rengéringsmedel sa langt
detta har fungerat.

Information till medlemmar

Styrelsen har tillhandahallit information till medlemmar och andra boende genom anslag i entrén men
viktigast genom att féreningens medlemsblad “Kratta Med Rifsan” dterkommande har delats ut i brevnedkasten.

Féreningens Facebook-grupp har ocksd anvénts fér att distribuera informationen samt att méjliggéra diskussioner
mellan medlemmarna. Mail-adresser finns till b&de styrelsen, nyckel-, garage- och tvéttstugeansvariga for att
underlatta kontakt.

Denna arsredovisning med férvaltningsberattelse och rakenskapshandlingar, utgér ocksa en viktig dterkommande del
av informationen till medlemmarna.
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Boendeaktiviteter

Stédddagarna under 2019 genomférdes dven detta ar tva ganger, en gang p& varen och en pa hésten. D3 stidades
gdrd, tvéttstuga, soprum och andra gemensamma utrymmen. Under hoststadningen fokuserades det extra pa cyklar
dér allt som inte var uppmarkt med medlemmars namn plockades undan. Tva brandslickare monterades i garaget.
Som vanligt avslutades stdddagarna med gemensam grillning pa garden.

Forsdakringar

Féreningen har frdn 2019 en ny fastighetsforsakring i Brandkontoret. Den innehaller en ansvarsférsakring for
styrelsen men den kollektiva bostadsrétts tillaggsforsakringen ar inte inkluderad, darfér uppmanas alla
bostadsréttshavare att teckna ett eget bostadsrétstilldgg i sin egen hemférsakring.

Styrelsen

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av tre till fem ordinarie ledaméter och hégst tre suppleanter. Styrelsen
sammantrader normalt en gang per manad, alla méten protokollférs.

Styrelsens sammansattning fram till &rsstdmma 2019:
Karl Magnus Troedsson, ordférande och sekreterare
Bengt Ahlqvist, avtalsansvarig

Karin Edlund, ekonomiansvarig

Jakob Magnusson, teknikansvarig

Ann Svedberg, ledamot

Revisorer

Revisorer fram till arsstdmma 2019:

Carina Toresson, Toresson Revision, extern revisor
Magnus Eriksson, internrevisor

Valberedning

Valberedning fram till arsstdmma 2019:

Lia Aschberg Dallé

Henrik Landing

Uppdrag utanfér styrelsen

Det &r foreningens ambition att férdela uppgifter bland féreningsmedlemmarna (féreningsuppgifter). Under
verksamhetsaret har féljande medlemmar haft sidana:

Fram till arsstdmma 2019:

Dick Andersson, garageansvarig

Dick Andersson, nyckelansvarig
Katarina Komstedt, tvattstugeansvarig

Anne Teresiak, tvattstugeansvarig
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Efter arsstdamman 2019:

Dick Andersson, garageansvarig

Dick Andersson, nyckelansvarig

Christina Lindh Méller, tvattstugeansvarig

Julia Karlsson, tvéttstugeansvarig

Foreningens ekonomi

Infér & 2019 bytte féreningen ekonomisk férvaltning, i och med det lades ingen budget in i systemet s jamforelsen
sker mot féregdende ar, mellan dessa &r skiljer sig konteringen och till viss del ocksa periodiseringen av kostnader lite
vilket gér detta till ett mellan &r nar det géller jamférelsen pa detaljniva och till viss del pa totalniva.
Sammanfattning

Resultatet for 2019 blir -107 373 kr vilket vi tagit héjd fér i och med héjningen av arsavgifterna for &r 2020.
Resultatet innan ianspraktagande v yttre fonden blir -359 273 kr och ianspréktagande av yttre fonden blir detta &r
251 900 kr, till det tillkommer revisionskostnaderna pa 18 244 kr som periodiserats till & 2018, i resultatet ingar
kostnaderna fér de nya styrelsearvodena.

Intékter

Intakterna ar nagot hdgre an féregaende &r till féljd av att vi hyrt ut fler garageplatser till externa hyresgéster.

Under aret har arsavgifterna anpassats till lagenheternas andelstal fér insatsen.

Kostnader

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna &r hogre detta &r pa grund av att skotseln av fastigheten och tradgarden ligger under denna
rubrik, motsvarande kostnader ligger under Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader.

Stadningen 4r lite billigare efter férhandling med befintlig leverantér av den tjansten.

Posten férbrukningsmateriel innehaller bla lampor men ocksa dyra filter. Filtren ar till for att inte damma igen
varmevdxlaren och uppratthalla ventilationen till lagenheterna samt f4 battre verkningsgrad pa virmevéxlaren.

Reparationer

Dessa kostnader dr légre &n foregéende ar eftersom féregdende ar innehaller dtgérder som ingar i underhéllsplanen
vilket vi detta ar har hanvisat till rubriken periodiskt underhall, och for att skétseln av garden fér 2018 ligger har.

Vi hade ett avloppslackage som atgérdades, detta uppstod pa grund av en felkonstruktion vid ombyggnaden av dagis
till lagenheter.

Periodiskt underhall
Detta avser poster som ingdr i underhallsplanen och tar i ansprak yttre underhallsfonden.

Kostnader fér gemensamma utrymmen ar en upprustning av styrelserummet for att éka funktionaliteten men ocksa
en allmén uppfraschning.

Posten fér ventilation avser rensningen av luftkanalerna.

Nar det galler taket sa har sédkerheten uppdaterats och férbattrats med bland annat snérasskydd och vajersystem for
takbryggan.

En besiktning av garagegolvet har gjorts infér renoveringen av detsamma.
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Taxebundna kostnader

Totalt har dessa kostnader stigit i forhallande till féregaende &r, framférallt elkostnaderna till féljd av att vi har anvant
varmedtervinningen och inkoppling av varmekabel pa yttertaket.

Vérmen har sjunkit till féljd av inkopplingen av varmeatervinningen.
Ovriga driftskostnader

Ovriga driftskostnader &r nagot lagre eftersom férsakringen omférhandlades och det kollektiva bostatsrattstilligget
togs bort.

Ovriga forvaltnings- och rérelskostnader

Kostnader &r nagot lagre eftersom férvaltningsarvodena for fastighetsskétsel fér féregdende ar ligger hir men for
2019 ligger dom under fastighetskostnader.

Juridiska &tgarder &r kostnader for hjélp med andringen av grunden fér &rsavgifterna.

Revisorsarvodena ar |aga till félid av att var tidigare ekonomiska férvaltare Nytorget fastigheters AB har reserverat
dessa till det &ret som revideras medan var nya forvaltare tar kostnaden det aret dom betalas ut.

Korttidsinventarier avser tex en ny stege.

Konsultarvode avser kostnader fér filmning av avloppsstammarna.

Personalkostnader

Dom nya styrelsearvodena reserverades for 2019 men betalas ut férst 2020 i maj.

Sammanfattningsvis anser styrelsen att féreningens verksamhet och ekonomi ar sund och i god balans men styrelsen
tog ett beslut att hoja avgifterna med 5% for bostadsratterna och garageplatserna infér 2020 for att méta
underhallsplanens kostnader och inférandet av styrelsearvoden.

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2020-01-01 med 5 %.

Not 12 Fond fér yttre underhdll

Reserveringarna blir dubbla detta &r till foljd av andrade redovisningsprinciper, dessa avser 2018 och 2019 ars
avsattningar till den yttre fonden.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 522 854
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2015674
Finansiella intakter 0
Medlemsinsatser 0
Okning av langfristiga skulder 0
Okning av kortfristiga skulder 324 271
2339 945
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1788 224
Finansiella kostnader 3096
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 0
Okning av kortfristiga fordringar 7382
1798 702
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1064 097
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 541 243
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intikter och kostnader
Avskriv-
ningar
Hyror 3 25%
27% '/./ \
y \ Reparationer
I \ 4%
Ovrig drift {
33% | Periodiskt
\ underhail
| 1%
, "\__
Arsavgifter
73% Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
2% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under &ret har snérasskydd och sakerhetsvajer monterats pa taket. Besiktning av brister av lagenheternas ventilation
och atgérder av brister. Uppdatering av underhallsplanen s att den gar att anvdnda som stdd for vad som ska tas ut i

arsavgift. Besiktning av garaget.
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Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 37 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 55
Tillkommande medlemmar: 4
Avgdende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 56
o . .
Flerarséversikt
Nyckeltal 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 507 507
Lan/m? bostadsrattsyta 155 155
Elkostnad/m? totalyta 51 31
Vérmekostnad/m? totalyta 105 118
Vattenkostnad/m? totalyta 21 20
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 1 5
Soliditet (%) 98 99
Resultat efter finansiella poster (tkr) -359 -150
Nettoomsattning (tkr) 2012 1993
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 906 m2 bostider,
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 41 602 375 0 0 41602 375
Upplatelseavgifter 23 135 826 0 0 23 135 826
Fond for yttre underhall 2 068 864 680 000 - 752756 636 108
S:a bundet eget kapital 66 807 065 680 000 752 756 65 374 309
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 510951 -680 000 -902 967 -3927 984
Arets resultat -359 273 -359 273 150 211 ~-150 211
S:a ansamlad forlust -5 870 224 -1 039 273 -752 756 -4 078 195
S:a eget kapital 60 936 841 -359 273 0 6129 114
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

arets resultat -359 273
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -4 830 951
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -680 000
summa balanserat resultat -5 870 224

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 251900
att i ny rdkning dverfors -5618 324

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2
Ovriga rérelseintakter Not 3
Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Avskrivning av materiella Not 7

anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resuitatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 11av 20

2019 2018
2011512 1992 933
4162 5691
2015674 1998 624
-1557 188 -1 360 648
-152 184 -193 462
-78 852 0
-583 627 -583 627
- 2371851 -2137737
-356 177 -139 113
0 4163

_-3096  -15261
-3 096 -11 098
-359 273 -150 211
-359 273 -150 211
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9

Summa materiella anliggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intdkter

Summa kortfrisfiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel i SHB

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida 12 av 20

2019-12-31 2018-12-31
60 794 119 61377 746
= hek 20 0
60 794 119 61377 746
60 794 119 61377 746
3100 1150

1 068 871 0
121935 121277
1193906 122427
0 521 004

0 1850

0 522 854

1 193 906 645 281
61 988 025 62 023 027
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall Not 12

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ) Not13,14

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter -

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 13 av 20

2019-12-31 2018-12-31
64 738 201 64 738 201
2068864 636 108
66 807 065 65 374 309
-5 510 951 -3927 984
_-359273 -150211
-5 870 224 -4 078 195
60 936 841 61296 114
450000 450000
450 000 450 000
186 783 91 278
100 994 98 700
0 9155
313 407 77 780
601184 276 913
61 988 025 62 023 027
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

‘Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar

Byggnader
Standardférbattringar
Tvattstuga
Hissanldggning
Bredband

Barnstuga

Tradgard

Inventarier

2019 2018
200 Ar 200 Ar
20 Ar 20 Ar

20 Ar 20 Ar

25 Ar 25 Ar

20 Ar 20 Ar
200 Ar 200 Ar
20 Ar 20 Ar
Fullt Fullt
Avskriven Avskriven

Foreningens arsredovisning 2019 och arsredovisning 2018 har upprattats av olika ekonomiska férvaltare; Nytorgets
Fastigheter AB 2018 och SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB 2019. Eftersom de tva ekonomiska férvaltarna har
anvant sig av olika kontoplaner och kontoindelning for foreningens redovisning s skiljer sig indelningen av intakter

och kostnader en del mellan &rsredovisningen 2018 och &rsredovisningen 2019.

‘Not2  NETTOOMSATINING

Arsavgifter

Hyror garage moms

Hyror garage

Overldtelse/pantsattning
_Oresutjamning

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER

Aterbaring forsakringsbolag
Ovriga intakter

Sida 14 av 20

2019

1472 544
232 481
306 475

0
_12
2011512

2019

4162
0

4162

2018

1472 556
197 280
314 525

8572
0
1992933



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskétsel bestéllning
Fastighetssk&tsel gard entreprenad
Fastighetssk&tsel gard bestéllning
Snoéréjning/sandning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning

Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanldggning
Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbattringar
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fonster

Mark/gard/utemiljc
Garage/parkering

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Ventilation

Tak

Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsékring
Tomtréttsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

33756
3066
19 052
3551
0

45 076
14 563
9020
2723
9940
399

12 405
25 097
2730
1754

183 131

0
2 750
428
10 364
3742
58 184
0
8 888
1675
4791
3238
4763
3524
102 347

80 225

41 128
86 450
44097
251 900

147 533
304 133
60 498
81290
0

- 503454

36 593
331400
7414
375 407

50 949

1557 188
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81886

104 205

7 325

0

0

0

0

32 594

0

0

5078

0

124 425
70 -

273 628

OO0 O0Oo

89 943
342 375
58 163
40 404
33519

564 404

52 609
331400
7253
391262

49 469

1360 648
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Not 5

Not 6

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter

Ovriga driftskostnader

PERSONALKOSTNADER

2019

1226
4781
25 500
2125
-756
5145
4 046
60 960
6 331
13 535
24150
5142
0

152184

Not 7

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstilld.

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
_Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Markanldggning

Sida 16 av 20

2019

19 244
0

2 067
101 292
39 867
0

17 650
5082
2448
193 462

2018

60 000
18852
78 852

2019

264 550
257 284

61792
583 627

o O

2018

264 550
257 285

61792
583 627
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Not8  BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
_Nyanskaffningar
Utgdende anskaffningsvirde
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan
Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvédrde mark B
Uppdelning av taxeringsvérde
_Bostéader o )
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
"Not 9 INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forséljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR B
Skattekonto

Klientmedel hos SBC

_Fordringar

Sida 17 av 20

2019-12-31 2018-12-31
69 383 459 69 383 459
= L0 0
69 383 459 69 383 459
-8 005 713 -7 422 086
583627  -583627
-8 589 340 -8 005 713
60 794 119 61377 746
63 000 000 34000 000
40000000 45000000
103 000 000 79 000 000
103000000 79 000 000
103 000 000 79 000 000
2019-12-31 2018-12-31
12 845 12 845
0 0
0 0
12845 12845
-12 845 -12 845
0 0
0 0
-12 845 0
0 0
2019-12-31 2018-12-31
1 0
1064 097 0
4763 0
1068 871 0
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
_ UPPLUPNA INTAKTER i o
Forsakring 37184 36 593
Kabel-TV 1901 1834
_Tomtrittsavgéld 82850 82850
121 935 121 277
~Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL ~2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 636 108 763 009
Reservering enligt stadgar 680 000 0
Reservering enligt stammobeslut 859 000 237 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut _ -106 244 -364 501
Vid arets slut 2 068 864 636 108
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT g o B
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 dndringsdag
_Swedbank 1,140 % 450000 450000 Rérlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 450 000 450 000
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut =) 0 -
450 000 450 000
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 450 000 kr.
"Not 14  STALLDA SAKERHETER ~2019-12-31  2018-12-31
Fastighetsinteckningar 29 000 000 29 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
B FORUTBETALDA INTAKTER _ B
El 13 906 15347
Varme 35909 37 089
Vatten 10 108 0
Sophamtning 10 655 943
Extern revisor 0 19 000
Arvoden 60 000 0
Sociala avgifter 18 852 0
Réanta 1097 2 388
Avgifter och hyror 162 880 1850
Upplupna kostnader 0 1163
313 407 77 780
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT )

En OVK besiktning planeras att géras under 3 - 7 februari.

Byte av ventiler och termostater pa samtliga radiatorer i fastigheten s& fort viaderleken
tillater det.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOM den %7/ 5 2020
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Per Johan Cornelius Hogkvist
Ledamot
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Min
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Petter Bostrom
Ledamot

John Henrik Landir/

Ledamot

W&F revisionsberittelse har lamnats den 2(9 /2 2020

o

Carina Toresstin
Extern revisor

Magnus Eriksson
Intern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Réfsan
3, org.nr 769604-3632.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Rifsan
3 for riakenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden riittvisande bild av fSreningens
stdllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for  aret  enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen fir foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisomns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga
och d@ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller nigra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens fSrmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehller négra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det 4r ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vidsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Rifsan 3 for
rikenskapsdret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styreisens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisomns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till
freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill
dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av freningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att freningens organisation #r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och fSreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

1. fGretagit ndgon atgird eller gjont sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fSranleda erséttningsskyldighet mot
{Sreningen, eller

2. pd nagot annat sint handlat i strid med bostadsrittslagen.
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av fSrslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedsma om
forslaget 4r forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka Atgirder eller fsrsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pi revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pid min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana Atgirder, omriden och
forhdllanden som #r vdsentliga for verksamheten och dir
avsteg och Overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
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forhdllanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 26 maj 2020
N/
7~



Hur man liaser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar éver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberittelsen
Redogbrelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intikter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intidkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvint
forhallande uppstar forlust. Styrelsen féreslar fér
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstiligangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omséttningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad férlust.

Termer i drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir tillgangar i foren-
ingen som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER é&r kostnader for Iopande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sikerstilla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgéngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgangar som
I6pande férbrukas, siljs eller omvandias till likvida
medel. Omséttningstillgdngarna anvinds for att
betala Idpande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
férhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dir revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER #r utgifter for planerade
underhallsatgarder enfigt underhéllsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér funk-
tionsférbéttrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsférs éver tillgingens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



ssSOC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

KONTOR
STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08775 72 00
UPPSALA 018-65 64 70

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70

SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTJANST@SBC.SE | TEL. 0771722 722
WWW.SBC.SE



