ARSREDOVISNING
Brf Rdfsan 14

Org nr 716421-0564

2019-01-01 — 2019-12-31



Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Rafsan 14 avger harmed arsredovisning fér
rékenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31, féreningens tjugoandra verksamhetsar.

Foérvaltningsberiattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsréttsféreningen Rafsan 14 registrerades hos Bolagsverket 1989-07-03.

Ekonomisk plan &r uppréttad 1998-04-22 och registrerad hos Bolagsverket 1998-05-04.

Aktuella stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2018-11-28.
Fastigheten Rafsan 14 férvarvades 1998-05-08.
Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningen &r ur skattehidnseende ett privatbostadsféretag (skta bostadsrattsforening).

Fuktkontroll av innergard (garagetak), Diagona AB

Renovering av innergard (l&ckage), Lawab

Var- och hoststadning har genomférts med medlemsdeltagande.
Installation av egen elcentral och el i garaget fér elbilar, Katarina El
Renovering av entré- dérrar

Polering av trapphusgolv, Neornia

Egenkontroll, Stockholm Stad

Energideklaration, Energikompetens i Sverige AB

Reglermotor och stamventil f6r varmvatten utbytt, Sofia Rér

OVK, Reventor

Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Féregaende styrelse var utsedd fr.o.m. 2018-08-29

Gunilla Stenqvist Ordérande
Erik Schedin Kassor
Rickard Skogtoft Ledamot
Susanne Stalhand Ledamot
Niklas Engstrand Ledamot
Erik Adolfsson Suppleant
Jan Johansson Suppleant
Maria Bergroth Suppleant

Nuvarande styrelse &r utsedd fr.o.m. 2019-04-10

Gunilla Stenqvist Ordérande

Erik Schedin Kassor

Jan Johansson Ledamot

Niklas Engstrand Ledamot

Susanne Stalhand Ledamot

Astrid Skogh Suppleant 'y
Maria Bergroth Suppleant / u:/
Erik Adolfsson Suppleant * ’
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Styrelsen har under réakenskapsaret hallit 10 st. protokollférda méten inklusive
konstituerande mote.

Styrelsearvoden avseende ar 2019 om 18 997 kr (féregaende &r 29 998 kr) exklusive
sociala avgifter har utbetalats.

Revisor
Féreningens revisor har varit
Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB

Till extern revisor har reserverats 15 000 kr avseende revision ar 2019.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Madelene Hjort och Thomas Jackson.

Fastighet

Foéreningen ager fastigheten Stockholm Réfsan 14 med adress Gotlandsgatan 74,
Stockholm.

Byggnaden, som ursprungligen &r uppférd 1925, innehaller 26 st bostadslagenheter med
en total lagenhetsyta om 1 466 m? och med féljande férdelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok Summa
antal 1 5 8 2 26
S:a yta 380 267 585 234 1466

Dessutom innehaller byggnaden 2 st lokaler om totalt 80 m2samt 9 st garageplatser
om totalt 350 m2.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad, inklusive fullserviceavtal Anticimex, hos
Lénsférsakringar Stockholm.

Taxeringsvérdet 2019 uppgar till 58 296 000 kr (féreg ar 46 249 000 kr) férdelat enligt
nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 24 800 1383 26 183
Mark 31 000 1113 32 113
Summor 55 800 2 496 58 296

Arets underhall och reparationer
Kostnader fér reparationer har under aret uppgatt till ca 105 tkr (123 tkr).

Inga investeringar har gjorts under aret.

%

Arets underhallskostnader uppgar till 332 tkr (81 tkr), se vidare not 2. (’{/
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Foérvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har ombesoérijts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskétsel har skétts i egen regi.

Stadning har ombesoérjts av Gama stédservice HB.

Féreningen har under aret amorterat sina fastighetslan med 100 000 kr.

Per 2019-12-31 uppgick féreningens Ian till totalt 11 075 000 kr (11 175 000 kr).

Uttagna och stéllda panter 12 200 000 kr. Eventualférpliktelser — inga.

Foreningens hemsida ar www.rafsani4.se

Medlemsinformation

Upplatelser och 6verlatelser

Samtliga 26 st bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsritt.
Dessutom finns i byggnaden 2 st lokaler samt 9 st garageplatser upplatna med hyresrétt.

Under aret har 6 st lagenhetsoverlatelser agt rum.

Forvarvarna har antagits som medlemmar i féreningen.
Forvarvare av bostadsrétt debiteras en Overlatelseavgift om 2,5% av ett basbelopp.

Pantsattningsavgift utgar e;.

Styrelsen har under aret medgivit andrahandsupplatelser i 2 st lagenheter.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren en arlig avgift om 10% av gallande
basbelopp. Upplats en ldgenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal
kalenderméanader som andrahandsuthyrningen omfattar. Bostadsrattsféreningens riktlinjer
avseende upplatelse i andrahand géller &ven vid uthyrning/upplatelse till sléktingar.

e

Férandringar i medlemsantalet 2019 2018
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 35 36
Antal tilkommande medlemmar under rékenskapsaret 9 2
Antal avgdende medlemmar under rékenskapsaret -5 -3
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut 39 35
Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1 257 556 1250 232 1248 432 1227 168
Resultat efter fin. poster - 137 601 14 500 -75270 43 292
Balansomslutning 25487882 25700865 25737246 25877839
Kassa och bank 465 371 565 882 528 058 573 729
Soliditet 55% 56% 55% 55%
Belaningsgrad 19% 24% 24% 24%
Fastighetslan kr/m? BR-yta 7 555 7623 7 657 7 691
Skuldkvot 8,6 8,9 8,9 9,1
Arsavgift kr/m2/ar 692 692 692 692
Uppvarmning kr/m? (tot), 16p. pris 132 141 137 143
Resultat exkl avskrivningar o.
underhall kr/m? (tot) 160 108 59 101
Uppgift om arsavgift avser genomsnittlig niva vid bokslutsdagen. W
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Foérandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér Balanserat Arets
insatser un de¥rt|té"ﬁ resultat resultat Tatalt

Belopp vid arets ingang 13805119 1506412 -1036797 14 500 14 289 234
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmman:

Reservering till fond

for yttre underhall 138 747 - 138 747

lanspraktagande av fond

for yttre underhall - 81 250 81 250

Balanseras i ny rakning 14 500 - 14 500
Arets resultat - 137 601 - 137 601
Belopp vid arets utgang 13805119 1563909 -1 079794 -137601 14 151 633
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1079794
Arets resultat - 137 601
Summa -1217 395
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 174 888
lanspraktagande av fond fér yttre underhall - 332573
Balanseras i ny rékning -1059710
Summa -1217 395

Betréaffande féreningens resultat och stallining i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat-
och balansrékningar samt tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar €j

annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och énskar

féreningen ett framgangsrikt ar 2020.
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Resultatrékning

Not 2019 2018
Rérelseintakter
Nettoomséattning 1 1257 556 1250 232
Ovriga rérelseintakter 23772 0
Summa rérelseintékter 1281 328 1250 232
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1112 751 - 849924
Personalkostnader 3 - 23 269 - 35482
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -109 105 - 109 105
Summa rérelsekostnader -1245125 -994 511
Rérelseresultat 36 203 255721
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -173 804 - 241 221
Summa finansiella poster -173 804 - 241 221
Resultat efter finansiella poster - 137 601 14 500
Arets resultat -137 601 14 500
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2019-12-31 2018-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 24 917 227 25010 563
Inventarier, verktyg och installationer > 51602 67 371
Summa materiella anldggningstillgangar 24 968 829 25077 934
Summa anlaggningstillgangar 24 968 829 25077 934
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2888 4120
Forutbet kostnader och upplupna intakter 6 50794 52 929
Summa kortfristiga fordringar 53 682 57 049
Kassa och bank

Kassa och bank 7 465 371 565 882
Summa kassa och bank 465 371 565 882
Summa omsattningstillgangar 519 053 622 931
SUMMA TILLGANGAR 25 487 882 25700 865
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 805 119 13 805 119
Fond for yttre underhall 1563 909 1506 412
Summa bundet eget kapital 15 369 028 15 311 531
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1079 794 -1036 797
Arets resultat - 137 601 14 500
Summa fritt eget kapital -1217 395 - 1022 297
SUMMA EGET KAPITAL 14 151 633 14 289 234
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 11 075 000 11 125 000
Summa langfristiga skulder 11 075 000 11 125 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 0 50 000
Leverantérsskulder 51 237 54 014
Skatteskulder 9 5630 5037
Ovriga skulder 9972 0
Upplupna kostnader och forutbet. intakter 10 194 410 177 580
Summa kortfristiga skulder 261 249 286 631
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 487 882 25700 865
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i férhallande till taxeringsvardet.
Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i férhallande till intakter. < 5=bra, > 10=inte bra.
Resultat exkl avskrivningar och underhéll per m? (tot) visar vad verksamheten lamnat i
dverskott per m? totalyta fér att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i
fastigheten.

Fond for yttre underhall

| enlighet med féreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall géras med
174 888 kr motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde. Fonden skall nyttjas for att
tacka underhallskostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag fran fonden skall alltid
féregas av ett stammobeslut.

Materiella anléggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa
ursprungligt anskaffningsvarde. Avskrivningen beréknas linjart éver tillgangens
nyttjandeperiod. Féreningen har som princip att kostnadsféra reparationer och renoveringar
av underhallskaraktér. Andra fér fastigheten vardehdjande atgéarder aktiveras och skrivs av
enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 200 ar
Balkonger, avskriven per 2015-12-31 -
Byggnadsinventarier 10 ar
Not 1 Nettoomséttning 2019 2018
Arsavgifter 1015032 1015 032
Energiintakter 5500 0
Hyresintakter lokaler 123 624 121 800
Hyresintakter garage 113 400 113 400
Summa 1 257 556 1250 232
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Driftskostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskoétsel, snéréjning 6433 3 605
Hisstillsyn 7781 8 977
Elavgifter 44 039 41 149
Fjarrvarme 250431 266 454
Vatten 47 641 46 755
Stadning, klottersanering 24 794 17 861
Renhalining hushallssopor 15 971 15 636
Renhallning grovsopor 62 549 46 037
Reparationer fastighet 105 871 123 655
Ovriga fastighetskostnader 8 222 9 858
Fastighetsavgift/-skatt 60 762 55 252
Fastighetsférsakring 31322 25 366
Bredband, data 51563 51 268
Summa fastighetskostnader 717 379 711 873
Edérvaltningskostnader
Férvaltningskostnader 37 163 34 720
Revision 15312 15 266
Ovriga férvaltningskostnader 8 140 4 815
Bankavgifter 2184 2 000
Summa férvaltningskostnader 62 799 56 801
Summa driftskostnader 780 178 768 674
Underhallskostnader
Takmalning (2018) 0 81 250
Energideklaration 9990 0
Stamventiler 26 503 0
Gardsrenovering 205 908 0
OVK samt ventilationsarbeten 28 050 0
Elcentral och montagerannor, el i garage 62 122 0
Summa underhallskostnader 332 573 81 250
Summa 1112751 849 924
Not 3 Personalkostnader 2019 2018
Loéner och andra ersattningar for

styrelse 18 997 29 998

dvriga anstéllda 0 0
Summa Iéner och andra erséattningar 18 997 29 998
Sociala kostnader 4272 5484
(varav pensionskostnader) (0) 0)
Totala I6ner, andra erséattningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 23 269 35 482
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Not 4 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 26 989 529 26 989 529
Inkép 0 0
Utgéende anskaffningsvérden 26 989 529 26 989 529
Ingaende avskrivningar - 1978 966 -1 885 630
Arets avskrivningar - 93 336 -93 336
Utgaende avskrivningar -2072 302 -1 978 966
Redovisat varde 24 917 227 25010 563
Fastighetens taxeringsvéarde
Byggnad 26 183 000 22 939 000
Mark 32 113 000 23 310 000
Summa 58 296 000 46 249 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvéarden 157 677 130 402
Inkép 0 27 275
Utgaende anskaffningsvéarden 157 677 157 677
Ingédende ackumulerade avskrivningar - 90 306 - 74 537
Arets avskrivningar - 15769 - 15769
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 106 075 - 90 306
Redovisat véirde 51 602 67 371
Not 6 Foérutbetalda kostnader och

upplupna intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Avarn, larm per mars 5312 5312
Telenor bredband per mars 12 090 12 090
Otis, hisstillsyn per juni 0 2971
Telia per mars 1234 1234
Lansférsakringar fastighetsférsakring per dec 32 158 31 322
Summa 50 794 52 929
Not 7 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken afférskonto 465 371 565 882
Summa 465 371 565 882
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Langivare Rinta  Bundet per amortering 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank Hyp. 0 5475 000
Stadshypotek 1,56 2022-03-01 5ar 0 5600 000 5700 000
Stadshypotek 1,26 2024-03-01 5ar 0 5475 000 0
Summa 0 11 075 000 11 175000
varav langfristig del 11 075 000 11 125 000
varav kortfristig del 0 50 000

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorséndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att férlanga lanen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvarde

19% 24%

Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 7 555 7 623
Stéallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sédkerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 12 200 000 12 200 000
Summa stéllda sékerheter 12 200 000 12 200 000
Not 9 Skatteskulder 2019-12-31 2018-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2017 0 54 680
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2018 0 55 252
Beraknad fastighetsavgift/-skatt 2019 60 762 0
Inbetald preliminarskatt -55132 - 104 895
Summa 5630 5037
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Not 10 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupen kostnad Firesafe Kidde 0 1050
Upplupen kostnad fjarrvarme 32 913 34 381
Upplupen bankavgift 251 0
Upplupen kostnad soph&dmtning 3 653 3471
Upplupen kostnad el 4 754 5816
Upplupen kostnad vatten och sophédmtning 10 624 0
Beraknad upplupen ranta 5749 13 883
Forutbetalda avgifter och hyror 121 466 103 979
Berdknad upplupen kostnad revision 15 000 15 000
Summa 194 410 177 580

Stockholm den 7 /1 2020.
.f' / /) // e 5/
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/ Gunilla Stenqwst/
Ordférande

\Susanne Stalhand V
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har ldmnats den /é// ,l 2020.
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Mikael Jennel
Auktoriserad revisor

N|klas Engstrand
Ledamot
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Budget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL

2020 2019 2019 2018 2017 2016 2015

Intdkter
Arsavagifter 1015,0 1015,0 1015,0 1015,0 1015,0 1015,0 1010,2
Energiintakter 12,0 5,5 0 0 0 0 0
Hyresintékter lokaler 125,5 123,6 123,6 121,8 120,0 98,7 98,7
Hyresintékter garage 118,8 113,4 113,4 113,4 113,4 113,4 113,4
Ovriga intékter 15,0 23,8 0 0 9,0 8,9 124 1
S:a intakter 1286,3 1281,3 1252,0 1250,2 12574 1236,0 1346,4
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, snd -20,0 -6,4 -20,0 -3,6 -7,7 -2,6 -0,7
Hisstillsyn -10,0 -7,8 -10,0 -9,0 -8,5 -12,1 -6,6
Elavgifter -46,0 -44,0 -41,0 -41,1 -34,3 -31,3 -28,2
Fjarrvarme -255,0 -250,4 -277,0 -266,5 -259,5 -270,9 -248,2
Sotning 0 0 0 0 0 -2,5 0
Vatten -47,0 -47.,6 -47,0 -46,8 -46,2 -42,0 -37,6
Stadning -19,0 -24,8 -19,0 -17.,9 -17,6 -18,7 -16,7
Renhallning hushallssopor -17,0 -16,0 -16,0 -15,6 -14,9 -14,6 -14,9
Renhallning grovsopor -45,0 -62,5 -48,0 -46,0 -42,5 -45,9 -34,5
Lop. reparationer fastighet -100,0 -105,9 -100,0 -123,7 -155,7 -63,0 -72,2
Ovr fastighetskostnader -10,0 -8,2 -12,0 -9,8 -13,1 -9,0 -71
Fastighetsskatt -62,1 -60,8 -60,8 -55,3 -54,7 -53,5 -49,7
Fastighetsférsékring -32,2 -31,3 -31,3 -25,4 -22,6 -22,3 -21,9
Data, bredband -52,0 -51,6 -52,0 -51,3 -51,3 -51,3 -60,9
Férvaltningskostnader -30,0 -37,2 -36,0 -34,7 -34,5 -34,4 -35,7
Styrelsearvoden inkl soc avg -25,0 -23,3 -25,0 -35,5 -37,4 -394 -394
Revision -15,0 -15,3 -15,0 -15,3 -16,3 -14,0 -13,8
Ovriga férvaltningskostnader -5,0 -8,1 -5,0 -4,8 -2,7 -28,4 -6,8
Bankavgifter -2,1 -2,2 -2,5 -2,0 -5,5 -3,1 -2,3
Advokatkostnader 0 0 0 0 -71,9 0 0
S:a driftskostnader -792,4 -803,4 -817,6 -804,3 -896,9 -759,0 -697,2

Resultat efter driftskostnader 493,9 477,9 434,4 445,9 360,5 477,0 649,2

Underhallskostnader -267,0 -332,6 0 -81,3 -81,4 -41,6 -100,5
Resultat efter
underhillskostnader 226,9 145,3 434,4 364,6 279,1 435,4 548,7
Rante- och kapitalintakter 0 0 0 0 0 0 0
Rantekostnader -156,3 -173,8 -239,3 -241,2 -248,0 -285,7 -287,1

S:a finansiella intakter & kostnad -156,3 -173,8 -239,3 -241,2 -248,0 -285,7 -287,1

Resultat efter fin. poster

70,6 -28,5 195,1 123,4 31,1 149,7 261,6

och skatt
Avskrivningar -109,1 -109,1 -109,1 -109,1 -106,4 -106,4 -230,5
Arets resultat -38,5 -137,6 86,0 14,3 -75,3 43,3 31,1
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Riifsan 14
Org.nr 716421-0564

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Rifsan 14 for rdkenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrkningen och balansrikningen.

" Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. oo S

SR A ,,,Jag anser att. derévisionsbeyis.jag‘haruinhéimtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

_ Styrelsens ansvar
©oosi Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
- oo enligt Arsredovisningslagen.Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
- nddvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att

- fortsétta verksamheten, De upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhéimtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ér hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r lémpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- - utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

= dralj jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet

av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida

- det finns ndgonvisentlig-osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
- -:betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
- envasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberttelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna

i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet fOr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte léngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland

* upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sétt som ger en réittvisande bild.
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfSrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Réfsan 14 for rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
- Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningen &r frsvarlig med
- hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

e foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i 6vrigt.

. Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
- innefatfar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltmngen och féreningens

.ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

- inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan franleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

-pé négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

-dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoéma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omréden och férhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 14 februari 2020

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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