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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rafsan 10

Styrelsen f&r hdrmed avge &rsredovisning fér ridkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh&ll och dérfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhilet. Kommande underhall kan medféra att nya 14n
behévs. Foreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
dtgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningens underhallsplan upprattades i samband med férvérvandet av fastigheten.

Inga stbrre underhall &r planerade de narmaste &ren,

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r fér narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oftréndrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder dt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 1990-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-06-10
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Erik Robert Holmstrém Ordférande

Anneli Maria Elise Blomberg Ledamot

Joakim Ericsson Ledamot

Bo Roger Hesselius Ledamot

Anders Wilhelm Hugo Thoor Ledamot Har flyttat och avgatt
Jonatan Hedberg Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Magnus Wennlof Crdinarie Extern Fyrtornet

Valberedning

Markus Back
Leo Carl Axel Heijbel
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-16.

Fastighetsfakta

Foéreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Réfsan 10 2014 Stockholm

Fullvardesfoérsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1909 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1975.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 028 m2, varav 1 510 m? utgér lagenhetsyta och 518 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 5 lokaler med hyresrtt.

Lagenhetsférdelning:

2 2
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Haleem Akram Naeem 66 m? 2021-11-30
Foretagsméaklaren FM AB 46 m? 2023-08-30
B. Lem&ns Finmekanik 35 m? 2021-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Féreningens underhallsplan upprattades i samband med férvarvandet av fastigheten

Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

OVK &tgérder 2020

Renovering av gardsbjélklag 2017

Atgérd av taklackage 2016

Byte av vdrmevaxlare 2015

Planerat underhall Ar Kommentar
Exploatering/forsélining av R&vind 2021 Beslut pd extrastdmma 2019 att

sdlja och exploatera ravind

1%
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avital.
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Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning Fastighetsdgarna

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsréattsCentrum AB

Féreningens ekonomi

Styrelsens bedémning &r att foreningens ekonomi &r god, det underliggande kassaflédet &r starkt. Utsikterna fér
féreningens ekonomi &r goda d& foreningens sista hyresratt forvintas saljas under 2021. Dartill pégar forséljning och
exploatering av rdvind som ocksé beréknas paverka féreningens ekonomi positivt. Féreningen har &ven mindre
forrddsutrymmen som angransar till medlemmars ldgenheter som kan avyttras till medlemmarna och inbringa dels
kontanta medel frdn forséljningar men aven dkade medlemsavgifter. Féreningen har &ven andra ytor i fastigheten
som féreningens styrelse utvarderar om de kan nyttjas som hyreslokaler.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1795 417 2419 823
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 1393 871 1382578
Finansiella intékter 0 34
Kapitaltillskott 0 299 186
Okning av kortfristiga skulder 0 94 550
1393 871 1776 348
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1591 735 1091123
Finansiella kostnader 174 255 191 797
Okning av materiella anlaggningstillgangar 88 490 1112 251
Okning av kortfristiga fordringar 32 835 5 583
Minskning av kortfristiga skulder 57 044 0
1944 359 2 400 753
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1244 929 1795417
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -550 488 -624 405

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer

COvriga _ kostnader 4% Periodiskt
intdkter Avskriv- g9 underh3ll

1% ningar 17%

Arsavgifter IRk
63%
Taxebundna
Hyror kostnader
36% 19%
Ovrig drift o Fastighets-
35% avgift

3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f6r hyreshus &r 1 429 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2020 genomfordes obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i féreningen. Majoriteten av de &tgérder som
kravdes till f6ljd av OVK har blivit dtgérdade i bostaderna. Kvarstar gér mindre atgarder i féreningens hyresldgenhet
som ej kunde tilltradas vid tillfalle for utférande av dtgérder

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 20 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlgtelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 34
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 33
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 610 610 616 610
Hyror/m? hyresréttsyta 606 602 599 515
L&n/m2 bostadsrattsyta 10 000 10 000 10070 10 070
Elkostnad/m? totalyta 30 37 36 36
Vérmekostnad/m? totalyta 117 120 120 117
Vattenkostnad/m? totalyta 21 25 24 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 86 95 101 97
Soliditet (%) 80 81 81 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) -640 -150 -80 -5 152
Nettoomsattning (tkr) 1377 1357 1366 1199
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 510 m2 bostader och 518 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stémmans Belopp vid
drets utgéng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 61915 136 0 0 61915136
Upplatelseavgifter 188 141 0 0 188 141
Kapitaltillskott 1112711 0 0 1112711
Fond fér yttre underhall 1538 454 493 214 -25 375 1070615
S:a bundet eget kapital 64 754 442 493 214 -25 375 64 286 603
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 991 892 -493 214 -125 114 -2 373 564
Arets resultat -639 736 -639 736 150 489 -150 489
S:a ansamlad forlust -3 631628 -1 132 950 25 375 -2 524 053
S:a eget kapital 61122 814 -639 736 0 61 762 550
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat -639 736
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -2 498 678
reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -493 214
summa balanserat resultat -3 631628
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspriktas 343730
att i ny rakning overfors -3 287 898

Betréffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1377 305 1356 525
Owriga rérelseintakter Not 3 16 566 26 053
Summa rorelseintakter 1393 871 1382578
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1176 327 -765 611
Ovriga externa kostnader Not 5 -352 066 -268 218
Personalkostnader Not 6 -63 342 -57 294
Avskrivning av materiella Not 7 -267 617 -250 181
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -1 859 352 -1 341 304
RORELSERESULTAT -465 481 41 274
FINANSIELLA POSTER

Owriga rénteintékter och liknande resultatposter 0 34
Réntekostnader och liknande resultatposter -174 255 -191 797
Summa finansiella poster -174 255 -191 763
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -639 736 -150 489
ARETS RESULTAT -639 736 -150 489
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 74 592 869 74 854 141
Inventarier Not 9 82 145 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 74 675 014 74 854 141
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 74 675 014 74 854 141
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 22518 60
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1275569 1815180
Summa kortfristiga fordringar 1298 087 1815 240
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 38716 39216
Summa kassa och bank 38 716 39 216
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 336 803 1 854 456
SUMMA TILLGANGAR 76 011 817 76 708 597
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 103 277 62 103 277
Kapitaltiliskott 1112711 1112711
Fond fér yttre underhall Not 11 1 538 454 1070615
Summa bundet eget kapital 64 754 442 64 286 603
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 991 892 -2 373 564
Arets resultat -639 736 -150 489
Summa fritt eget kapital -3631628 -2 524 053
SUMMA EGET KAPITAL 61122 814 61 762 550
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 3 500 000
Summa langfristiga skulder 0 3 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 14 420 349 10 920 349
kreditinstitut

Leverantérsskulder 64 287 112 502
Skatteskulder 139 106 122 464
Ovriga skulder 7S 464 91 969
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 185 797 198 763
intakter

Summa kortfristiga skulder 14 889 003 11 446 047
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 011 817 76 708 597
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tiliimpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregiende ar.
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras forst nar
slutfdrfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekriftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 ar 200 &r
Markanldggning 30 ar 30 ar
Balkonger - 60 éJ 60 &r
laverdzries Sar i
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 879 263 879 264
Hyror bostader 89 112 89112
Hyror lokaler momspliktiga 265 928 263 921
Hyror garage moms 39 040 26613
Hyror garage 103 947 87 600
Oresutjmning 15 15
1377 305 1 356 525
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 3351 14 250
Aterbaring férsakringsbolag 12 915 11378
Owriga intdkter 300 425
16 566 26 053
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 61 537 59 848
Fastighetsskotsel bestéllning 5288 8188
Snéréjning/sandning 7394 7 394
Stddning entreprenad 41 369 44 853
Stadning enligt bestélining 0 841
Mattvatt/Hyrmattor 11144 11426
OVK Obl. Ventilationskentroll 39 667 0
Hissbesiktning 1424 1388
Myndighetstillsyn 10 80O 0
Sophantering 6 802 0
Gard 10 643 3612
Serviceavtal 6 470 6 361
Férbrukningsmateriel 2650 5978
205 187 149 890
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 8493
Brf Légenheter 27 500 0
Lokaler 8 055 0
Tvattstuga 3510 6851
Entré/trapphus 17 282 0
Las 2842 12 643
VS 15999 6713
Elinstallationer 0 3351
Hiss 8 450 13 876
Skador/klotter/skadegtrelse 4917 4 430
88 555 56 357
Periodiskt underhall
Vind 151 837 0
Entré/trapphus 19018 0
Ventilation 172 875 0
Bredband 0 14 250
Fasad 0 11125
343730 25 375
Taxebundna kostnader
El 60 883 74 046
Vérme 236 701 243 951
Vatten 43 476 49 700
Sophdmtning/renhilining 37 221 33619
378 280 401 316
Ovriga driftkostnader
Férsakring 29759 28915
Sjélvrisk 10 641 0
Kabel-Tv 6527 6 445
Bredband 43 549 28 306
90 476 63 667
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 70 099 69 007
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1176 327 765 611
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Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 306 1225
Tele- och datakommunikation 5050 4 866
Juridiska atgérder 13167 35 778
Inkassering avgift/hyra 1350 1700
Revisionsarvode extern revisor 27 726 27 726
Féreningskostnader 25213 47 126
Fritids- och trivselkostnader 178 0
Studieverksamhet 1220 0
Forvaltningsarvode 60 915 59 880
Administration 4180 6421
Konsultarvode 207 918 78 737
Féreningsavgifter 84 0
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 4760 4 660
352 066 268 218
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstidllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 48 200 43 600
_Sociala kostnader 15142 13 694
63 342 57 294
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 186 598 186 598
Forbattringar 19012 7922
Markanldggning 55 661 55 661
Inventarier 6 345 0
267 617 250 181
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan 75984 126 74 845 655
Nyanskaffningar 0 1138471
Utgaende anskaffningsvirde 75 984 126 75984 126
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -1 129 985 -879 804
Arets avskrivningar enligt plan -261 272 -250 181
Utgaende avskrivning enligt plan -1 391 257 -1 129 985
Planenligt restvirde vid arets slut 74 592 869 74 854 141
| restvardet vid &rets slut ingar mark med 35 856 154 35856 154
Taxeringsvéarde
Taxeringsvérde byggnad 21 890 000 21890 000
Taxeringsvérde mark 33519 000 33 519 000
55 409 000 55 409 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostdder 51 400 000 51 400 000
Lokaler 4 009 000 4009000
55 409 000 55 409 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 2 0 0
Nyanskaffningar 88 490 0
Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 88 490 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -6 345 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -6 345 0
Redovisat restvirde vid arets slut 82 145 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 69 356 53 833
Klientmede! hos SBC 1206213 1756 201
Fordringar 0 5146
1275569 1815180
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets borjan 1070615 577 401
Reservering enligt stadgar 493 214 493 214
Reservering enligt ekonomisk plan 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -25 375 0
Vid arets slut 1538454 1070 615
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 0,796 % 2 500 000 2500000 Rorligt
Swedbank 1,150 % 3500 000 3 500 000 2021-04-23
Swedbank 0,829 % 3 500 Co0 3 500 000 Rorligt
Swedbank 0,829 % 2 000 000 2 000 000 Rarligt
Swedbank 0,796 % 2920349 2 920 349 Rarligt
Summa skulder till kreditinstitut 14 420 349 14 420 349
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 420 349 -10 920 349
0 3 500 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 14 420 349 kr.
L&n som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nér slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 14 996 200 14 996 900
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 47 300 46 500
Sociala avgifter 14 862 14 610
Ranta 15510 18 973
Avgifter och hyror 108 126 110 376
Vatten 0 8 304
185 797 198 763
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhdllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den ? / \S 2021

Erik Robert Ho¥mstrém
Ordférande

-
/; f t hY qé E
Joakim Ericsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har 1dmnats den \3

Bo Roger Hesselius
Ledamot

/S - 2021

ktoriserad revisor
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REVISIONSBYRAN

Inp

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Rifsan 10

Org.nr. 716460-3156

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Réfsan 10 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansréikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nddvandig for att uppriitta en irsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka férmagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningstgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tiliriickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fdreningens formAga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, mste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gbra att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag idenﬁﬁeratw
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag iven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Réfsan
10 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningén
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfSringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeliigenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhfimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

* péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ér forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pé revisionen av riikkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sidana &tgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den,3 maj 20,

e s

agfius Wennlof

Auktoriserad revisor
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