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EKONOMISK PLAN
BRF PYRAMIDEN 6

1 Allmént

Brf Pyramiden 6 med org.nr. 769615-3399 har registrerats hos Bolagsverket .
Bostadsriittsféreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter med bostadsritt for obegrinsad
tid.

I enlighet med vad som stadgasi3kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprédttat
f6ljande ekonomiska plan for foreningens verksambhet.

Berikningen av foreningens &rliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pé vid
tiden for planens upprittande kinda forhéllanden.

Nedan angiven anskaffningskostnad for foreningens fastighet &r den slutliga.

Upplételse med bostadsritt avses ske direkt efter planens registrering. Inflyttning har
skett.

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Pyramiden 6.

Kommun Stockholms kommun.

Forsamling Katarina.

Adress/beldgenhet Blekingegatan 61, 61A.

Tomtarea 1222 m%

Agarstatus Aganderitt.

Planf6rhéllanden Detaljplan (stadsplan) faststilld 1938-04-22.
Servitut /Nyttjanderitt For fastigheten finns ej nigra inskrivna servitut.
Forsdkring Fastigheten kommer Dli forstkrad till fullvirde.

Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemforsikring med ett s kallat
bostadsrittstilligg.
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3 Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsér

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadsldgenheter
Lokaler

Gemensamma utrymmen

Uppvirmningssystem

Ventilation

Hiss
Grundliggning
Stomme
Bjilklag
Yitertak

Fasader

Fonster

Trapphus, entré

Tvitistuga

1904.

Flerbostadshus i 6 resp 4 véningsplan samt killare
och vind.

1950 m’.

26 lagenheter om 1 770 m?,

3 butikslokaler samt 1 lagerlokall80 m?.
Trapphus, ligenhetsforrad pd vinden.

Fjarrvéirme. Gemensam undercentral for flera
fastigheter finns i en annan fastighet.

Mekanisk franluft. Tilluft i form av springventiler i
fonster.

Ty:‘:'t linhissar f6r 3 personer.

Berg.

Tegel, jarnbalkar, tribalkar.
Konstruktionsbetong pa jiarn- eller trabalkar.
Falsad plét.

Naturstenssockel, natursten 1 bottenvaningen mot
gata, puts i vaningsplanen.

3-glas trafonster.

Bada byggnaderna har ett trapphus vardera.
Handledare av tré.

Tvittstuga saknas. Foreningen pabdrjar
projektering av ny tvittstuga i anslutning till
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dvertagandet av fastigheten. KKostnaden &r
inkluderad i den initiala fondavsitmingen.

Sophantering Hushallssopor i soprum med sicksystem.

Ovrigt Kabel-tv via Comhem.

3.2  Teknisk status

Betriffande fastighetens tekniska status och skick hénvisas till besikiningsprotokoll
upprittat av Hillar Truuberg, den 2007-10-19. Bristerna pa lang sikt (3 — 10 &r fram 1
tiden) enligt besikiningsutlatandet uppgér till ca 6 125 000 kr inkl moms. Till initial
reparationsfond (f6r underhilisétgirder mm inom 3 &r) avsitts 1 600 000 kr inkl moms.

3.3 Generell beskrivning av ligenheter

Rum Golv Vaggar Tak
vardagsrum tri/linoleum mélade maélade
Gvriga rum frivlinoleum malade mélade
hallar tri/linoleum mélade malade
kK linoleum mélade malade
0 0 0 0

4 Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet f6r 2007 &r 30 642 000 kr, fordelat pa bostader 27 800 000 kr och
lokaler 2 842 000 kr. Typkod #r 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostidder).
Taxeringsvirdet kommer att gilla t o m 2009. Nytt taxeringsvirde kommer att As#ttas
fastigheten 2 010. Det nya taxeringsvérdet kommer att gilla de dirpé foljande 3 &ren.
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5 Fireningens anskaffningskostnad

Totalt inkSpspris 50000000  kr 25 641 la/kvm
Lagfartskostnad 750 825 kr

Pantbrevskostnad 187 596 kr Befintliga pantbrev: 0
Omb. kostn, oforutsett 290 000 kr

Reparationsfond 1600 000 kr

Ing saldo och oftrutsett 75 000 kr

Anskaffningskostnad 52903 421 kr

Styrelsens forslag till reparationsfond inrymmer kostnader for att forse byggnaden med
en egen tvittstuga samt anslutning till fjérrvirmendtet. I det fall att képaren av
grannfastigheten viljer att dela pd en undercentral kan foreningens kostnader minska

med 100 — 150 tkr.

6 Finansiering

Lin Belopp  Bindnings- Rinta Riinte-  Amort- Kapital- Riinta
tid kostn ering kostnad  efter
ar % kr kr e loptid

Y%

Bottenlan | 4900000 ca3ér 4,85 237 650 7997 245 647 4,85

Léan vilande insatser 4 438 381 0 5,00 221919 7 243 229 162 5,00

Summa lan ér 1 0338 381 Snittréinta: 4,93 459 569 15240 474 809

Insafser:

43 5G5 040

Summa finansiering &r 1

52903 421

Amorteringen / avskrivningen bygger pé ett 50-arigt serielén vilket innebér att
amorteringstakten ir 14g i borjan av laneperioden och hog i slutet. Om amorterings-
planen f&ljs &r hela l&net slutamorterat efter 50 ar. Extraamorteringar kan anvindas for
att minska avgiftshojningen vid en eventuell rinteuppgang. Foreningen kommer att
lunna amortera vid framtida hogre anslutningsgrad eller vid en eventuell
exploatering/forsiljning av rivinden.
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6.1 Kommande lan fér reparationer

Storre underhallsitgarder under prognosperioden vilka ej ticks av den initiala

reparationsfonden vid kalkylstarten och som beriknas finansieras genom upptagande av
1an vid de tidpunkter d4 dessa underhallsdtgérder beriknas utforas. Linebeloppen kan
komma att bli lagre om outnyttjade medel finns i fonden for yttre underhall.

Lén Belopp Utbetalning  Riinta Riinte-~ Amort- Kapital-
kostn ering lostnad

ir % kr kr kr

Reparationslan 1 850 000 ar4 5,00 42 500 0 42 500

Reparationslén 2 3 500 000 ar 6 5,00 175 000 0 175 000

Summa reparationslan 4 350 000 Snittrinta: 5,00 217500 0 217 500

7 Foreningens utgifter

7.1  Drift- och underhdllskostnader

Ekonomisk férvaltning 57500  kr 29 la/kvm

Vatten 45000  kr 23 kr/kvm

Viérme 260 000  kr 133 kifkvm

El 40000  kr 21 ke/kvm

RenhAllning 30000  kr 15 k/kvm

Trappstidning 50000 kr 26 ke/kvm

Fast skitsel 27000  kr 14 kr/kvm

Forskring 13500 kv 7 kekvm

Lépande underhall 55000  kr 28 ke/kvm

Lopande driftkostnad ar 1 578 000  kr 296  ki‘kvm

Avsittning yttre underhall: 91926 kr 47  lalkvm

Arlig hojning av driftkostad 2 %

Bedsmningen av de [6pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter frin fastighetségaren
samt normala kostnader for likvirdiga fastigheter. Det faktiska vérdet for enstaka poster
kan bli hogre eller ligre dn det berdknade vérdet. Drift- och underhallskostnaderna antas

5ka i takt med den bedomda inflationen. Det beddmda underhéllsbehovet enligt

underhéllsplanen ticks av den &rliga avsittningen till den yttre fonden tillsammans med

reparationsfonden vid kalkylstarten.
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7.2 Historiska drifikostnader

Den nuvarande dgaren har ej redovisat nigra detaljerade historiska driftkostnader for
fastigheten. Detta eftersom den utgér en del av ett stérre byggnadsbestind med
gemensam undercentral for virme, el m.m.

7.3  Fastighetsskatt

Taxeringsviirde bostdder 27800000  kr
Fastighetsskatt 31200  kr
Taxeringsvirde lokaler 2842000 [k
Fastighetsskatt 28420 kr

Taxeringsvirdet r enligt taxeringsbeslut vid den senaste Allménna fastighetstaxeringen.
Enligt gillande regelverk ligger taxeringsvérdet fast i tre ar och justeras nista gang vid
den allménna fastighetstaxeringen 4r 2010. Fastighetsskatten uppgér for nérvarande till

1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen. For bostadsdelen &r fastighetskatten berdknad
efter Regeringens forslag om fastighetsavgift motsvarande 1 200 kr/ligenhet och 4r.
Taxeringsvirdet antas kallylmissigt att ka med i genomsnitt 2 % per ar.

8 Foreningens inkomster

Arsavgift bostider: 803173 kr 499 kr/kvm
Hyresintikter bostider: 152640  kr 960  ki‘kvm
Hyresintikter lokaler: 264396 kr 1469  ki/kvm
Arlig hojning av avg. och hyra: 2 %

Arsavgiften antas 6ka med 2 % per &r vilket ger aft stigande &verskott i kalkylen. Om
kostnaderna utvecklas i enlighet med antagandena i kalkylen kan foreningen istdllet
vilja en ligre Skningstakt for drsavgiften.

9 Ekonomisk prognos samt kiinslighetsanalys

I foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 &r samt &r 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per 4r.

Dirutdver redovisas en kénslighetsanalys utvisande foréndringar i arsavgifisuttagen vid
en antagen inflationsutveckling pa 2,0% samt en antagen rénteskning om 1,0% efter
utgangen av l&nens rintebindningstid. Kénslighetsanalysen visar vad avgiften beh6ver
vara for att resultatet skall bli 0 varje &r i kalkylen. Observera att kénslighetsanalysen
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forutsitter att ingen avsitming sker till rintereserven vilket innebar att avgiften vid
oférandrad rinta #r ligre #n avgiften enligt plan,

Inom foreningens tre forsta verksamhetsér finns ett atgdrdsbehov om ca 1 600 000 kr (se
3.2 teknisk status). Foreningen har beslutat om att avsétta 1 600 000 kr tall
reparationsfonden. Stérre atgérder ddrutver som infaller under prognosperioden (se
bilagt besiktningsprotokoll) lanefinansieras alternativt betalas kontant vid tex det fall att
nagon kvarvarande hyresrétt tomstéllts och féreningen kunnat upplata denna med
bostadsrétt.

9.1 Ekonomisk prognos

1 2 3 4 5 6 11
Ar 2 008 2 009 2 010 2011 2012 2013 2018
Rénta 459560 458819 458008 499630 498681 (720655 665 977
Amortering/avskrivning 15240 16 484 17 829 19 284 20 857 22 559 35016
Amortering { % per 4r 0,16 0,18 0,19 0,21 0,22 0,24 0,37
Lopande drift 578000 589560 601351 613378 625646 638159 704 579
Fastighetsskatt 59 620 60812 62029 63 269 64 535 65 825 72 676
Ytire fond 91926 93 765 95 640 97553 00504 101494 112 057
S:a kostnader inkl 1204355 1219440 1234857 1293114 1309223 1500692 1590 306
aysiittn till ytire fond
Intékter
Arsavgift/kvm (bostider) 499 509 519 529 540 550 608
Arsavgifter bostider 803 173 819237 835621 852334 869380 886768 979 064
Hyresintékter bostdder 152640 155693 158807 161983 165222 168527 186 067
Hyresintikter lokaler 264396 269684 275078 280579 286191 291915 322 297
Riinteintékter 750 916 1177 1535 1568 1700 -5 035
S:a intiikter , 1220959 1245529 1270683 1296431 1322362 1348909 1482 393
Arets saldo 16 604 26089 35826 3317 13139 151783 -107 912
Ingéende saldo 75 000
Ack saldo inkl avs ekpl 183530 303384 434849 535719 648361 598072 507 237
Ack avs enl ek plan 91926 185691 281330 378883 478387 579880 1118621
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9.2  Ekonomisk prognos/Kinslighetsanalys

Forindrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2018
kr kr kr kr kr ke v kr

Réntekostnader 459560 458819 458008 SS6 870 SSS820 764684 | L 757280
Drift-och : :
underhallskostnader 578 000 595340 613200 631596 650 544 670060 E E 776 784
Avsittningar, skatt 151546 155173 158891 162701 166606 170610 ! L 192182
Hyresintakter mm 417036 425377 433884 442562 451413 460441 | 508365
Avgifter 787319 800430 814043 927880 942415 1167472 11252 897

- erforderlig forindring / &r 1,7% 1,7% 14,0% 1,6% 23,9% ' 1,5%
Summa intilkter 1204355 1225816 1247928 1370451 1393 828 1627 914 L 1761262
Réinteantagande 4% 4% 4%  55% 5% S6% | L 5.6%
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10 Ligenhetsredovisning

Lgh Yta Andelstal Andelstal  Insats Vilande Avgift Hyra
nr ‘Beskr kvm Alla bliv brf insats lar/ar kr/ar
11 It rok 35 2,1564  2,3761 19 084

12 b rok 65 3,6955  4,0720 32 705

13 1 rok 60 3,3998 57528
14 3 rok 92 49267 54286 43 601

15 2 rok 52 30214 3,3292 26 740

16 3rok 86 47233 52045 41 801

17 3 rok 92 49929  5,5015 44 187

18 2 rok 52 30470  3,3574 26 966

19 3 rok 86 4,7012  5,1802 41 606

20 3 rok 9] 51419  5,6657 45 506

21 2 rok 53 31009  3,4168 27 443

22 3 rok 85 4,6094  5,0790 40793

23 3 rok 91 50049  5,6140 45090

24 2 rok 53 3,2687  3,6017 28 928

25 3 rok 84 47024  5,I815 41617

26 14 rok 80  4,4181  4,8682 39 100

27 B rok 62 3,5024 13,8593 30 997

28 2tk 50 29017 3,1973 25 680

29 2 tkv 49 2,8747  3,1676 25 441

30 4 rok g4 4,6451  5,1183 41 109

31 2 1kv 49 2,8443  3,1341 25172

32 2 kv 50 2,8863  3,1803 25 543

33 4 rok 85 47343 52166 41 898

34 2 tkv 49 2,9044 47 364
35 2 kv 50 2,94i8 47748
36 4 rok 85 47646 5,2500 42 167

Lokaler

1 20 3996
501 58 83 880
502 78 125 088
503 24 51432
Tot: 1950 100,0000 100,0000 803173 417036

Féreningen rdknar med att 1791 kv

Med Igh nr avses kontraktsnumm
alla koniraktsnummer inleds me

m upplats med bostadsritt och 159 kvm
ligenhetsarea kvarstir med hyresratt.

er omdisponerat enligt foljande;
d siffrorna 144021 dérefter foljer 2 unika tal och

sedan ett — och inflyttningsér och méanad. For att fa 1gh nr tag bort de inledande 6
siffrorna och de fyra till héger om -.
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Andelstal och insatser &r beriknade efter samma princip. I den valda principen tas
hinsyn tas bide till hyra f6re ombildningen (60%) och lédgenhetens andel av ytan(40%).
Dirutdver har ligenheter beldgna pd Bv erhallit en reducering med 2 %. Ligenheter
beldgna i &versta vaningen av respektive huskropp f& 2 % hogre insats och andelstal.

10.1 Kontraktsvillkor lokaler

Kontraktssituationen for uthyrda lokaler framgr av nedanstiende tabell.

Lokal Vinings- Lokal- Hyres- Hyra 2007 K/ Tilligg Forling-
nr plan  Lige Typ area phst kr/minad kv  Loptid Index fs ning
1 forrad 20  Sture Haglund 333 17 2010
501 butik 58 B&M 6990 121 2010 ja ja 3ar
Friskvardsklini
k AB
502 butik 78 Beda & 10424 134 2010 ja ja 3Ar
Osborn Erisan
KB
503 butik 24  Marie-Helene 4 286 179 2010 ja ja 3 ar
Borgnhall
Design
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11 Sirskilda férhéllanden av betydelse fér beddmande av foreningens
verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A. Insats och érsavgift faststilles av styrelsen.

B. For bostadsritt i foreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststédlld
arsavgift som skall ticka vad som beloper pa lagenheten av foreningens
I6pande kostnader samt dess avsittning till fond. Som grund f6r
fordelningen av &rsavgifterna skall gélla ligenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlételseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hégst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén
forsdkring.

D. Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre
i gott skick. Vad giller installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas
under “Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter” i foreningens
stadgar.

E. Tnom féreningen skall bildas féljande fonder:
e Fond for yttre underhéll
e Dispositionsfond

F. I planen redovisade boareor samt lokalarea for bostadsrittslokalen baseras
bl.a. pa historiska uppgifter. Eventuella avvikelser frén den sanna boarean
eller lokalarea enligt Svensk Standard skall ¢j foranleda #ndringar i insatser
eller andelstal.

G.  De limnade uppgifterna i denna ekonomiska plan anghende fastighetens
utfrande, beriknade kostnader och intékter m.m. hanfor sig till vid

tidpunkten for planens uppréttande kinda forutsdttningar.

H. I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som
giller vid féreningens upplosning eller likvidation.

Stockholm den 20/11-07

Oryorto el Amins o)

Thren Hallgren Rack ' Annica Aberg
Fman

r
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12. Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det indamal som avses 13 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
frestiende ekonomiska plan fér Bostadsrdttsforeningen Pyramiden 6, organisations-
nummer 769615-3399 fir hirmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som l&mnats i planen, stimmer verens med innehallet 1
tillgingliga handlingar och i vrigt med forhallanden som &r kinda for oss. Planen
innehaller uppgifter som &r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.
I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen dr
uppfylida.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméant omdéme uttala att
planen enligt vér uppfatining vilar p tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har f8]) ande handlingar varit tillgéngliga:

Ekonomisk plan
Stadgar
Besiktningsprotokoll
Kopeavtal
Registreringsbevis
CFD-utdrag

Stockholm 2007- -2

74

Bj srmiRydén Claes Mork
Jur.kand. Jur.kand.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende planer.



Kv. Pyramiden 6, Stockholm

Sammanstillning av statusbesiktning som utgor bilaga till
ekonomisk plan.

Stockholm 19 oktober 2007

ProjekiledarHuset AB

Hillar Truuberg

g:\hs och sc\pyramiden B\pyramidenbekplanbes.doc



Pyramiden 6, Stockholm - Besiktningsutlatande

g:\is ach se\py

Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars iterstdende livslingd samt uppskatta kostnader for
gtgardande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av
sAdan omfattning att talan enligt jordabalken kan &beropas.

Uppdragsgivare

Forum Affirsutveckling

Besiktningen

Besiktningen utfordes 16 oktober 2007 och bestod 1 en okulér dversyn av

nedan beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstéende utlatande har 1
huvudsak endast sddana atgérder beskrivits vars underhélisansvar faller pa
bostadsriittsforeningen.

Négra mitningar med instrument eller provtagningar i &vrigt har ej utforts.

Platsbesok utfordes i 3 ligenheter, som kan anses representativa, i 2 av fastig-
hetens hyreslokaler samt i fastighetens gemensamina uirymmen och driftsut-
rymmen. Vid besiktningstillfillet var det mulet samt ca + 12 grader C.

Kannedom om fastigheten har ocksa erhéllits genom samtal med boende samt
genom ritningsstudier.

Redovisade kostnader #r baserade pé uppmitning frén ritningar samt
erfarenhetsvirden fran upphandling av likartade atgirder 1 jimforbara hus.

Vid besiktningen nirvarade:

- .Trene Hallberg, boende

- Janina Ivaniec, boende

- Carina Bickstrom, boende

- Marit Hed, boende (del av tid)

. Tobias Hellman, boende (del av tid)

- Leif, OTIS, hiss (del av tid)

- Kent, Svenska Bostéder, fastighetsskotare (del av tid)
- Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besiktningsman

den 6\pyramidentickplanbe doc



4.

g:\is och sep:

Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Konﬁnun:
Nuvarande dgare:
Agandeform:

Areal:

Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsar:
Ombyggnadsar:

Areor:

(enl Sthl’s fast kalender)
Standard:

Kallare:

Bottenvaning:

Ovr vaningsplan:
Vindsplan:
Undergrund:
Grundldggning:
Stomme:

Yiterviggar:

Pyramiden 6

Blekingegatan 61 /61 A

Stockholm

AB Svenska Bostéder

Agandertt

1221 m?

Anslutet till kommunens nét

Flerfamiljshus med gatu- och grdshus med

killare, bottenvaning och 5 respektive 4 véningar
med bostider och lokaler, typkod 321

1906

1975

Bostiider 1753 m?
Tokaler 160 m?
Totalt 1913 m?
Modern

Driftsutrymmen, hyreslokal

Bostadsentréer, lokaler, ldgenheter, soprum,
cykelrum

Bostidder

Lgh-forrad, hissmaskinrum
Berg

Grundmurar till berg
Tegel, jarnbalkar, tribalkar

Tegel som bérande stomme



Bjalklag:
Yitertak:

Fasad:

Fonster:

Trapphus:

Entréport:

Ovriga dérrar:

Inv. véggar:

Tnv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum / WC:ar:

Tvittstuga.

Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:
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Konstruktionsbetong p4 jérn- eller tribalkar
Falsad plét

Naturstenssockel, natursten i bottenvaning mot
gata, puts i véningsplanen

3-glas trifonster

Naturstens- och klinkergolv, méilade viggar och
malade tak. Handledare av tré.

Lackat tri med glasinslag. Kodlas.

Killar- och vindsdérrar av stél
Lokalentréer av trd
Lgh-dérrar av trd

Malade
Malade

Tr4 / linoleum i vardagsrum

Trd / linoleum i de flesta Gvriga rum.
Tr4 / linoleum i hallar.

Linoleum i kok.

Diskbink, elspisar, ventilationsképa, kyl- och fiys
eller enbart kyl, skdpsinredning i huvudsak fran
ombyggnadséret, diskmaskiner i vissa. Vitvaror
av blandad &lder.

Plastmatta pa golv, mélad viv pa vigg, mélade
tak, fristdende badkar eller dusch, wc-stol,
tvattstall. Radiator som virmekélla.

Saknas

Anslutet till fjarrvirme. Egen undercentral
saknas.

Vattenradiatorer i huvudsak frén ombyggnadséaret.
Radiatorventiler fran 1975. Stamreglerings-
ventiler frén 1975.

Bostider och lokaler: Mekanisk frantuft. Tilluft i
form av springventiler i f6nster.



Elinstallationer: I princip alla elinstallationer 1 fasigheten utbytta
1975.

Hiss: 2 st linhissar for 3 personer, 250 kg. Hissarna &r
godkinda och besiktigade till april 2008.

Sophantering: Hushéllssopor i soprum med sdcksystem.
Tomt / mark: Bakre gird: Grismatta, planteringar mot fasad,

hérdgjord yta vid glrdsentré.
Frimre gard: Hardgjorda ytor till entréer mm.
Planteringar.

Allmint: Byggnad uppford 1906 omfattande ombyggd
1975 i normalt skick.

OVK-status: Godkind OVK saknas for samtliga system.
Godk#nnandet utgick juni 2007.

Energideklaration: Senast arsskiftet 2008 / 2009 méste energidekla-
ration ha genomférts. Omfattning och detaljkrav
som stills pa energideklarationer finns redovisade
i "Lagen om energideklarationer for Byggnader”
och i foreskrifter till lagen publicerade av
Boverket.
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S.1

5.1a

5.1b

5.1¢

5.1d

51e

Utlatande

Byggnad

Mark / Gardsbjilklag / Grundliggning
Viss begrinsad fuktintrangning sker i kéllarytterviggar mot respektive grd.
Omléggning av drénering / fuktisolering rekommenderas utféras inom nagot &r.

I anslutning till fastigheten utfors grundforstarkningsarbeten. Det fOrutsatts ait
dessa arbeten slutfors pa ett sddant sitt att inga framtida problem pé Pyramiden 6
kvarstér.

Markanliggning i 6vrigt i normalt skick utan annat atgirdsbehov 4n normalt
periodiskt finplaneringsunderhall.

Stomme
Mycket begrinsad sprickbildning i bj ilklag, trapphusviggar, ligenhetsviggar mm.
Inget tgirdsbehov.

Fasad

Gatufasad: Putsad fasad med viss sprickbildning i fonsternischer mm. Bedomd
tidshorisont till nista &tgird ca 6-7 ar. Akut putsskada i takfot i anslutning till
lickande plattaksskarv e dyl dtgérdas omedelbart.

Fasader mot frimre gird ink] brandgavel: Putsade fasader med begynnande
sprickbildning i fonsternischer och dven pé vissa sléta viggytor. Bedémd
aterstiende teknisk livslingd 3-4 ar.

Fasad mot inre gard: Puts i normalt skick. Omputsning och avfirgning
rekommenderas inom ca 5-6 ar.

Tak / takavvattning

Gatu- och gardshus: Yitertak belagt med falsad plat i tillfredsstéllande skick.
Takstegar, takrasskydd mm i goit skick. P4 tak som vitter 4t syd finns frekventa
vidhaftningsbrott mellan plat och firg. Ingen rost noterades. Ommalning av taken
bedoms bli aktuell inom ca 5 &r.

Fonster

Bostider: ,

Indtgiende fonster pa trabagar. Fonstren dr i omedelbart behov av ommalnings-,
renoverings- samt vissa rotskadelagningsarbeten. Atgardspaketets omfattning
varierar mellan fonster i olika vaderstreck.

Lokalfonster:
OmmaAlning parallellt med bostadsfonstren.
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5.1f Gemensamma utrymmen
Entrepartier:
I normalt skick. Omméalning bedoms bli aktuell inom 5-6 4r.

Trapphus:
Golv, viggar och tak i gott skick. Inget atgirdsbehov.

Tvittstuga:
Saknas. Ny tvittstuga inkluderande 2 TM, 1 TT, 1 TS, 1 mangel samt viss 6vrig

utrustning méaste byggas / installeras.

Installationsutrymmen:
Normalt skick. Inget byggtekniskt &tgirdsbehov.

Sophantering:
Byggmissigt i normalt skick. Inget akut atgdrdsbehov.

Cykelforrad:
Normalt skick. Inget akut byggtekniskt &tgérdsbehov.

Vind:
Vindsférrad med troaxviggar i normalt skick.

5.1g Ligenheter :
3 st lagenheter besoktes frimst for att kunna gora en allm#n beddmning. Alla
ligenheter har generellt likartad grundstandard. Besokta lidgenheter kan anses vara
i normalt skick. Badrum med ytskikt och sanitetsporslin i huvudsak frén 1975.

Det bedéms att badrummens ytskikt i allménhet &r uttjénta om ca 5-6 &r. Vid
renovering av badrummen byts #ven avlopps- och vattenstammar.

Ansvar for ligenheternas inre underhall kommer efter forvirv att aligga
bostadsrittshavarna. Fér efter ombildning eventuella kvarvarande hyresldgen-
heter, rekommenderas en &rlig avsittning for inre underhall om ca 5 000:- per
lagenhet.

5.1i Lokaler
Boutique Marie-Helene
Normalt skick pa ytskikt. Linoleumgolv, mélade véggar och tak. WC:ar och
pentry i normalt skick. Pax-flakt p& we ur funktion, Kallt pd vintern, varmt pa
sommaret. :

Beda & Osborn :

Linoleum p4 golv, malade véggar och tak. Lite fukt i kallaryttervigg. Generellt
skick lika Boutiquen.
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B & M Massage
Ej tillginglig

For lokalerna giller eget inre underhallsansvar. Lokalerna har &dven
underhallsansvar for markiser, skyltar mm pa gatufasaden.

5.2 VVS-anliggning

5.2a Virmeproduktion
Egen viirmeproducerande enhet saknas inom fastigheten. Ny undercentral méste
byggas / installeras snarast.

5.2b Virmedistribution
Virmestammar, stamventiler och radiatorventiler utbytta 1975. Fastigheten har ett
s k en-rorssystem for virmedistribution. Flertalet boende har synpunkter om
otillricklig vérme i ligenheterna pa vintern.

5.2c Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp: Samtliga avlopp &r utbytta 1975. Vissa avloppsdelar i kéllaren har
partiellt bytts ut. Det rekommenderas att det samtliga avlopp byts ut samtidigt med

renovering av bad- och duschrum.

Tappkall- och tappvarmvatten av koppar. Hela installationen #r utbytt 1975 och i
tillfredsstillande skick.

5.2d Ventilation
Lagenheter och lokaler:
Franluft: Mekanisk franluft med fldktar i toppen av respektive skorsten. Frénlufts-
ventiler finns i badrum och kok. Fliktarna dr enligt uppgift installerade 1999 med
betydande aterstdende teknisk livslangd.

Tilluft: Springventiler i fonster.

Godkind OVK-besiktning saknas, men &r enligt uppgift under genomfdrande.

5.3 El-anliggning
I princip hela elinstallationen &r utbytt 1975 och i tillfredsstéllande skick.

Inget dtgéirdsbehov.
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5.4 Ovrigt

5.4a Hiss
2 st personhissar for 3 personer, 240 kg. Hissmaskiner och styr- och regler-
utrustning frén 1975, hisslinor utbytta 1991. Hissen i gatuhuset har haft frekventa

driftsstorningar pa senaste tiden. Utbyte styr- och reglerutrustning samt hisslinor
rekommenderas inom nagra ar.

6. Kostnader for att atgirda brister ( kostnadslige oktober 2007)

( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och mervirdesskatt. )

6.1 Byggnad

6.1a Mark/tomt

Utbyte fuktisolering kéllarytterviggar mot gardar, ca 2010 250 kkr
6.1c Fasad

Omputsning fasader yttre grd samt brandgavel, ca 2011 850 kkr

Omputsning fasad inre gird, ca 2013 350 kkr

Omputsning gatufasad, ca 2014 550 kkr
6.1d Tak

Malning plattak, ca 2012 150 kkr
6.1e Fonster

Renovering / ommalning, ca 2008 ‘ 600 kkr
6.1f Gemensamma utrymmen

Ny tvittstuga inkl maskiner, 2008 300 kkr

Ommélning entrépartier, ca 2013 25 kkr

6.2 VVS-anliggning

6.2a Virmeproduktion / virmedistribution
Ny undercentral f6r virme, 2008 320 kkr
Injustering av vérmesystem, 2008 } 80 kkr

6.2c Avlopp / vatten ‘
Utbyte VA-stammar, ca 2013 4 200 kkr
(inklusive renovering av bad-/ duschrum) ‘
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6.4 Hiss
Utbyte styrsystem samt hisslinor, ca 2011 300 kler

Sammanfattning:

Fastighet ursprungligen uppford 1906, omfattande ombyggd 1999 i totalt sett normalt
skick. Tekniska brister finns framforallt i form av fonster med renoveringsbehov samt
snart uttjénta tatskikt i badrum. Fastigheten saknar ocksa egen tvittstuga samt vérme-
undercentral. Ovriga atgirder upptagna ovan &r att betrakta som ett led i normalt fastig-

hetsunderhall.
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