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Bostadsrattsféreningen Propellern 9
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten

Fdreningen har till &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta lagenheter &t medlemmarna utan begrénsning i tiden.

En medlems ratt i féreningen, pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. En mediem som innehar
en bostadsrétt kalla bostadsréttshavare.

Fdreningen
- Foreningen och stadgarna f6r féreningen registrerades forsta gangen av Bolagsverket redan
2007-03-20.
- Foréndrade foreningsstadgar registrerades av Bolagsverket 2007-03-22.
- Féreningen hade i slutet av 2018 tva extrastammor dar nya stadgar réstades igenom.
Registrerades hos Bolagsverket 2019-02-13 ‘
- Féreningens ekonomiska plan registrerades 2008-07-02

Bostadsrattsforeningen Propellern 9 innehar fastigheten Folkskolegatan 4

Fastigheten
2008-09-15 forvarvade foreningen fastigheten Propellern 9 inom Stockholms kommun.

Fastigheten hade vid utgdngen av 2019 en bostadsarea om 2 603 m? och en markarea om 762 m2.
Fastigheten &r ett flerfamiljshus med sex vaningar, sluttningsvaning och kéllare, uppfort ar 1934.
Fastigheten genomgick en omfattande renovering med stambyte &r 1996.

I fastigheten finns 50 l&genheter om 1-3 rok, med bostadsytor mellan 34 och 91 m2. | kallaren finns
tvattstuga, torkrum, barnvagnsrum, cykelrum, grovsoprum, verkstadsbénk, ett mindre férradsrum
samt tva WC. Till varje lagenhet hor dessutom ett Iagenhetsférrad.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Trygg Hansa.

Styrelse
Pa arsstdmman 6/5 valdes till

Ordinarie ledamdéter

Ragnar Wijkstrom 2ar
Kristian Bjureby 14ar
Gunilla Bystrém 1ar
Jessica Rosell 2ar
llia Mikhailov 1ar
Suppleanter

Cladia Noueched 1ar

Firmateckning
Firmatecknare fér Brf Propellern 9 &r tvé styrelseledaméter i férening.

INGS
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Styrelseméten
Styrelsen har under 2019 hallit sex protokoliférda méten.

Revisor
Foreningens revisor har under verksamhetsaret varit Beatrice Fejde, auktoriserad revisor fran
Sonora Revision AB.

Valberedning
Till valberedning valdes pa arsstdmman Raila Heinonen och Andreas Wolmér.

Bostadsrittsféreningens férvaltning
Bade den Ekonomiska och den Tekniska forvaltningen har skétts av Nytorget Fastigheter AB.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstdamma avhoélls 6/5 2019. Pa stdmman nérvarade 23 rostberéattigade
medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 64 medlemmar.
Under 2019 har 5 dverlatelser skett.
Arsstdmman ska héllas fére juni manads utgang.

Visentliga hiindelser under rakenskapsaret

April manad var avgiftsfri for alla bostadsréattsagare i foreningen. Ett resultat av att féreningen hésten
2018 amorterade av samtliga lan.

| oktober hade de lagenheter med konstaterande brister i ventilationen enligt senaste OVK- kontrollen
atgardats. Fastigheten &r nu utan anmérkningar och protokoll &r inskickat till Stadsbyggnadskontoret.
Samtliga tvattmaskiner, torktumlaren och bada torkskapen byttes ut under aret.

Ett mindre lackage till f6ljd av en daligt gjord skarv samband med nybyggnad av l&genhet i kéllarplan
orsakade en fuktskada i vadggen mellan l&genhetens tvattstuga och trapphuset. Lackage &r tatat och
vaggen har med hjalp av flaktar torkats upp.

Energideklarationen férnyades.

Efter att elektroniken for hissen slagits ut av allt fér h6g varme nagra ganger, sa installerades en
ventilationsflakt i hissens maskinrum.
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Flerarsjamfoérelse 2019 2018 2017

Nettoomséttning 1606 102 1701658 1755410

Resultat efter finansiella poster -252 220 -399 711 -846 602

Soliditet* 99,51% 99,51% 88,78%

Arsavgifter i snitt/kvm bostadsrétt 626 626 626

Lan i snitt/kvm bostadsratt 0 0 3 864

Varmekostnad i snitt/kvm

bostadsratt 137 131 135

* soliditeten bergknas som justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen

Eget kapital Upplatelse- Kapital-

Insatser avgifter tiliskott

Belopp vid arets ingang 75860722 9455319 2220576

Resuitat enligt besiut av arets

féreningsstdmma:

Avsittning till yttre fond

| ansprékstagande av yttre fond

Arets resultat )

Belopp vid arets utgang 75860722 9455319 2220576

Foérslag till behandling av féreningens resultat

Till féreningsstdammans férfogande star

balanserad vinst -3 657 255

arets resultat -252 220
-3909 475

behandlas enligt féljande (kronor):

till yttre fonden avsétts -292 647

i ny rékning 6verféres -4 202 122
-3 909 475

2016 2015
1755919 1759 320
-1490 -47 639
82,33% 82,93%
626 626
6083 5987
143 142
Yttre Fritt eget
fond kapital
213 036 -3 553 981
213 036 -213 036
-109 762 109 762
-252 220

316 310 -3 909 475

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.



RESULTATRAKNINGAR

Féreningens intékter
Hyror och avgifter
Ovriga rorelseintékter

Rérelsens kosthader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Ovriga féreningskostnader
Styrelsekostnader
Avskrivningar

Rérelseresultat

Rantekostnader
Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
Not -201912-31

1 1560 870
2 45 232

2018-01-01

-2018-12-31

1 668 696
32 962

1606 102

-775 257
-174 932
-253 402

-45 003
7.8 -608 752

(o>, I - 5

1701 658

-780 659
-289 212
-304 747

-39 432
-586 046

-1 857 346

-251 244

-976

-2 000 096

-298 438

-101 273

-076

-252 220

-252 220

-101 273

-399 711

-399 711
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

83 010 949
204 357

83 215 306

83215 306

3492

57 412

2018-12-31

83 596 995
0

83 596 995

83 596 995

2 009

51617

60 904

1082 979

1143 883

84 359 189

53 626

960 946

1014 572

84 611 567

-———



BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-12-31

75 860 722
9455 319
2220576

316 310

2018-12-31

75860 722
9455 319
2220576

213 036

87 852 927

-3 657 255
-252 220

87 749 653

-3 154 270
-399 711

-3 909 475

83 943 452

30 620
159 538
20 516

205 063

-3 553 981

84 195 672

61 099
1561 115
0

203 681

415737

84 359 189

415 895

84 611 567
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 20186:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fond fér yttre underhall
Fdreningen har under rékenskapsaret tillampat BFNAR 2003:4. Redovisning av medel fér framtida

fastighetsunderhall i bostadsréattsféreningar. Reservering respektive iansprékstagande av medel i fond
paverkar fordelningen av det egna kapitalet pa fritt och bundet eget kapital.

Vérderingsprinciper m.m

Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Hyror och avgifter 2019 2018
Arsavgifter 1 458 006 1 562 352
Hyresintakter férrad 9163 9 996
Hyresintakter bostader 84 696 85496
Pant- och dverlatelseavgifter 9 005 10 852
1 560 870 1668 696

Ovriga intikter 2019 2018
Administration andrahandsuthyrning 26 929 14 174
Ovriga intékter 18 303 18 788
45232 32962

Driftskostnader 2019 2018
Vatten 67 249 62 907
Varme 349 363 341763
El 91936 86 520
Sophantering 42 955 60 442
Snéréjning 5031 5462
Kabel-TV 13 522 13227
Fastighetsforsakring 52 633 52 440
Fastighetsforvaltning, stadning 145 430 151 080
Ovriga avtal 7138 6818
775 257 780 659

Reparationer och underhall 2019 2018
Fastighet 139 577 271621
Tvéttstuga 12 372 4992
Hiss 5264 2271
Gard 17 719 10 328
174 932 289 212

4%

VM



Brf Propellern 9 Sida 9 av 11

Org.nr 769616-2630
Not5 Ovriga féreningskostnader 2019 2018
Revisionsarvoden 20625 20125
Datakommunikation 105 156 120 033
Fastighetsskatt 82 963 75633
Administrativa kostnader 14 768 17 331
Bankkostnader 6 863 8 027
Trivselkostnader 2724 4716
Konsultarvoden 9375 40 000
Pant- och tverlatelseavgifter 10 928 12 512
Qvriga kostnader 0 700
Féreningsavgifter 0 5670
253 402 304 747
Not6 Styrelsekostnader 2019 2018
Arvoden till styrelsen 34 976 30 440
Arbetsgivaravgifter 10 027 8 992
45 003 39432
Not7 Byggnad och mark 2019 2018
Ingéende anskaffningsvérde byggnad 54 293 937 54 293 937
Mark 34 759 528 34 759 528
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 89 053 465 89 053 465
Ingéende avskrivningar -5 456 470 -4 870424
Arets avskrivningar -586 046 -586 046
Utgéende ackumulerade avskrivningar -6 042 516 -5 456 470
Utgaende planerat restvard 83 010 949 83 596 995
Redovisat varde byggnader 48 251 421 48 837 467
Redovisat varde mark 34 759 528 34 759 528
83 010 949 83 596 995

Not 8

Avskrivningar enligt plan pa byggnad berdknas pa en nyttjandeperiod till 100 &r, p4 ommalning tak tilt 15 &r,
pa byggnation balkonger till 40 ar och pa ombyggnad av lokal till lsgenhet 1004r

Taxeringsvérde

Taxeringsvéarde for féreningen fastighet 97 549 000 71012 000
varav byggnad 42 053 000 31058 000
Inventarier 2019 2018
Arets anskaffning 227 063 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 227 063 0
Arets avskrivningar -22 706 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 706 0
Utgaende planerat restvérd 204 357 0

4l
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Not 9

Not 10

Not 11

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Bredband
Medlemsavgifter

Upplupna kostnader och
férutbetalda intdkter

Férutbetalda hyror och avgifter
Vatten

Sophantering

Varme

El

Revisionsarvode
Styrelsearvode

Ovriga upp! kostnader

Stéllda sdkerheter

Panter och ddrmed jémférliga sékerheter

som har stillts fér egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

2019-12-31

39472
3397
8763
5780

57 412

2019-12-31

74 743
11 004
4 259
44 709
7680
21000
40 000
1668

2018-12-31

39475
3379
8763

0

51617

2018-12-31

81658
0
1689
46 968
10 825
21000
40 000
1541

205 083

2019-12-31

203 681

2018-12-31

21 097 000

oo

21 097 000

}\%
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Not 12 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

~
Stockholm den ?- /(ﬂ 2020

m L\ MM S

Ragnar jjkstrom

7_‘/%3/5%{ u;u/(,‘,‘,\'

Jessicg Rosell llia Mikhailov
&/V(/Uuu/\

== R

Gunilla Bystrém

Min revisionsberéttelse har avgivits 2020 - 5 12

Beatrice Fejde
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Propellern 9
Org.nr 769616-2630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Propellem 9 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Miit ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhéAmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Brf Propellern 9, Org.nr 769616-2630
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre in for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Propellern 9 fr rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Propellern 9, Org.nr 769616-2630



SOHOI‘ ad 303)

organisation dr utformad sj att bokfGringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sit.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har Jjag granskat
om fdrslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 12 maj 2020

Beatrice Fejde
Auktoriserad revisor
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