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Bostadsrittsforeningen Plogen 7
Org. Nr 769616-0832

Styrelsen for Bostadsrittforeningen Plogen 7, Gotlandsgatan 71 i Stockholms kommun,
organisationsnummer 769616-0832 far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2013-01-01 —2013-12-31.

Forvaltningsberittelse

Grundfakta om foreningen:
* Foreningen forvarvade 2008-06-30 fastigheten Plogen 7 i Stockholm kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 74 486 030 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc.

Foreningens dndamil:
Fareningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidbegrénsning.

Medlemmar:
Féreningen har per 2013-12-31 totalt 70 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning.

Ordinarie ledaméter:
Annika Forsmark
Jonas Gunnarskog
Markus Lévgren
Michael Grovdal
Mona Eriksson
Susan Roberts
Maria Andreasson

Sammantﬁiden: :
Ordinarie arsstimma holls den 27 maj 2013. Styrelsen har under aret avhéllit 9 protokollftrda
sammantréden.

Forvaltning:
Den ekonomiska férvaltningen skots av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till foreningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Ole Deurell, Parameter Revision AB.

Overlatelser:
Under rikenskapséaret har bostadsrétten till 14 lagenheter dverlatits och en har upplatits.

Fastigheten:

Féreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Plogen 7 i Stockholms kommun.
Markareal for tomten uppgar till 901 kvadratmeter. Fastigheten &r upplaten med tomtrétt. Fastigheten
bestar av 56 st bostadslagenheter samt 4 st lokaler. Den totala lagenhetsytan uppgr till 2 456
kvadratmeter och lokalytan till 161 kvadratmeter, totalt 2 617 kvadratmeter. Byggnaden uppfordes
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Bostadsr’cittsfcﬁ‘eningen Plogen 7
Org. Nr 769616-0832

Forsikring:
Fastigheten &r sedan 2008-06-30 fullvdrdesforsékrad hos TryggHansa.

Fastighetsian och taxeringsvirde:
Per 2013-12-31 hade f6reningen laneskulder p& sammanlagt 11 321 934 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxermgsvarde uppgar per 2013- 12 31 till 58 128 000 kronor férdelat
enligt f6ljande:

: Byggnad Mark Tetalt
Bostider : 30000000 27.000 000 57 000 000
Lokaler 1056 000 72 000 1128 000

Totalt 31 956 0600 27 072 000 58 128 600

Visentliga hiindelser under dret:

- Kort om fastigheten. Fastigheten har 51 bostadsratter och 5 hyresratter. Forenmgen hyrut4
lokaler.

- Ekomomi. Vid kopet av fashgheten 2008 tog féreningen ett 1&n pd 22 322 tkr. Léanet &r nere i
ca 11 322 tkr efter amorteringen under aret p& 500 tkr. Under varen 2014 genomftrs en
sankning av manadsavgifterna pa 7,5 %. '

- Gruppanslutning till Bredbandsbolaget beslutades pé arsmétet den 27/5 2013
1/9 tradde gruppanslutningen i kraft, som genomftrdes utan héjning av manadsavgiften.

- Cykelrensning och hyra av container for de boendes grovsopor genomfbérdes i september.

- Virmepanna. Beslut tas om byte av virmepanna, som kommer att ske under véren 2014.
Kostnaden técks inom nuvarande budget.

- Trivsel p& grden. Sommartid har girden anvénts flitigt. Tre sittgrupper och tvé grillar finns.
P4 hoststddningen deltog manga boende.

- Hemsidan. Styrelsen har under dret arbetat med att underhélla hemsndan
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Bostadsrattsforeningen Plogen 7
Org. Nr 769616-0832

Nyckeltal:

v 2013
Nettoomsittning 1914 774
Res. efter finansiella 741 711
poster
Balansomslutning 75 786 992
Soliditet 84.4 %
L&n per kvm bostadsyta ‘
vid arets utgang 4610
Arsavgift per kvm 616

2012

1924 923
-932 912
77024 971
84,0 %

4813
616

2011

Soliditet definieras som Eget Kapital i férhallande till total balansomslutning.

Forslag till disposition betriffande foreningens resultat:

Till stimmans forfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till stémman:

Avsittning till yttre underhéllsfond (enl ek. plan.)

Att balansera i ny rikning

2010
1 935 634 1821705
21077820  -1209734
79967948 78 839 689
799%  78,5%
6 035 6 733
616 616

-5 067 064

741711

-5 808 775

-55 544

-5 864319

2009
1812 669
946 953
79 013 435
76,3 %

8562
616

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till féljande resultat- och balansrikning

med noter.




Bostadsrittsféreningen Plogen 7
Org. Nr 769616-0832

RESULTATRAKNING

Intikter

Hyror, bostéder

Hyror, Jokaler
Arsavgifter

Ovriga intakter
SUMMA INTAKTER

Kostnader

Underhall
Driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Personalkostnader

Summa Rirelsens kostnader

Avskrivningar

Byggnader

Inventarier & installationer
Summa Avskriveingar

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Ranteintikter
Réntekostnader

Summa Finansiella Poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

2013-12-31
Not

308913
207 104
376424

22333
1914774

-74 966

2 -1 099 060
-32 217

3 -70 850
.-T77 580

-1 354 673
781 247
-25 394
-806 641
-246 540
5729
-500 900
-495 171

-741 711

-741 711

2012-12-31

306 472
205 060
369 288

44 103
1924 923

o

-80 684
-1 207 508
-29 081
-88 178
-77 579

-1 483 030
-781 247
-25394
-806 641
-364 748
78 737
~646 901
-568 164

-932 912

-932 912




* Bostadsrittsforeningen Plogen 7
Org. Nr 769616-0832

BALANSRAKNING
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Byggnader

[nventarier

Summa Anliggningstiligdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Férutbetald réntetak i 9 &r
Férutbetalda kostn/upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar
Kassa, Bank och Plusgiro

Summa Omséttningstillgangar

Summa Tillgangar

2013-12-31

73919 691
53 945
73 973 636

972221

76 618

1 048 839
764 517
1813 356

75 786 992

2012-12-31

74 700 938
79 339
74780 277

1249 999
69 355

1319354
925 340
2244 694

77 024 971




Bostadsrittsforeningen Plogen 7
Org. Nr 769616-0832

BALANSRAKNING

Eget kapital och Skulder

Eget Kapital

Bundet eget kapital:

Insatser

Yttre underhéallsfond
Upplatelseavgifter

Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital:
Balanserat resultat

Arets resultat

Sumima fritt eget kapital

Summa Eget Kapital ' 7

Langfristiga skulder
Reversléan 3
Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Férskottsbetalda arsavgifter o hyror 9
Skatteskulder 3
Upplupna kostn/forutbet. intékter 1
Ovriga kortfristiga skulder ’

Summa Kortfristiga Skulder

[an)

Summa Eget kapital och
Skulder

Fastighetsinteckningar som sékerhet for
fastighetslén och ansvarsférbindelser
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2013-12-31

64 853 814
256 455

4 636 634
69 746 903

=5 067 064

=741 711
-5808 775

63 938 128

11321934

11321 934

140 640
132 413
136 630
43 440
73 807
526 930

75 786 992

22 324 934
Inga

2012-12-31

64 853 814
202 000

4 636 634
69 692 448

4079 697
932912
-5 012 609

64 679 839

11821 934
11 821 934

91 781
97 121
150 657
131 819
51820
523 198

77 024 971

22 324 934
Inga




Bostadsréttsforeningen Plogen 7
Org. Nr 769616-0832

Noter till Resultatriikninéen och Balansrikningen

Not I Redovisnines och Virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. _

- Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Byggnader inklusive forbittringar och ombyggnader skrivs av efter en 100-arig avskrivningsplan.
Inventarier skrivs av efter en 5- &rig avskrivningsplan. ‘

Installationer skrivs av efter en 10- arig avskrivningsplan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Kostnaden for miklararvode samt renoveringskostnader for upplatna lagenheter har dragits av fréan
upplételseavgifter.

Not 2, Driftskostnader

2013-12-31 2012-12-31
Tomtrattsavgald 154 600 . 1154600
Elavgifter 36379 36 410
Uppviarmning 418449 . 422 039
Sophantering/Renhéllning , 43 806 28 280
Vatten och avlopp : 48 438 50922
Snorojning 14212 56 294
Lokalvard 81520 73 927
Tradgardsskotsel : 2728 - 5460
Hissar service 22199 14 298
Forbrukningsinventarier ' 21539 934
Representation (=moteskostnader) 5681 7336
Forbrukningsmaterial, trycksaker etc. 7262 . 5 869
Kabel TV 15285 15202
Datakommunikation : ‘ 81 080 25 686
Ritnings- och kopieringskostnader v 0 3661
Sjélvrisker 0 8 500
Revisionsarvode 17 151 20975
Redovisningstjdnster 79 171 71712
Teknisk forvaltning 37 065 39 130
Serviceavg. Branschorganisation 6185 6185
Bankkostnader 1751 3726
Ovriga externa tjénster 4559 6361
Evakueringsbidrag 0 150 000
Summa Driftskostnader : 1099 060 - 1207507




Bostadsréttsforeningen Plogen 7
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Not 3, Foreningens skatter

Taxeringsvirde  Inkomst-
: ‘ réntor
Fastighetsskatt: : :
Hyreshus, bostéder 57 000 000
Hyreshus, lokaler 1128 000

Summa Fastighetsskatt

Skuld skatt Tax 2013
Fordran Skattekonto
Summa Skatteskulder
per 31/12-2013

Not 4, Anldegningstilleanzsar

Byggnader

Byggnader

Balkonger

Fonsterarbete :

Ingéende avskr. byggnader & forbattringar
Arets avskr. byggnader & forbattringar
Utgdende planenligt restviirde Byggnader

Inventarier

Inventarier

Installation

Ingdende avskrivningar inventarier/installationer
Arets avskrivningar inventarier

Arets avskrivningar installationer

Utgiende planenligt restviirde Inventarier

Utgaende planenligt restviirde
Anliggningstillgangar

Not 5, Forutbetalda kostnader/Upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald tomtrétisavgild
Forutbetalda Kabel-TV
Férutbetalda redovisningstjénster
Datakommunikation
Snoavtal :
' Summa Forutbetalda kostn/uppl.intikter

~ Antal
lagenhetert

56

2013-12-31

74 486 030
2478 711
1159947

-3 423 750
-781 247

73 919 691

97751
58 440
-76 852
-19 550
-5 844

53945

73 973 636

2013-12-31

16 767

38 650
3874
6 443
5259
5625

76 618

Skattesats .

1.210 kr
1,00 %

Skatt

67760
11280
79 040

87 800
-30210

136 630

2012-12-31
74 486 030
2478711

1 159 947
-2 642 503
-781 247

- 74 700 938

97751

58 440
-51 458
-19 550

-5 844

79 339

74780 277

2012-12-31

15 450
38 650
3 830

6 166
5259
0

69 355




Bostadsrittsforeningen Plogen 7
Org. Nr 769616-0832

Not 6, Kassa, Bank och Plusgiro

Affarskonto
Sparkonto
Summa Kassa och Bank

Not 7, Eget Kapital

Inbetalda  Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets borjan 64 853 814 4 636 634
Reservering yttre fond
Arets insatser och
upplatelseavgifter
Omforing av foregiende
ars resultat enligt
arsstimma
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 64 853 814 4 636 634

Not 8, Reversldin

2013-12-31
505347
259170
764 517

Fond yttre
underhall
202 000

54 455

256 455

Foreningens Laneskulder per 2013-12-31 4r 11 321 934 kroneor.
Foreningens lan &r placerade hos Nordea AB enligt nedanstaende:

2012-12-31

431 868

493 472

925 340
Balanserat - Arets
resultat resultat
-4 079 697 -932 912

-54 455

932912 932912
: -741 711
-5 067 064 -741 711

Lan 1: 2 071 173 &r placerat till en tre ménaders rorlig rénta pd 2,31 % per 20 13-12-31.

Lanet 16per utan amortering.

Lén 2: 9 228 026 4r placerat till en fast rinta pa 1,554 % fram till 2017-05-15, med ett rantetak pa

max 2 % rénta. -
Léanet |6per utan amortering.
Lén 3: 22 735 &r placerat till en rorlig rénta pa 3,37 % per 2

Not 9, Forskottsbetalda arsavgifter

013-12-31.

Beloppet utgdr arsavgifter fér januari 2014 som inbetalats av medlemmarna under december 2013.

Not 10, Upplupna kostnader/Forutbetalda intikter

Fortum el

Fortum viirme

Snoskottning

Bankkostnad -

Berdknat revisionsarvode

Upplupna réntekostnader

Summa Upplupna kostnader/fi)rutbet
mtakter .

. 10 

2013 12-31

OO DO

17 500
25940

' 43440_"

2012-12-31
3357

0N ’7’21

IRV Ry

4186

958
17800
34787
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Plogen 7
Org.nr. 769616-0832

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Plogen 7 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvéindig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
Jjag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppn rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som dr dndamalsenliga med hinsyn till omstandwheterna, men inte i syfte att gbra
‘eft uttalande om effektiviteten i fSreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en -
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en u‘cvardemncr av den Gvergripande presentationen i
arsredow sningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra ﬁ'ﬁrfatmimgan'

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Plogen 7 for &r 2013.

Styrelsens ansvar : . ,
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. ‘

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgérder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nidgon
- styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrsickliga och sndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker aft foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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