STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
PENNAN 24

Antagna vid extra foreningsstimmor den 12 juni och den 27 augusti
2018.

FIRMA OCH ANDAMAL

1§
Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Pennan 24.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostéder och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ritt i
foreningen pd grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem,
som innehar bostadsritt, kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP

2§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person, som erhéller
bostadsritt genom upplatelse av foreningen eller som Overtar
bostadsritt i foreningens hus.

Medelmsforteckningen ska innehalla datum f6r en medlems intrdde och
uttrdde 1 foreningen.

Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, far denne utdva
bostadsrétten endast om han é&r eller antas till medlem i féreningen.
Forvirvare av bostadsritt ska skriftligen ansdka om medlemskap hos
styrelsen. En Overlatelse dr ogiltig om den som bostadsritt overlatits
till inte antas till medlem i féreningen.

Den som en bostadsritt overgatt till far inte vigras medlemskap om
foreningen skéligen bor godta forvéirvaren som bostadsrittshavare.
Om det kan antas att forvirvaren inte ska bosétta sig permanent i
bostadsrittsldgenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap.
Den som forvérvat en andel i bostadsratt fir vdgras medlemskap i
foreningen om bostadsritten inte innehas av makar eller sddana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem ska tilldimpas.



INSATS & AVGIFTER

§3

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av
styrelsen.

Beslut om éndring av andelstal ska fattas av foreningsstimma.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsdttningar till fonder
ska finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pé bostadsrittsligenheterna i
forhallande till lagenheternas insatser.

For tillkommande nyttigheter som nyttjas endast av vissa medlemmar
sasom extra forradsutrymme o dyl utgér sdrskild erséttning som bestims
av styrelsen.

Upplatelseavgift, overlételseavgift och pantsittningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5%
och pantséttningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som géller vid
tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.

Avgiften for andrahandsupplételse far uppga till hogst 10 % arligen av
géllande prisbasbelopp. Uppléts en ldgenhet under en del av ett ar far
avgiften tas ut efter det antal kalenderménader som upplételsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren, pantsittningsavgift av pantsittaren
och avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren.

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte
avgifterna betalas 1 rétt tid utgér drojsmalsrénta enligt dntelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for
inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

§4

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hélla lagenheten och Gvriga
tillhdrande utrymmen i gott skick och svara for samtliga funktioner.

Bostadsrattshavaren svarar for det 16pande och periodiska underhallet
utom vad det géller reparation av stamledningar for avlopp, virme, gas,
el och vatten som foreningen forsett lagenheten med. Foéreningen svarar
ocksa 1 Ovrigt for att fastigheten hélls i gott skick.



Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av
bland annat:

- ytbeldggning pd rummens alla vdggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa
ytbeldggningen pé ett fackmannamassigt sétt.

- icke bdrande innerviggar

- invéndiga glas och bégar i ldgenhetens ytter- och innerfonster med
tillhdrande beslag, handtag, 1dsanordning, viadrings-filter och
tatningslister samt all malning férutom utvéindig malning och
kittning.

- till ytterdorr horande beslag, gangjirn, handtag, ringklocka,
brevinkast och las inklusive nycklar; bostadsréttshavare svarar dven
for all malning med undantag for malning av ytterdorrens utsida;
motsvarade géller for balkongdorr.

- innerdorrar och sékerhetsgrindar.

- lister, foder och stuckaturer.

- vattenfyllda radiatorer.

- elektrisk golvvirme, som bostadsritts-havaren forsett ligenheten
med.

- ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i
lagenheten och betjénar endast bostadsréttshavarens lagenhet.

- undercentral (sékringsskap) och dérifran utgdende el- och
informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med mera) i
lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer.

- ventiler och luftinsldpp, dock endast malning.

- brandvarnare.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar
bostadsrattshavaren darutover bland annat dven for:

till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt.
- inredning och belysningsarmaturer
- vitvaror och sanitetsporslin.

- golvbrunn med tillhérande kldmring till den del det ar dtkomligt frén
lagenheten.

- rensning av golvbrunn och vattenlés.



- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé
vattenledning.

- kranar och avstiangningsventiler.

- elektrisk handdukstork.

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all
inredning och utrustning sdsom bland annat:

- vitvaror.
- koksflékt (far ej anslutas till ventilations-systemet).
- rensning av vattenlas.

- diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé
vattenledning.

- kranar och avstingningsventiler.
I friga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for mélning.

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i 14genheten som
installerats av bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsritten.

Bostadsrittshavaren svarar for renhallning och snéskottning av
lagenhetens balkong.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller
vattenledningsskada i1 lagenheten endast om skadan har uppkommit
genom bostadsrittshavarens eget véllande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon som tillhor hans hushéll eller géstar honom eller
av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dér for hans
rdkning. Samma ansvarsfordelning giller om ohyra forekommer i
lagenheten.

I frdga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjélv vallat géller
vad som nu sagts endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iaktta.

§5

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de
delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.



§6

Bostadsrittshavaren fér, sedan lagenheten tilltrétts, foreta fordndring i
lagenheten.

Foljande atgérder far dock inte foretas utan styrelsens tillstdnd:
- Gora ingrepp 1 barande konstruktion.

- Foreta dndring av befintlig ledning for avlopp, vdrme, gas eller
vatten.

- Foreta annan vésentlig fordndring av 1dgenheten som exempelvis
héltagning 1 viggar samt byte av ytterdorr.

Styrelsen far endast vdgra tillstind om atgérden éar till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd
erhalls. Fordndringar ska alltid utforas pa ett fackmannamaéssigt sitt.

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter
styrelsens skriftliga godkdnnande.

Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhéll av sédana
anordningar. Om det behovs for husets underhall eller for att fullgéra
myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning
frén styrelsen, demontera anordningar.

§7

Bostadsrittshavaren &r skyldig att i anvdndandet av ldgenheten och
andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten samt folja de
ordningsforeskrifter foreningen meddelar i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn over att allt
detta dven iakttas av dem som tillhor hans hushill eller géstar honom
eller annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete dér for
hans rékning.

§8

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in 1
lagenhet, nir det behovs for tillsyn eller for utforande av arbete som
foreningen svarar for. Bostadsréttshavaren dr skyldig att pd lamplig tid
hélla lagenheten tillgénglig for visning i anslutning till offentlig
auktion.

Om bostadsrattshavaren inte ger foreningen tilltréde till lagenheten
nér foreningen har rétt till det kan styrelsen ansoka om handréackning.



§9

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjdlvstidndigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavaren ska skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke
till upplételsen.

I ansokan ska skdlet till upplatelsen anges, vilken tid den ska pdga samt
till vem ldgenheten ska upplétas. Tillstand ska 1dmnas om
bostadsréttshavaren har skél for upplatelsen och féreningen inte har
ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Beviljad andrahandsuthyrning skall i forekommande fall omprovas
arsvis av styrelsen.

For andrahandsuthyrningar lédngre én tre ar skall sérskilda skél foreligga.

Styrelsens beslut kan verprovas av hyresndimnden.

§10

Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstiende personer 1
lagenheten, om det kan medfoéra men for féreningen eller annan
medlem.

§11

Bostadsrittshavaren fér inte anvénda ldgenheten for annat &ndamaél
an det avsedda.

§12

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan 1
enlighet med bostadsrittslagen forverkas och berittiga foreningen att

sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning bland annat om:

- bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse.

- bostadsrittshavaren utan tillstdnd upplater lagenheten i andra hand.

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer i ligenheten
som kan medfora men for féreningen eller annan medlem.

- bostadsrittshavaren anvénder ldgenheten for annat &ndamal @n det
avsedda.

- bostadsrittshavaren, eller den till vilken ldgenheten upplatits i andra
hand, genom vardsloshet dr véllande till att ohyra forekommer 1



lagenheten eller om bostadsréttshavaren med oskéligt drojsmal
underréttar styrelsen om forekomst av ohyra i ldgenheten och
dérigenom bidrar till att ohyra sprids i fastigheten.

- lagenheten pd annat sitt vanvardas.

- bostadsrittshavaren, eller den till vilken ldgenheten upplatits i andra
hand, inte bevarar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
underlater att folja de ordningsforeskrifter foreningen meddelat.

- bostadsrittshavaren inte lamnat tilltréde till ldgenheten 1 samband
med tillsyn eller utférande av arbete som féreningen svarar for och
bostadsréttshavaren inte kan visa giltig ursékt.

- bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

- ldgenheten helt, eller till vdsentlig del, anvénds for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgdr,
eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér, brottsligt forfarande
eller for tillféalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren
till last ar av ringa betydelse.

Uppsédgs bostadsrittsinnehavaren till avflyttning har foreningen
rétt till ersittning for skada.

§13

Har bostadsriéttsinnehavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av
uppsigning ska foreningen tvangssélja bostadsritten. Forséljningen
far dock ansté till dess sddana brister som bostadsréttsinnehavaren
svarar for blivit atgérdade.

STYRELSE OCH REVISORER
§14

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en
och hogst tre suppleanter. Styrelseledamdter och suppleanter véljs for
hogst tva dr fran ordinarie foreningsstimma intill dess ordinarie
foreningsstdmma hallits under andra rikenskapsaret efter valet.

Valbar dr endast den som &r bosatt i foreningens fastighet. Till
styrelseledaméter och suppleanter kan forutom medlem véljas dven
make eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlem.



§15
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva av
de tre personer styrelsen utser i forening.

Styrelsen dr beslutfor nér antalet narvarande dverstiger hélften av
hela antalet styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den
mening, for vilken mer &n hélften av de nédrvarande rdstat eller vid
lika rostetal den mening, som bitrdds av ordféranden. Nér minsta
antal ledamoter for beslutsforhet dr nérvarande fordrar dock ett giltigt
beslut enhillighet.

§ 16

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhidnda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt,
inte heller riva eller bygga om sddan egendom och inte heller besluta
om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom
eller tomtritt.

§17

Vid styrelsens sammantrdaden ska det foras protokoll som justeras av
ordforanden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokoll
ska forvaras pa betryggande sitt och ska foras i nummerfoljd.

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna avldmna
arsredovisningen, forvaltningsberittelse, resultatrdkning och
balansrékning.

§18

Revisorerna ska vara minst en och hogst tvd med minst en och hogst
tvd suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter véljs pa
foreningsstdmma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till

nésta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna, som inte behdver
vara medlemmar, ska minst en vara auktoriserad eller godkénd.

§19

Revisorerna ska avge revisionsberittelse senast tre veckor fore
ordinarie foreningsstimma.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens



forklaring over av revisorerna gjorda anmérkningar ska hallas
tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstdmma, pa vilken de ska forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA
§ 20

Ordinarie foreningsstimma halles drligen tidigast 1 mars och senast
fore maj manads utgang.

§ 21

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisor finner skl
dartill eller d& minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen
begért det hos styrelsen med angivande av drende, som onskas
behandlat.

Om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag om dndring av
stadgarna, maste det fullstindiga forslaget hallas tillgdngligt hos
foreningen frén tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.
Om medlem angivit annan adress ska det fullstéindiga forslaget istéllet
skickas till medlemmen.

§ 22

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstdmma, ska skriftligen anmaéla drendet till styrelsen senast
den 31 januari eller fore den senare tidpunkt styrelsen beslutar.

§23
Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

Stimmans 6ppnande

Godkénnande av dagordning

Val av ordférande vid stimman

Anmadlan av styrelsens val av protokollforare
Val av tva justeringsmin tillika rostraknare
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlaingd

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

10 Faststillande av resultat- och balansridkningar
11 Beslut om resultatdisposition

12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna
13 Arvoden ét styrelsen och revisorerna

14 Val av styrelseledaméter och suppleanter
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15 Val av revisorer och suppleanter

16 Val av valberedning

17 Av styrelsen anméilda fragor och av medlemmar anmaélda
drenden

18 Stdmmans avslutande

Pé extra foreningsstimma ska utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan
endast forekomma de drenden for vilka stéimman blivit utlyst, och
vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 24

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden
som ska behandlas pa stimman. Kallelse utfardas personligen till
samtliga medlemmar genom utdelning eller utséndning med post.
Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfardas tidigast
sex veckor och senast tva veckor fore foreningsstimman.

§ 25

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost.
Bitrade har yttranderatt.

Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem, som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen.

Medlem far utdva sin rostréitt genom ombud. Ombud kan endast
annan medlem, dkta make eller nirstdende som varaktigt ssmmanbor
med medlemmen vara. Ombudet ska ha en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt.

Fullmakten &r giltig hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen fir som ombud foretrdda mer &n en medlem.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ritt att
nérvara eller péd annat sétt folja forhandlingarna vid foreningsstémman.
Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberéttigade som dr nérvarande vid foreningsstémman.

§26
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer dn

hélften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som
ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest
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roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutats av stimman innan valet forréttas.

§27

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden till ndsta
ordinarie foreningsstimma héllits.

§ 28

Protokoll fran foreningsstimman ska hallas tillgédngligt for medlemmar
senast tre veckor efter stimman.

FONDER

§29

Inom foreningen ska bildas foljande fonder:

- Fond for yttre underhall.

- Dispositionsfond.

Till fonden for yttre underhall ska arligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av anskaffningskostnaden for foreningens

hus.

Det 6verskott som kan uppsté for foreningens verksamhet behandlas
enligt foreningsstimmans beslut.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
§ 30

Vid foreningens upplosning ska behallna tillgdngar tillfalla
medlemmarna 1 forhallande till insatser eller andelstal.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska
vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till lagenheternas
arsavgifter for det senaste rikenskapséret.

OVRIGT
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§ 31

For dndring 1 stadgar kréver enhéllighet pd en foreningsstimma eller
majoritetsbeslut av tva pé varandra foljande foreningsstimmor med
minst en manad emellan.

§ 32

Meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig
plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

§33
For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar samt 6vrig lagstiftning.
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