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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| rsredovisningen kan du lasa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hint under det gingna aret och vad som planeras for kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar fdreningens ekonomiska stalining och resultatet for verksamhetsaret.
Ta gérna en stund och lis igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsritt dr en boendeform dar det dr bostads-
rittsféreningen som &ger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrittsféren-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det &r en attraktivboendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
péverka sitt boende i form av att féréndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vérdet i fastigheten.

Bostadsritten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rittsomraden — bland
andra bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetségare, hyresvird, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestillare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en vilskdtt bostadsrattsforening kan man
sikert diskutera, d@ manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker &r extra
viktiga. Till att bérja med ér det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara si bekymmersfritt som méjligt, dérfor ar det
en god idé att fa hjilp och stéd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bér ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas énskemal, informera medlemmarna
och ge dem méjlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa littare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker &r
bra. Féreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljd for alla boende i bostadsréttsfér-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfrgan
bland bostadsréittsféreningar, maklare, kopare och
siljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsférening ar.

SBC har dérfér lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger savil styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vilskétt en forening ar.

SBC Boendeindikator dr en bedémning av en bo-
stadsriittsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omrdden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifrdn ach inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rittsféreningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pé en vilskott bostadsrattsforening far fareningen
stimpeln "SBC Godkidnd”. Stampeln ar en indikator
pa att féreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
féreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning ach
en 6kad boendenytta.

Skutle din férening bli SBC Godkénd? Alla foreningar &ar
vilkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
F&r mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvill

Vér kundtjinst har éppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjilpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har frigor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer - besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Pennan 21

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storieken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pa olika
atgarder. Fordndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréndring likvida medel,

Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2015 och 2025.

Inga stdrre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-04-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-09-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-13 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsréttsférening.

Styrelsen

Hans Andrén Ledamot
Asa Landerholm Ledamot
Emilie Olsson Ledamot
Karl-Erik Larsson Suppleant
Gertrud Wahlund Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor

Erik Amberg Ordinarie Intern
Ruth Andersson Suppleant Intern
Valberedning

Cathrine Rask Sammankallande

Ann Charlotte Westberg
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Stammor

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-07.

Brf Pennan 21
769605-6113

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun
Pennan 21 2000 Stockholm

Fullvdrdesfdrsakring finns via IF.

Ansvarsférsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1984.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 248 m?, varav 1 235 m? utgdr ldgenhetsyta och 13 m? utgbr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 19 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Hobbyverksamhet 13 m? tillsvidare

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Gemensamhetslokal
Cykelrum
Tvattstuga
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Teknisk status

Brf Pennan 21
769605-6113

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering och malning 2019 Ny fargsattning

fonsterkarm och yttre bage

Totalrenovering balkonger 2019 Nya bottenplattor, racken och ny
fargsdttning

Installation av energiglas 2019

Renovering och omputsning fasad 2019 Ny fargsattning

Stupror utbytta 2019

Installation fiber 2018 Till samtiiga medlemmar samt
kallare

Nytt bastuaggregat 2018 | kéllarlokal

Ny tryckstegringspump 2018 Vattenpump

Oversvimningsskydd tvdttstuga 2016 Nytt ytskikt for avloppsbasséng

Totalrenovering hiss 2015

Ventilation 2013 OVK besiktning

Ny fjdrrvarmeanlaggning / 2012

undercentral

Byte av port 2011

Renovering och malning av fonster 2009

Malning av yttertak 2005

Nya balkonger 1984

Omldggning av tak 1984

Rérstambyte 1984 Totalrenoverad 1984

Renovering av balkonger 1984

Nyinstallation hiss 1984

Omputsning av fasad 1984

Nytt gardsbjalklag 1984

Elstambyte 1984

Planerat underhall Ar

Uppfraschning innergard 2020-2022

Forvaltning

Foreningens forvaliningsavtal och dvriga avtal.

1 vtal Leverantér

Internet- och TV leverantdr Com Hem

Ekonomisk forvaltning,
Iagenhetsférteckning
Fjarrvarmecentral, funktionskontroll
Hiss

Stadning

Sotning ventilationskanaler

El gemensamma ytor
Fiberleverantér

Hissbesiktning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Fastighetsdgarna

Amslerhiss

Mickes fonsterputs och stad AB
Peter Sotare

Nordic Green Energy

IP Only

Inspecta AB
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes drsavgifterna 2019-05-01 med 5,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVID - MEDEL VID ARETS BOR) N 923 812 1029 920
INBET LNING R
Rorelseintdkter 899 031 884 499
Finansiella intakter 10 13
Minskning kortfristiga fordringar 3988 0
Okning av langfristiga skulder 5970 499 0
Okning av kortfristiga skulder 0 13 075
6 B73 528 897 587
UTBET LNING R
Rérelsekostnader exk! avskrivningar 5988 272 884 334
Finansiella kostnader 142 002 88 139
Okning av kortfristiga fordringar 0 3988
Minskning av langfristiga skulder 0 27 234
Minskning av kortfristiga skulder 10 899 0
6 141 173 1 003 695
LIKVID | MEDEL VID ARETS SLUT* 1656 167 923 812
ARETS FORANDRING - V LIKVID - MEDEL 732 355 -106 108

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Qvriga fordringar.

Fordelning av intikter och kostnader

Brf Pennan 21
769605-6113

Periodiskt
underhall
85%

e

i
. Avskriv-
ningar
2%
Kapital-
kostnader
2%

L

Taxebundna
kostnader

5%

Ovrig drift

6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av

taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

En stdrre renovering av fasad, fonster och balkonger pa bade gatu- och gardssida i féreningen har genomférts under

ret inklusive ny fargsattning och installation av energiglas.

Under 3ret drabbades flera ldgenheter av en vattenskada orsakad av icke fackmannamassigt utford renovering av ett

badrum i en medlemslagenhet.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 19 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 25

Tillkommande medlemmar: 1
Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut; 24

Flerarsdversikt

Brf Pennan 21
769605-6113

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 722 691 691 646
Hyror/m2 hyresréttsyta 554 554 554 554
Lan/m2 bostadsrattsyta 7424 2 589 2611 2632
Elkostnad/m? totalyta 37 32 34 47
Varmekostnad/m? totalyta 155 160 161 162
Vattenkostnad/m? totalyta 28 34 23 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 114 71 70 83
Soliditet (%) 46 80 80 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 357 -228 140 59
Nettoomsattning (tkr) 899 861 861 805
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 235 m?2 bostéder och 13 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Féréndring en! stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 000 000 0 0 13 000 000
Upplatelseavgifter 811 482 0 0 811 482
Fond for ytire underhall 736 937 194 375 -40 563 583 125
S:a bundet eget kapital 14 548 419 194 375 -40 563 14 394 607
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 116 891 -194 375 -187 541 -734 975
Avrets resultat -5 356 805 -5 356 805 228 104 -228 104
S:a ansamlad forlust -6 473 696 -5551 180 40 563 -963 079
S:a eget kapital 8074723 -5 356 805 0 13431 528
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhail entigt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
atti ny rakning dverfors

-5 356 805
-922 516

-194 375

-6 473 696

736 937

-5 736 759

Brf Pennan 21
769605-6113

Betraffande foreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 899 031 860 628
Ovriga rérelseintikter Not 3 0 23 871
Summa rorelseintékter 899 031 884 499
RORELSEKOSTN DER

Driftkostnader Not 4 -5 690 044 -474 910
Ovriga externa kostnader Not 5 -298 228 -408 424
Avskrivning av materiella Not 6 =125 572 -140 144
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -6 113844 -1024 477
RORELSERESULT ' T -5214 813 -139 978
FIN NSIELL POSTER

Ovriga rdnteintakter och liknande resultatposter 10 13
Rantekostnader och liknande resultatposter -142 002 -88 139
Summa finansiella poster -141 992 -88 126
RESULT T EFTER FIN 1 NSIELL POSTER -5 356 805 -228 104
ARETS RESULT- T -5 356 805 -228 104
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Balansrakning

TILLGANG R 2019-12-31 2018-12-31
NLAGGNINGSTILLGANG R

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 15735 351 15858 110

Maskiner Not 8 0 2813

Summa materiella anlidggningstillgangar 15735 351 15 860 923

Finansiella anlaggningstiligangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav  Not 9 2 000 2 000

Summa finansiella anldaggningstillgangar 2 000 2 000

SUMM | -~ NLAGGNINGSTILLGANG ' R 15 737 351 15 862 923

OMSATTNINGSTILLGANG R

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 1656 167 927 800

Summa kortfristiga fordringar 1656 167 927 800

SUMM ' OMSATTNINGSTILLGANG R 1656 167 927 800

SUMM TILLGANG R 17 393 519 16 790 724
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Balansrakning

EGETK PIT L OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGETK PIT L

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13811482 13811482
Fond for yttre underhall Not 11 736 937 583 125
Summa bundet eget kapital 14 548 419 14 394 607
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 116 891 -734 975
Arets resultat -5 356 805 -228 104
Summa fritt eget kapital -6 473 696 -963 079
SUMMuo EGET KaPITolL 8074723 13431 528
LANGFRISTIG SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 6 000 000 2 353 538
Summa langfristiga skulder 6 000 000 2353538
KORTFRISTIG SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 3 168 355 844 318
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 49 033 59 176
Skatteskulder 26 523 25793
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 74 885 76 371
intékter

Summa kortfristiga skulder 3318796 1 005 658
SUMM EGET K- PITo L OCH SKULDER 17 393 519 16 790 724
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma virderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhali for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
LAn som har slutférfaliodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
vskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 &r
Maskiner 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 891 798 853 392
Hyror lokaler 7 200 7 200
Oresutjdmning _ 33 36
899 031 860 628
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 0 23870
Ovriga intakter 0 1
0 23 871
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Stddning entreprenad 22188 21756
Hissbesiktning 1839 1771
Gemensamma utrymmen 32 2 409
Serviceavtal 8 360 8311
Forbrukningsmateriel 1981 1312
34 400 35 559
Reparationer
Tvéttstuga 4 401 0
Bastu/pool 0 8838
Las 199 0
WS 0 4 353
Elinstallationer o] 24 000
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 906
Hiss 24 479 0
29 079 38 097
Periodiskt underhéll
Byggnad 5269 901 0
Varmeanldggning 0 40 563
5269 901 40 563
Taxebundna kostnader
El 46 628 40 531
Vdrme 193 833 199 361
Vatten 35272 42 943
Sophamtning/renhallning 11867 13411
287 600 296 246
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 37 081 33 304
Kabel-TV 5460 5348
42 541 38 652
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 26 523 25793
TOT_ LT DRIFTKOSTN ' DER 5690 044 474 810
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 306 613
Medlemsinformation 35 50
Juridiska atgérder 28 359 0
Inkassering avgift/hyra 850 0
Féreningskostnader 406 1223
Fritids- och trivselkostnader 0 215
Forvaltningsarvode 54014 52 368
Administration 1698 4940
Konsultarvode 208 230 345 765
_Bostadsratterna Sverige Ek For 4330 4250
298 228 409 424
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Not 6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 122 759 122 759
Maskiner 2813 17 385
125572 140 144
Not 7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
ckumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 16 732 050 16 732 050
Utgaende anskaffningsvarde 16 732 050 16 732 050
ckumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -873 940 -751 181
Arets avskrivningar enligt plan -122 759 -122 759
Utgaende avskrivning enligt plan -996 699 -873 940
Planenligt restvarde vid arets slut 15 735 351 15 858 110
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 5791 850 5791850
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 15 636 000 13 439 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 19 000 000
41 636 000 32 439 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 41 600 000 32 400 000
Lokaler 36 000 39 000
41636 000 32 439 000
Not 8 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
ckumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 164 251 164 251
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 164 251 164 251
ckumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -161 438 -144 053
Arets avskrivningar enligt plan -2 813 -17 385
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -164 251 -161 438
Redovisat restvirde vid arets slut 0 2813
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
" VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2000 2000
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Not 10  &VRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Klientmedel hos SBC 1 656 167 923 812
Inkasso 0 3988
1656 167 927 800
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 583 125 388 750
Reservering enligt stadgar 194 375 194 375
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspradktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -40 563 0
Vid arets slut 736 937 583 125
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 &ndringsdag
SBAB 3,020 % 1266 882 1273793 2020-04-16
SBAB 1,910 % 1085 751 1 090 540 2020-06-08
SBAB 1,920 % 815722 833 523 2020-09-04
SEB 1,230 % 6 000 000 0 2021-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 9 168 355 3197 856
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 168 355 -844 318
6 000 000 2 353 538
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 020 850 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 20000 600 7 592 600
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 6 942 7 484
Avgifter och hyror 67 943 68 887
74 885 76 371
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhalisarbeten planerade.

Styrelsens underskrifter

stockHotMden W 7 3 2020

Y-

[]
Hans Andrén a Landerholm
Ledamot Ledamot
Emilie Olsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den Wy b, 2020
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Erik Amberg
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE for
Bostadsrittsforeningen BRF Pennan 21

Jag har granskat drsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Pennan 21, organisationsnummer 769605-6113, for rakenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och f6r att
rsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen.

Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsidkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter, En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt utvédrdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, tgdrder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om styrelseledamot ér ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot p# annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och lagen om
ekonomiska foreningar och ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i
enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den  \\ / 5 1010

Erik Amberg
Intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 904 000 891 798 853 000
Hyror lokaler 11400 7 200 7 000
Oresutjdmning 0 33 0
915 400 899 031 860 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad -23 000 -22 188 -27 000
VK 71bl. Ventilationskontroll -10 000 0 0
Hissbesiktning -2 000 -1 839 -2 000
Gemensamma utrymmen 0 -32 -1000
Gard 0 0 -1 000
Serviceavtal -9 000 -8 360 -9 000
Forbrukningsmateriel -1 000 -1 981 -1 000
Brandskydd - 0 0 -1.000
-45 000 -34 400 -42 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -27 000
Tvattstuga 0 -4 401 0
Las 0 -199 0
Hiss B 0 -24 479 0
-100 000 -29 079 -27 000
Periodiskt underhall
_ Byggnad 0 -5 269 901 -6 000 000
0 -5 269 901 -6 000 000
Taxebundna kostnader
El -43 000 -46 628 -44 000
Vérme -208 000 -193 833 -210 000
Vatten -43 000 -35 272 -29 000
_ Sophémtning/renhalining - -14 000 -11 867 -14 000
-308 000 -287 600 -297 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -35 000 -37 081 -33 000
Kabel-TV - -6 000 -5 460 -6 000
-41 000 -42 541 -39 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -26 540 ~ -26523 -27 000
-26 540 -26 523 -27 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -306 0
Mediemsinformation -1 000 -35 0
Juridiska atgarder 0 -28 359 0
inkassering avgift/hyra 0 -850 0
Foreningskostnader -2 000 -406 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 0 -1 000
Forvaltningsarvode -56 000 -54 014 -54 000
dministration -4 000 -1 698 -3 000
Konsultarvode -10 000 -208 230 0
Bostadsrétterna Sverige Ek For -5 000 -4 330 5000
-80 000 -298 228 -64 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -123 000 -122 759 -123 000
Maskiner 0 -2 813 -20 000
-123 000 -125 572 -143 000
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar 6ver ett avslutat rékenskapsar ach
som behandlas vid foreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla férvaltningsberét-

telse, resultatrikning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberidttelsen
Redogdrelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskilinaden vinst. Vid omvént
férhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
féreningsstdmman hur drets resultat ska disponeras.

3. Balansridkningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
riikenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstiligdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omséttningstillgangar (t ex
likvida mede! och kort-fristiga fordringar).
Féreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetsldn) och kortfristiga skulder {t ex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel! eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgingar i féren-
ingen som &r avsedda fér langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
virdeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrittsférening dr viarme, el, vatten och av-
lopp, stiddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till drligen. Syftet dr att sdkerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhail.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skutder som férfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgdrs av féreningens tillgingliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgdngar som
Ispande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsittningstillgdngarna anvands for att
betala l6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen [amnat
sam sikerhet for erhaflna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvindande av éverskott eller
tickande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstimman bor bevilja ansvarsfrihet fér styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgirder enligt underhalisplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbittrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrikningen och kastnadsfors éver tillgdngens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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SA RORELSENS KOSTNADER -723 540 -6 113844 -6 639 000
RORELSERESULTAT 191 860 -5214 813 -5 779 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsrénta avgifter/hyror 0 10 0
Lanerantor -153 000 -141 986 -183 000
Ovriga réntekostnader 0 -16 0
-153 000 -141 992 -183 000
RESULTAT 38 860 -5 356 805 -5962 000
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