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Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Pelikanen 8 i Stockholms
kommun férvdrvades 2002-03-15.

Féreningens fastighet bestdr av ett
flerbostadshus pd adress Skdnegatan 51 och
Ostgétagatan 40. Fastigheten byggdes 1904 och
har vérdedr 1940.

Den totala byggnadsytan uppgadr till 2572 kvm,
varav 2090 kvm utgdr ldgenhetsyta och 482 kvm
lokalyta.

Lagenhetsfordelning
18 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok

5 st 5 rum och kék

Av dessa lagenheter dr 37 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresritt.

Féreningen har 5 uthyrda lokaler

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelsefdrsakring.

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat

med Tekab. Fér den ekonomiska férvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2002. Planen uppdateras fortldpande.
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Tidigare drs genomférda

| atgdrder
Byten av kodlas
Sakerhetsdorrar

Inkdp ny 16sning till brevlddor

Renovering hyresligenhet

Malning av fonster i fasaden
Renovering av gang till
soprum

Renovering tornrummet

Ny ventilation tvattstuga
Malning doérrar & fonster
Renovering tvattstuga
Renovering av féreningslokal
Renovering soprum
Renovering takterrass

Ny tvattmaskin
OVK-kontrol!

Renovering Soprum
Stamspolning

Renovering av gard

Ny takterrass

Balkonger

Nya elstigare

Renovering yttertak
Renovering gardsfasad
Trapphusrenovering
Installation av fjarrvarme
Stam_byte

2018-2019
2018-2019

Bostadsrittsféreningen registrerades

2018
2018
2017

2017

2017
2016
2016
2015
2015
2015
2015
2015
2014
2014
2014
2013
2011
2010
2009
2009
2009
2006
2005
2004

1999-03-04 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-02-18.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2018-08-28. Féreningen har sitt
sate i Stockholms lan, Stockholms kommun.

Foreningens skattemdssiga status 3r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsigarna.



Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 51 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ir 4 Antalet medlemmar
som avgatt under aret 3r 3. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut ar 52. Under aret har
3 dverlatelser skett och inga upplatelser fran
hyresratt till bostadsritt.

Vid ldgenhetstverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pAfn 1 190 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-06-02 och dirmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Clément Joye ledamot/ordf.
Dan Arlund ledamot/kassdr
Linda Grahn ledamot/sekr.
Ann-Christine Axelsson ledamot

Jonas Flodin ledamot

Goran Jonsson ledamot

Cecilia Paulsson ledamot
Helena Viale suppleant
Malin Palm suppleant

Till revisor har Adeco Revisorer AB valts med
Mats Lehtipalo som paskrivande revisor. Till
revisorsuppleanter har Fanny Sundqvist och
Kerstin Sjoberg valts.

Valberedningen bestar av Fanny Sundqvist och
Emma Carlsson.

Styrelsesammantrédden som protokollforts
under 3ret har uppgatt till 13 st. Dessa ingar i
arbetet med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.

Det gangna aret har forstas till stor del praglats
av pandemin.

Tva av vara hyresgister, restaurangen och Gig
Studio, har beviljats hyresrabatter pa 50
procent under ett kvartal, hilften av kostnaden
har féreningen fatt tillbaka i form av statliga
bidrag. Gig Studio har fatt ytterligare en mindre
hyresrabatt under hosten, men i form av ett ldn
som ska 3terbetalas.

Hyresintakterna ar viktiga for féreningen, de
star for cirka hilften av vara intdkter varje ar,
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darfor har styrelsen gjort bedomningen att det
ar viktigt att hyresgisterna finns kvar och
dverlever som fdretag. Sommarsdsongen med
uteservering fungerade dnda bra for
restaurangen och det ser hoppfullt ur aven
infér kommande sommarsdsong.

| bérjan av 3ret flyttade Johan Glassel som
verkade som ordférande i foreningen. Tess
Oweson som da var suppleant ryckte in som ny
ordférande. | juni kunde drsstamman
genomforas och den nuvarande styrelsen
valdes. Flera av styrelsemétena har vi
genomfort digitalt for att undvika
smittspridning.

I restaurangen har foreningen installerat
fidrrvarme, vilket dligger oss som hyresvird.
Soprummet har ocksa renoverats, vilket
glddjande nog lett till att obehagliga lukter fér
de boende ovanfér har férsvunnit.

Under aret har bindningstiden f6r nagra av
foreningens 13n 16pt ut. Styrelsen har lagt om
dessa till en lagre ranta.

Under hosten har évervakningskameror
installerats vid garden och i gdngen mot
Ostgotagatan, for att undvika inbrott och
skadegorelse. Dessvirre blev en av kamerorna
stulen under premidrnatten, handelsen
polisanmaldes och en ny kamera har
installerats.

Fonstret vid tvattstugan satts igen efter en
skadegorelse.

Nagra trevligare hindelser:

Nya mobler till var takterrass ar pa plats, samt
plantor till planteringarna pa garden.

I oktober genomférde vi en ordentlig
vindsréjning och uppsamling av grovsopor pa
garden som hdmtades av en firma nagra dagar
senare. Det var trevligt och effektivt, mdnga av
medlemmarna deltog. Tack for det!

| december samlades vi pa gdrden och drack
lite gloégg samt monterade en julgran med
belysning.

Féreningens resultat for ar 2020 ir -393 Kkr,
vilket kan jamfdras med resultatet fér ar 2019
som var -1 332 Kkr. Férandringen beror framst
pa minskade kostnader for reparationer och
underhall.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost,
férutom ndmnda underh3llskostnad, ir
kostnaden for fjarrvirme och den har under
aret minskat n3got jamfort med 2019.



| resultatet fér ar 2020 ingar avskrivningar med
517 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
124 Kkr.

Detta innebir att foreningen gor ett
likviditetsmassigt overskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 124 Kkr.
Avskrivningar dr en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 13n och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde med 40
Kkr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Forandring Eget kapital

Inbetalda

insatser

Upplatelse-
avgifter

Underhdil av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet f6r verksamhetsaret;

Genomférd dtgédrd

Installation varme i restaurang 100
Ombyggnation soprum 188
| Snorasskydd 80

Planerat underhdlisbehov. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhallsfond med minst 0,3
% av taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden
for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Arets
resultat

Balanserat
resultat

Yttre fond/
Balkongfond

Belopp vid drets ingdng 33381838 7126135 1679 934 -2060226 -1331603 38796078
Resultatdisp enl stimma:

Avsittning till yttre fond 241635 -241 635

lanspraktagande yttre fond

Balanseras i ny rikning -1 331 603 1331 603
Balkongfond 14 076 14 076
Arets resultat -392 669 -392 669
Belopp vid arets utgang 33381838 7126135 = 1935645 -3633464 -392669 38417485

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr 2109 2108 1814 1987
Resultat efter finansiella poster, Kkr -393 -1332 -821 125
Soliditet, % 84,3 84,4 84,7 84,9
Genomsnittlig drsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 474 474 474 474
‘ Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 3200 3 200 3200 3200
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 16 436 16 436 16 436 16 436
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,59 1,63 1,42 1,37
Fastighetens beléningsgrad, % ** 15,0 14,8 14,6 14,5

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for [aneréantor i férhallande tili genomsnittliga_fast_ighetslén.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda

vérde.

/

515

Brf Pelikanen 8 Org.nr 769604-0257

1947
147
85,1

474
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Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -3633464

Arets resultat -392 669
-4 026 133

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsétts 241 635

| ny rikning éverfores -4 267 768 |
-4 026 133

Betriffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rikning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

W

Not

(S0 -

2020-01-01
2020-12-31

1950 730
158 065

2108 795

-1 507 236
-299 636
-75 885

517193

-2 399 950

-291 155

1651
-103 165
-101 514

-392 669

-392 669

2019-01-01
2019-12-31

2024 280
84 150

2108 430

-2480 820
-266 435
-71755
-517193
-3336 203

-1227773

1884

-105714

-103 830

-1 331 603

-1 331 603



Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark

Installationer

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

43417 129
61900
43 479 029

43 479 029

69 313
17 183
38 992

125 488
1965 316
2090 804

45 569 833

2019-12-31

43 921476
74746
43 996 222

43 996 222

2811
17 309
37 042

57 162
1925327
1982 489

45978 711



Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttrefond

Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Owriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

L

Not
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2020-12-31

40 507 973
1863195
72450

42 443 618

-3 633 464
-392 669

-4 026 133

38417 485

0
184 510
184 510

6 500 000
48 799
18019

101 851
299 169

6967 838

45 569 833

2019-12-31

40 507 973
1621 560
58 374

42 187 907

-2 060 226
-1 331 603
-3 391829

38796 078

6 500 000
184 510

6 684 510

0
71208
13 663
21050

392202

498 123

45978 711



2020-01-01

2020-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -291 155
Justeringar f6r avskrivningar 517 193
Erhallen ranta mm 1651
Erlagd ranta - -103 165
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital 124 524
Kassafléde fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -66 502
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -1 824
Minskning(-)/8kning(+) av leverantorsskulder -22 409
Minskning(-)/ 6kning(+) av kortfristiga skulder -7 876
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 25913
Finansieringsverksamheten
Avsittning balkongfond 14 076
Andring kortfristiga finansiella skulder 6 500 000
Andring langfristiga finansiella skulder ~ -6500000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14 076
Férandring av likvida medel 39 989
Likvida medel vid arets borjan 1925 327
Likvida medel vid arets siut 1965 316

W

2019-01-01
2019-12-31

-1227773
517193
1884
-105714

-814 410

-2 811
-6 566
-9 195
178 255

-654 727
12 834

0

-228 837

-216 003

-870730
2796 057

1925327



Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om arsredovisning i
mindre féretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med foregdende ar férutom den delen av foreningens
langfristiga skuld som ar féremal fér omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr o m 2020 som kortfristig skuld. Jamférelsedrets siffror har inte raknats om.

Vidrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstiligangar

Materiella anl3ggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillimpas.

Byggnad 0,5%
Fastighetsférbattringar 1,2, 5samt 10 %
Inventarier och installationer 7, 10 resp. 20 %
Markanldggningar 4resp5%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret dr 1 429 kr per Idgenhet. Fér lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokforingsnamndens allmadnna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter 962016 966 777
Hyresintakter bostader 86 096 82 632
Hyresintakter lokaler 859 048 957 087
Overlatelseavgifter/pantsittningsavg/Andrahand 9145 16 204
Ovriga hyresintikter 1726 1580
Ovriga fakturerade kostnader 32700 0
Summa arsavgifter och hyresintakter 1950730 2024 280

M
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Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stad
Underhall och reparationer
Bredband/stadsnit

El

Fidarrvarme

Vatten
Sophamtning/Grovsopor
Sndréjning och sandning
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftskostnader
Ovriga tjanster

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Inkasso/betalningsforeldggande
IT-tjanster

Kostnader for styrelse/medlemsmdten
Serviceavg brf-organisation
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Revisionskostnad

Summa o6vriga externa kostnader

Personalkostnader
Léner, ersdittningar m.m.
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa personalkostnader

M

2020

140 975
542 256
54 909
41484
342 153
92 401
55790
9778
29 208
139 752
35320
23210

1507 236

2020

65 307
182 010
150
3342
2831
5026
2115
20105
18 750

299 636

2020

58 980
16 905
75885

2019

143 321
1492 378
57 800
46 038
370 890
91 160
41 159
10778
28175
137776
33746
27 599

2480820

2019

62 396
172 378
1930
3304
16 286
4985
2164
2992

0

266 435

2019

54 600
17 155
71755



Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnader/fastighetsforbattringar

Redovisat virde markanlidggningar
Redovisat varde mark
Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Installationer

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Iférséljningar/ utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring Brandkontoret
Forutbetalt arvode Forvaltning

Bredband

Ovr forutbet kostn och uppl int

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31

50489 141
50 489 141
-6 567 665

 -504347
-7 072012

43 417 129

27 592 240

2474079
13 350 810
43 417 129

80 545 000
31 636 000

2020-12-31

406 342

406 342

-331 596
-12 846
0

-344 442

61 900

2020-12-31

4735
16 644
13727

3886

38 992

2019-12-31

50489 141
50 489 141
-6063 318

 -504 347
-6 567 665
43921476

27 958 468
2612198
13 350 810

43 921 476

80 545 000
31 636 000

2019-12-31

406342
406 342
-318 750

0

-12 846
-331 596

74746

2019-12-31

4 650
15 989
13727

_ 2676

37 042

Brf Pelikanen 8 Org.nr 769604-0257



Not9 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder, deposition 184 510 184 510
Swedbank, amortering efter 5 ar 0 6 500 000
Summa langfristiga skulder 184 510 6 684 510
Kreditgivare Villkorsindring  Réanta % Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
Swedbank Hypotek 2021-06-23 1,72 1500000
Swedbank Hypotek Roérlig 0,82 1500 000
Swedbank Hypotek 2021-06-23 1,72 1500 000
Swedbank Hypotek Rorlig 0,81 2000 000
Summa 0 6 500 000
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 0
Lan for villkorsdndring under 2021 -6 500 000
Summa langfristiga skulder 0

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupen el 3901 4101
Upplupen rantekostnad 825 14733
Forutbetalda hyror & avgifter 205 530 240017
Upplupen fidrrvarme 44770 45 253
Ovriga upplupna kostnader 25393 88 098
Uppl revision 18 750 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 299 169 392 202

M
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stilida Sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 10 106 000 10 106 000
Summa stiillda sikerheter 10 106 000 10 106 000

Not 12 Hindelser under bokslutsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen handelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet.

Stockholm \D/C""?\

> Anne-Christi é’,—’-ixe-fsson Cecilia Paulsson

A

Dan Arlund Linda Grahn \

=z (/—-_ \\‘

CIement’ Joye

———

Var revisionsberittelse har Idmnats den ?Q/S -\ .

Godkand revisor / Medlem i FAR
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Pelikanen 8
Org.nr. 769604-0257

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Pelikanen 8 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for &r 2019 har inte varit foremal for revision och ndgon revision av jimforelsetalen i
arsredovisningen for ar 2019 har dirmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa #r tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméigan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehiller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och éndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Pelikanen 8 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

= pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Godkiind revisor FAR
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