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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1998-12-03.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Pelikanen 10 pé adressen Katarina bangata 17 i Stockholm.

Foreningen har 1 hyresldgenhet och 38 bostadsritter om totalt 2 665 kvm och 4 lokaler om 272 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsikrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Ann Lindén Ordforande
Christina Andersson

Eva Odvik

Joakim Petersson

Per Lundstrom

Peter Wagstrom

Valberedning
Karin Lindstrém och Sven Haraldsson.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
Tobias Berglund  Revisor
Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-07. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda
sammantriden.
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Utforda historiska underhall
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1975

Underhéllsmélning av fastighetens fonster.

Installation av fibernit for bredband i fastigheten. Foreningsforrad i kdllaren har
kompletterats med galler och l&s. Kartering av fastigheten i syfte att hitta atgérder for battre
ventilation.

OVK funktionskontroll av ventilation i fastigheten.

Varmluftsaggregat installerat 1 trapphusen med syfte att forbéttra fastighetens ventilation.
Radonmaétning utférdes och resulterade 1 viarden som langt underskrider rekommenderade
gransvérden.

Bergvirmeanldggning ar installerad och driftsatt frdn och med september 2014.
Skalskyddforstarkning genomford med nya ytterlas och nycklar. Automatisk dorroppnare ar
installerad mot garden fran Bondegatan.

Plat och elarbeten pa tak utforda. Brandluckor atgirdade till avsedd funktion. Maskiner 1
tvattstugan har reparerats.

Réttstopp installerat 1 byggnadens in- och utgdende rorstammar. Terrass anlagd pa taket till
passagen mellan husen pa garden.

Renovering av husfasad samt byte av samtliga fonster i fastigheten. Installation av
viarmekablar 1 stupror.

Ventilationsanldggning i lokal 202 pa Katarina Bangata installerades. Installation for
fastighetsnit avseende telefoni, TV och internet utfordes.

Nya entredorrar till lokalerna pa Katarina Bangata monterades. Fonster och portar 1 trapphus
har tétats. Brandluckor 1 trapphus installerades.

Fyra nya lagenheter pd vindarna fardiga for inflyttning av nya medlemmar.
Trapphusrenovering med hissinstallation fardigstilldes. Plattaken omlagda. Nya ytterdorrar
monterade.Nya elledningar dragna 1 trapphus samt forberett for installation av eget
fastighetsnit (bredband). Nya fonster 1 trapphusen har monterats och ny mangel till
tvattstugan har inforskaffats.

Nya lagenhetsdorrar monterades, ldgenheter pa vindarna borjade byggas och Installation av
hissar paborjades. En omfattande trapphusrenovering paborjades. Omléggning av plattak
paborjades.

Balkonger och nya killarforrad byggdes.

Ny innergéard anlades.

Byte av vatten- och avloppsstammar. Installation av fjarrvirme och uppgradering av
ventilation.

Nya elstigare, nya entrédorrar och fonster.

Planerade underhall

2020

Fortsatt arbete med att hitta atgérder for forbattrad ventilation samt bullersanering av

bergvirmeanldaggning.

Avtal med leverantorer
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Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Bredband

TV och bredband

El

Fjarrvarme

Sorterade sopor
Hissunderhéll

Fastighetsjour

Service bergvarmeanldaggning

Nabo

MH Fastighetsservice AB
Obenetwork

Comhem

Fortum

Stockholm Exergi

Suez Recycling

St Eriks Hiss

Securitas

Climapac Stockholm AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2019

Foreningen har en stabil och stark soliditet och bra likviditet. Foreningens ambition dr att halla avgifterna
oforindrade, dock kan of6rutsedda hindelser och omstindigheter paverka foreningens ekonomi. Over tid
skall intdkter och kostnader balansera, vilket medfor att justeringar kan komma att behdva goras.

Under dret har négra storre utgifter tagits som kostnader 1 foreningens resultatrdkning. Det ror sig om
forbéttringsmélning av fastighetens fonster om totalt 379 ksek och reparation och byte av kompressor 1
bergvarmeanldggningen med 92 ksek.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 51 st. Tillkommande medlemmar under éret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rakenskapsérets slut fanns det 52 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 5 overlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018
Nettoomséttning 2144 2627
Resultat efter fin. poster -745 92
Soliditet, % 73 74
Bostadsyta, kvm 2615 2615
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 480 480
Lan per kvm bostadsyta, kr 4938 5170

2017
1 945
-335
73
2615
480
5354

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2016
1933
-620
73
2615
480
5537



Brf Pelikan 10
769603-6495

Forandringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 31723
Upplatelseavgifter 11 077
Fond, yttre underhéll 1489
Balkongfond 49
Balanserat resultat -5 739
Arets resultat 92
Eget kapital 38 692
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanseras i ny rdkning

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-5 647
-745
-6 392

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Att frén yttre fond 1 ansprik ta
Balanseras 1 ny riakning

Disp av
Ovriga poster

2019-12-31
31723

11 077
1489

53

-5593
-745
37951

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatriakning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
° 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 2 144 2627
Rorelseintdkter 0 0
Summa rorelseintiikter 2144 2627
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 567 -1 190
Ovriga externa kostnader 8 -121 -120
Personalkostnader 9 -34 -34
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 059 -1 059
Summa rorelsekostnader -2 781 -2 404
Rorelseresultat -637 223
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -108 -131
Summa finansiella poster -108 -131
Resultat efter finansiella poster -745 92
Arets resultat -745 92
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Balansriakning

Tillgangar
Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgidngar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12

13

Arsredovisning 2019

2019-12-31

50 035
173

50 207

50207

453
85
538

~ |
~
=NIREN

1714

2018-12-31

51077
190

51266

51266

1017
116
1133

476
476

1609

52 876
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Balansriakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

42 800 42 800

1543 1539

44 343 44 338

-5 647 -5739

-745 92

-6 392 -5 647

37951 38692

14 12 680 13 040
47 0

12 727 13 040

360 480

302 46

41 6

111 215

15 430 396
1243 1144

51921 52 876
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Pelikan 10 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors 1 den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 2-4 %
Maskiner och inventarier 5-10 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvéarde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde &n anskaffningsviardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvarde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintékter, bostdder 57 57
Hyresintikter, lokaler 810 1295
Arsavgifter, bostider 1256 1256
Ovriga intikter 19 18
Ovriga arsavgifter 1 0
Summa 2144 2627
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Gérd/markytor

Dorrar och las/porttele
El

Fasader

Fonster

Hissar

Reparationer

Soprum

Tak

Tvittstuga

Underhaéll

VA

Ventilation

Virme

Summa

Not 5, Planerade underhall

Fonstermalning 2019
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophédmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2019

2019

19
76

50

46
193

2019

S O O O N O

121

228

2019

379
379

2019
201
69
107
99
476

10

2018

48
75

64

38
225

2018

12

38

31
46

SO N Dn =

12
12
172

2018

2018
254
90
145
80
568
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Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan
1 utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark
Summa

11

Arsredovisning 2019

2019

&9
173

22
292

2019

51
30
40
121

2019

26
34

2019

108
108

2019-12-31

63 426
63 426

-12 349
-1 042
-13 391

50 035
13434

30 737
64 000
94 737

2018

86
132

224

2018

59
26
34
120

2018

26
34

2018

131
131

2018-12-31

63 426
63 426

-11 308
-1 042
-12 349

51077
13434

27215
45 588
72 803
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvirde enligt plan

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut Rintedndringsdag
Swedbank 2022-09-23
Swedbank 2022-09-23
Swedbank -
Swedbank -
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsréantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

12

Arsredovisning 2019

2019-12-31

2019-12-31

Raéntesats
2019-12-31

0,61 %
0,61 %

56
7
2
1

21

85

Skuld
2019-12-31

7060
6 100

13 160
480

2019-12-31

27
21
320
26
8

7

0
15
5
430

2018-12-31

335
138
473

2018-12-31

89
0

0

0
27
116

Skuld
2018-12-31

7420
3000
2300
800
13 520

480

2018-12-31

0
0
253
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Not 16, Stilllda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 15 500 15500
Summa 15500 15500

Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Bergviarmeanldggningen har borjat bullra for mycket, vilket har foranlett felsokning, l[judmétning och
framtagande av atgirder. Foreningen har diarfor under en period enbart anviént fjarrvirme, vilket innebér en
okad driftskostnad jamfort med tidigare perioder och budget.

Underskrifter

Ort och datum

Ann Lindén Christina Andersson
Ordforande

Eva Odvik Joakim Petersson
Per Lundstrom Peter Wagstrom

Min revisionsberéttelse har lamnats - -

Tobias Berglund
Auktoriserad revisor
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