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Arsredovisning

Styrelsen f6r Brf Palen 7 fér hdrmed avge drsredovisning fér rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Féreningens indamél och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt &r en ratt
1 foreningen som en medlem har pa grund av uppételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-11-12.

Fastighet och ligenhetsfordeming
Foreningens fastighet, kv Pilen 7 bebyggdes 1909 och ir beligen i Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 30 lagenheter och 3 hyreslokaler.

Ligenhetsfordelning:

1 st i rum

4 st 1 rum och kék

7 st 2 rum och kék

3st 3 rum och kék

9 st 4 rum och kék

6 st 5 rum och kék Total bostadsyta: 3 275 kvm  Total lokalyta: 521 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Yta kvin Léptid t.o.m.
Restaurang 157,0 2016-03-31
Kontor 130,0 2017-077-31
Vardagens Dramatik 2340 2015-07-31
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013 bestétt av:

Ordinarie Ake Stenlund Oudf,
Caroline Stirner
Mats Olsson

Magnus Nygéards
Ulf Isaksson
Suppleanter Goran Sjdgvist
Agneta Nylof
Revisorer
Ordinarie Rebecca Hort

Suppleant Arne Karlsson
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Valberedning
Henrik Friman
Titti Sjéblom

Fastighetens tekniska status
Fér fastigheten finns en underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Léigenhetstiverlatelser
Under perioden har 1 (0) st verlatelser fgt rum,

Dessutom har styrelsen beviljat 1 (0) st andrahandsuthyrning. Styrelsens policy for
andrahandsuthyrningar ér att félja Hyresnimndens praxis. Fér att uppléta bostadsrétten i andra hand
krdvs beaktansvérda skil, till exempel tillfslligt arbete eller tillfilliga studier p& annan ort da
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjélv har majlighet att nyttja [igenheten. Nyttjanderitten
till ldgenhet som innehas med bostadsritt &r forverkad och foreningen séledes berittigad att siga upp
bostadsrittshavaren for avilyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 47 (48) mediemmar.

Fastighetsfrvaltning

Styrelsen har under &ret haft 11 (9) protokollférda sammantriden samt 1 extra foreningsstimma.
Den ckonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB; Uppsala.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB, Uppsala.

Trappstdd har ombesozjts av Anders Lindbergs Stid.

Fastighetsskétseln skots av Zackarias Host,

Forsikring

Fastigheten dr fullviirdefrsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsékring. 1 forsikringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsikring och ven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ¢j ersitter hemfdrsékringen.)

Ekonomi - Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stadgarna &r styrelsen och omféring gérs via balanserat resultat,

Reservering har skett under aret med 82 000 kronor och inget ianspriktagande har skett.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har satts vardear 1949,

For inkomstéret 2013 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per
bostadsligenhet, dock hogst 0,3 % av giillande taxeringsviirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexupprilknas Arligen.

Fér freningen &r det ldgsta beloppet berdknat till 36 300 kronor d.v.s, 1210 kronor per bostadsligenhet.
Fér lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och sdlda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt, Eventuellt taxerat underskott frén
foregdende &r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Lépande reparationer har utfonts till en kostnad av 52 2935 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 124 587 kronor.

14 nya balkonger dr byggda och besiktigade under 2013.

Gardsrenovering

Under 2012/2013 blev girdsrenoveringen klar. Dock har fSreningen bestridit fakturor frén Respons
Entreprenad AB pa 1 084 927 kr.

Aktivering av kostnaden kommer att ske frdn och med 2014.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsaret

Alla bostadsrittsféreningar med rikenskapsir som pdborjas 2014 komimer att omfattas av en ny
normgivning for redovisning. Forndringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pd avskrivningar,
investeringar, underhal! och ev underhéllsfonder, Detta kan medfora att framtida resultat och
jamforelsetal avviker frén denna arsredovisning och budget for 2014.

Arsavgifter
Genomsnittlig avgift per 2013-12-31 uppgar till 303 k/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebestut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2014 = 1 110 kronor). Pantsittningsavgitt debiteras med 1 % av basbeloppet (2014 = 444
kronor) vid varje pantsdttning.

Paminnelscavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsiversilt 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsatining 1933844 1849949 1827029 1817024 1825711
Resultat fore reservering 67 140 14 986 44 255 -459 542 549 572
Reservering yttre reparationsfond -82 000 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000
Saldo yttre reparationsfond 889274 807 274 407 274 7274 307 274
Ldn per kvin yta 1 660 1660 790 801 1068
Kassalikviditet (%) 74 89 207 93 467
Arsavgift bostiider kronor/kvm 303 303 303 303 303

Berdkningsgrund for 1&n per kvm yta har dndrats pga utdkat 1an pa 1,8 milj kr avseende
grdsrenoveringen samt omldggning av checkkredit pa 1,5 milj kr som upptagits som 1&n under 2012.
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Forslag till behandling av ansamlad fé1fust
Styrelsen féreslér att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sa att

i ny rakning Sverfores

-4 296 942
67 140

-4 229 802

-4 229 802

-4229 802

4 (14)

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansriikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Fireningens intikter

Fireningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultaf fore finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not

St B W

2013-01-01
-2013-12-31

1933 845

-176 882.

-987 347
-211 996
-31 047
-262 858
263 715

0 486
-206 061
-196 575

67 140

67 140

5(14)

2012-01-01
-2012-12-31

1 849 949

-226 329
-970 621
-121 380
-23 808
-262 858
244 953

759
-230 726
-229 967

14 986

14 986
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Mark

Pégaende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anléiggningstillgdngar
OmsittningstillgAngar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2013-12-31

15 596 984
5239078
3257227

9285

24102 574

24 102 574

180

88 945
6 583
63 488
159 196

650 437
195 270
845 707
1004 963

25107 477

6 (14)

2012-12-31

15 856 747
5239078
2676 456

12 380

23 784 661

23784 661

100

42 400
42

48 224
90 766

-14 976
734778
719 802
810 568

24 595 229
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfirbindelser

Not 2013-12-31

13

17 531 960
3255846
889274
21677020

-4 296 942

67140
-4 229 802
17 447 218

14 6 300 000

15 1185041
3691

764

16 170 763
1360259

25107 477

7 399 999
7 399 999

Inga

7 (14)

2012-12-31

17 531 900
3255846
807274

21 595020

-4 229 928

14 986
-4214 942
17 380 078

6 300 000

562410
8677
1 528
342 536
915151

24 595229

7399 999
7 399 999

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allméanna rad.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade redovisningsprinciperna ofSréindrade jimfort med foregéende ar.

Andrade redovisningsprinciper .
Kabel-TV/Bredband har omklassificerats till Installationer under Maskiner och Inventarier.

Anldggningstillgingar

Materiella anléggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade virde. Ultgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 &r
Tvittstuga 10 ar
Ventilation 30 ar
Ligenhetsdérrar 30 &r
Bredbandsinstallation 10 ar
Hissanldggning 30 ar
Virmepanna 10 &r
Ténster 30 ér
Ovriga inventarier 10 &r

Markvirdet dr inte foremé! for avskrivning,

I de fall en tillgings redovisade virde skulle Gverstiga dess beriknade atervinningsvérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt Atervinningsvirde.
Foreningens finansiella anldggningstiligdngar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och virdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar viirderas till det ligsta av anskaffhingsvérde och nettoférsiljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiclla instroment virderas till anskaffningsvérde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhillas avseende
aktuellt &r samt justeringar avscende tidigare 4rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt fBreningens beddmning ska erliggas till eller
erhallas frin Skatteverket.
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Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll sker genom omféring melan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beshut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ ar styrelsen enligt féreningens stadgar,

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, beriiknas som forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder,

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter
Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintdkter lokaler
Fastighetsskatt
Arsavgifter bostider
Erséttningar och intdkter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

1.6pande reparationer
Reparationer och underhali enligt undehallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Sotning

Serviceavtal

Besikining hiss

Ytire skdtsel/snéréining

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophimining

Container/grovsopor
Fastighetsforsakring
Sjalvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Férvaltningsarvode
Ovriga externa tjanster

2013
873722
65159
990 888

1 420
2655
1933 844

2013
52295
124 587
176 882

2013
65 704
0

13 398
3005
2363
42 055
503 209
51 986
54 539
3375
67 249
0

64 844
108 400
7220
987 347

2013

17 999
63 412
130 585
211 996

10 (14)

2012

790 451
65 156
990 8838
350
2604
1849 949

2012
226 329
0

226 329

2012
65 623
16 175

9228

2763
20 981
45 054

511723
44 739
52225

1 831

60 795
-45 8§92
64 816
105 740
14 820
970 621

2012
26 846
61 091
33 443

121 380
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Not 5 Personalkostnader

Liner
Sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad
Inventarier

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Overskatteriinta ej skattepliktig

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster

2013
20 160
3120
7767
31 047

2013
147 460
112303

3095
262 858

2013
1178
8308
9 486

2013
206 061
0

206 061

11 (14)

2012
3360
520
19928
23 808

2012
147 460
112303

3095
262 858

2012
759

759

2012
208 226
22 500
230726
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackwmulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Pigdende om- och tillbyggnader

2013-12-31

19482 184
19482 184

-3 625 437
-259 763
-3 885 200

15 596 984
32 814 000

41 396 000
74210 000

12 (14)

2012-12-31

19482 184
19 482 184

-3365 674
-259 763
-3 625 437

15 856 747
29215000

38 264 000
67 479 000

Under 2012/2013 blev gardsrenoveringen klar. Dock har féreningen bestridit fakturor frdn Respons

Entreprenad AB pd 1 084 927 kr.

Aktivering av kostnaden kommer att ske fran och med 2014,

Not 11 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2013-12-31

225711
225711

-213 331
-3 095
-216 426

9285

2012-12-31

225711
225711

-210 236
-3095
-213 331

12 380
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsikring
Forutbetald Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 13 Firiindring av eget kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid drets inging 17 531 900
Arets reservering

Disposition av foregdende

ars resultat:

Avets resultat

Belopp vid arets utging 17 531 900

Not 14 Fastighetslian

Langivare - riintesats - riintelindring
OEB -3,018% - 3 man rorlig rénta
OEB - 3,108% - 3 man rorlig rénta
OEB -3,108% - 3 mén rorlig rénta

Not 15 Leverantorsskulder

Upplitelse-
avgifier
3255 846

3 255 846

13 (14)
2013-12-31 2012-12-31
47 950 43 274
4950 4 950
10 588 0
63 488 48 224
Yttre rep. Balanserat Avets
fond resultat resultat
807274 -4 229 928 14 986
82 000 -82 000
14 986 -14 986
67 140
889274 -4 296 942 67 140
2013-12-31 2012-12-31
1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
4300 000 4300000
6 300 000 6 300 000

Foreningen har bestridit fakturor frin Respons Entreprenad AB pa 1 084 927 kr. Dessa fakturor 13g &ver
arsskiftet 2012 i leverantorsreskontran och dérav blir leverantdrsskulderna 2013 hégre &n foregdende ar.
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

14 (14)

2013-12-31

Upplupna riintekostnader 2194
Férskotisbetalda hyror/ave 86 642
Upplupna uppviirmningskostnader 67 497
Upplupna elavgifter 3795
Upplupna renhillningsavgifier : 1591
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9043
170 762
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162 602
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