Hirmed kallas medlemmarna i Brf Pilen 7 till Ordinarie Arsstimma
TID: Onsdag den 17 april 2013, k1. 19.00

PLATS: Vardagens Dramatik

DAGORDNING:
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Stiéimmans dppnande

Uppriittande av forteckning dver niirvarande medlemmar, ombud och bitriiden
Val av ordftrande for stimman ‘

Anmiilan om protokollskrivare

Val av justeringsmiin, tillika ristriiknare

Fragan om kallelsen tll stimman behdrigen skett

Godkénnande av dagordningen

Foredragning av styrelsens Arsredovisning

9. Toredragning av revisorernas beviittelse

10. Faststillande av balans och resultatriikning

11. Friga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Triga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust

13. Friiga om exsiitining for styrelseuppdrag och dvriga uppdrag i foreningen
14. ‘Beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av-revisor och suppleant

17. Val av valberedning

18. Inkomna motioner, bifogas kallelsen

19. Stimmans avsiutning
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Informationsmote i anslutning till Arsmotet!

o Gardsrenovering, liigesrapport
o Balkongprojekt, lligesrapport
o Ovriga fragor

Métet avslutas med enklare buffé med dryck!

Vi i styrelsen hoppas att du, liksom alla vriga medlemmar, deltar i stiimman och att vi
tillsammans kiinner ett ansvar for féreningens elkonomi och vir boendemiljd.

Stockholm den 2 apxil 2013
BRF Pilen 7
Styrelsen
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Arsredovisning

Styrelsen for Brf PAlen 7 fr hérmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2012.

Forvaltningsberittelse

Foreningens 4ndamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Bostadsritt dr en rétt
i foreningen som en medlem har pd grund av uppételsen, Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare,

Foveningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats'hos Bolagsverket 2004-11 -12.

Fastighet och Kigenhetsférdelning
Foreningens fastighet, kv Palen 7 bebyggdes 1909 och ér beldgen i Stockholms kommun,
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 30 ligenheter och 3 hyreslokaler.

_ Lagenhetsfordelning:

1st 1 rum
4 st 1 rum och kdk
Tst 2 rum och kok
3st 3 yum och kdk
9 st 4 rum och kék
6st 5 rum och kék Total bostadsyta: 3275 kvm  Total lokalyta: 521 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:
Verksamhet Yta kv Léptid t.o.m.
Restaurang 157,0- 2016-03-31
Kontor 130,0 2014-07-31
Vardagens Dramatik 234,0 2015-07-31-
Styrelse
Styrelsen har sedan oxdinarie stéimma 2012-05-23 bestétt av:
Ordinarie Ake Stenlund Ordf.

Urban Paulsson

Mats Olsson

Mirja Backlund

* Ulf Isaksson

Suppleanter Goran Sjoqvist

Magnus Nygards
Revisorer
Ordinarie Rebecea Hort

Suppleant Arne Karlsson
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Valberedning
Henrik Friman
Titti Sjéblom

Fastighetens teliniska status
For fastigheten finns en underhélisplan uppriittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Ligenhetsdverlitelser

Under perioden har 0 (1) st verlatelser figt rum, Dessutom har styrelsen beviljat 0 (0) st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att fSlja Hyresndmndens praxis. FUr ait upplita
bostadsthitien 1 andra hand kréivs beaktansvéirda skdl, 1ill exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pa annan ort dA medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har mdjlighet aft nyttja ligenheten.
Nyttjanderditten till ligenhet som innehas med bostadsriitt &t forverkad och féreningen séledes berittigad
aft séiga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra
hand.

Foreningen hade vid drets shut 48 (49) medlemmar.

Tastighetsforvalining

Styrelsen har under &ret haft 9 (9) protokollfsrda sammantréden samt 1 extra foreningsstiimma,
Den ekonomiska forvaltningen har utfdrts av ISS Facility Services AB; Uppsala.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB, Uppsala.

Trappstéd har ombesérjts av Anders Lindbergs Stiid.

Fran och med hosten 2012 skots fastighetsskbtseln av Zackarias Hort.

Forvsiikring .

Fastigheten #r fullvardefSrsikrad i Trygg-Hansa via Adeforstikring. 1 forstkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforstikring och dven tilliggsforsikring for bostadstittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemfursiikringen.)

Ekonomi - Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stadgarna Ar styrelsen och omfbring grs via balanscrat resultat.

Reservering har skett under Aret med 400 000 kronor och inget janspriktagande har skett.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt '
Fastigheten har asatts viirdedr 1949.

For inkomstaret 2012 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 365 kronor per
bostadsléigenhet, dock hisgst 0,4 % av giillande taxeringsvilrde pa bostadsdelen,

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriiknas arligen.

For foreningen tir det liigsta beloppet berttknat till 40 950 kronor d.v.s. 1 365 kronor per bostadslégenhet.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsviirdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsftrvaitning & inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlésta och silda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt, Eventuellt taxerat underskott frén
furegfiende ar avriiknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapséret

Lépande reparationer har utfosts till en kostnad av 226 329 kronor.

3 (13)

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 0 kronor.

GArdsrenovering

Under 2012 blev gardsrenoveringen klar. Dock har foreningen bes

Entreprenad AB pé 576 456 k.

Aktivering av kostnaden kommer att ske fidn och med 2013.

Avsavgifter

Genomsnittlig avgift per 2012-12-31 uppgér till 303 ke/kvm.

Ovrigt

tridit fakturor frin Respons

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gverldtelse en expeditionsavgifi p 2,5 % av

basbeloppet (2013 = 1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1

kronor) vid varje pantsiittning.

Piminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerdrstversilkt 2012
Nettoomsittning 1 849 949
Resultat fore reserveriig 14 986
Reservering yitre reparationsfond -400 000
Saldo yitre reparationsfond 807 274
Lan per kvm yta 1 660
Kassalikviditet (%) 89
Axsavgift bostider kronor/kvmn 303
Fjirrviirme (MWh) Ber

frsforbrukn. 571
Bl (MWh) Ber arsforbrukn. 31

2011
1827029
44 255
-400 000
407 274
790

207

303

547

24

2010 2009 2008

1817024 1825711 1795963

459542 549572 539793
-400000  -400000  -480000 .

7274 307274 1024

801 1068 1068

93 467 270

303 303 303

625 521 490

24

26 28

Berakningsgrund for 14n per kvm yta har andrats pga utbkat 1an pa 1,8 milj kr avseende

gardsrenoveringen samt omliiggning av checkkredit pa

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sd att

i ny riikning Svexrfores

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framglr av efterfolja

tilliggsupplysningar.

I"/
./7

-4 229 928
14986

-4 214 942

4214942

-4 214 942

nde resultat- och balansrikning med

% av basbeloppet (2013 = 445

1,5 milj kr som upptagits som lﬁg.under 2012,
/.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivaingar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt
Avets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

1 1 849 949

~226 329
-970 621
-121 380
-23 808
-262 858
244 953

< N7 T - CL R

7 ' 759
8 230726
-229 967

14 986

0
14 986
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2011-01-01
-2011-12-31

1827 029

251755
-997 777
-85 600
-23 646
-276 506
191 745

5801
-154 730
-148 929

42 816

1439
44 255
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader
Mark

Pagiende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa ankiiggningstillgingar
Omsiitiningstillgingar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intitkter

Kassa och bank
Kassa och bank :
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2012-12-31

15 856 747
5239078
2 676 456

12 380

23 784 661

23 784 661

100

42 400
42

48 224
90 766

-14 976
734778
719 802
810 568

24 595229
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2011-12-31

16116 510
5239078
0

15 475
21371 063

21371 063

42 400

3470
45 392
91 263

0
594 980
594 980

686 243

22 057 306
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Checkrikningskredit
Fastighetslin

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14
15

16

17

2012-12-31

17 531 900
3 255 846
807 274

21 595 020

4229928

14 986
-4 214 942
17 380 078

0
6 300 000

6300000

562 410
8677
1528

342 536

915 151

24 595229

7399999
7399 999

Inga
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2011-12-31

17 531 900
3255 846
407 274
21195 020

-3874 183

44 255
-3 829 928
17 365 092

1360 957
3000 000
4360 957

86 099
8710

0

236 448
331257

22 057 306

7399 999
7399 999

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Ausredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade redovisningsprinciperna oférdndrade jamfort med foregiende ar.

Andrade redovisningsprinciper
Kabel-TV/Bredband har ombklassificerats till Installationer under Maskiner och Inventarier.

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgngar xedovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbitiringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade viirde, Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgingens beddmda nyttjandeperiod.
Linjir avskrivningsmetod anvénds.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Tviittstuga 10 ar
Ventilation 30 4r
Ligenhetsdorrar 30 4r
Bredbandsinstallation 10 &r
Hissanldggning 30 ar
Virmepanna 10 &r
Fonster 30 &v
Ovriga inventarier 10 &r

Markvirdet #ir inte foremal for avskrivning.

1dé fall en tillgAngs redovisade vérde skulle §verstiga dess beriknade Atervinningsvirde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsviirde.
Féreningens finansiella anlaggningstillgingar viirderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och vérdep appexsinnehav
Kortfristiga placeringar viirderas till det ligsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvérde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréiknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument viirderas till anskaffningsviirde.

Inkomstskatter .

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhillas avseende
aktuellt 4 samt justeringar avseende tidigare Ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erléggas till eller
erhallas frin Skatteverket,
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Féreningens fond for yttre underhdll _
Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fiitt och bundet eget

kapital och sker efter aft behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande galler for ianspriktagande av
medlen. Behorigt organ ar styrelsen enligt foreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som férhallandet mellan

omsitiningstillgéngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hiinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintikter lokaler
Fastighetsskatt
Arsavgifter bostidder
Ersdttningar och intékter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhdll enligt undehallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stédning entreprenad
Sotning

Ventilationsunderstkning
Serviceavtal

Besikining hiss

Yitre skotsel/snorojning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsikring
Sjalvrisk/reparation forstkringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvalinings- och externa kostnader

Administration, kontor och Svrigt
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjinster

2012

790 451
65 156
990 888
850

2 604

1 849 949

2012
226 329
0

226 329

2012
65 623
16175

0

9228

2763
20981
45 054

511723
44739
52-225

1831

60 795
-45 892
64 816
105 740
14 820
970 621

2012
26 846
61 091
33443

121 380

9(13)

2011

765 936
65 156
990 888
1000

4 050
1827030

2011
190 130
61 625
251755

2011
67934
0

17 538
8933

0

62 063
37165
469 111
47019
52726
0

55 050
8384
64718
103 850
3287
997718

2011
21 303
53072
11225
85 600
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Not 5 Personalkostnader
Loner

Sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad

Inventarier
Kabel-TV/Bredband

Not 7 Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter

Rinteintakter
Overskatteriinta ej skatteplikiig

Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster

2012
3360
520

19 928
23 808

2012
147 460
112303

3095

0
262 858

2012
759

759

2012
208 226
22 500
230726
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2011

23 646
23 646

2011
147 460
116 940

5481

6 625

276 506

2011

81
5720
5801

2011
154730
0

154 730
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utghende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Not 10 Pagiende om- och tillbyggnader

Under 2012 blev gardsrenoveringen klar. Dock har

Entreprenad AB pé 576 456 kr.

Aktivering av kostnaden kommer att ske frdn och

Not 11 Maskiner och inventaricy

Ing&ende anskaffningsvirden
Utgfiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utghende ackumulexade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2012-12-31

19 482 184
19 482 184

-3 365 674

-259 763
-3 625437

15 856 747
29215000

38 264 000
67479 000

2012-12-31

225711
225711

-210 236
-3095
~213 331

12 380
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2011-12-31

19482 184
19 482 184

-3101274
264 400
-3 365 674

16 116 510
29215 000

38 264 000
67 479 000

foreningen bestridit fakturor frin Respons

2011-12-31

225711
225711

-198 130
-12 106
-210 236

15 475
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intlikter
’ 2012-12-31 2011-12-31
Forutbetald forsdkring 43274 39 158
Férutbetald Bredband 4950 4950
Ovriga uppl pant/verlatelseavgifter 0 1284
48 224 45392
Not 13 Foriindring av eget kapital
Inbetalda  Upplételse- Yitre vep.  Balanserat Avets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid rets ingdng 17 531 900 3 255 846 407 274 -3874 183 44 255
Arets reservering 400 000 -400 000
Disposition av foregdende -
ars resultat: 44 255 -44 255
Arets resultat 14 986
Belopp vid Arets utging 17 531 900 3255846 807274  -4229928 14 986
Not 14 Checkriikningskredit
2012-12-31 2011-12-31
Beviljat belopp p checkrikningskredit uppgér till 0 1 500 000
Utnyttjad kredit uppgér till 0 1360 957
Checkrikningskrediten upphdrde under 20 12,
Not 15 Fastighetskin
2012-12-31 2011-12-31
LAngivare - riintesats - rlintedndring
OEB -3,48% - 3 mén rorlig rdnta 1 000 000 1 000 000
OEB -3,10% - 3 mén rorlig rénta 1 000 000 1 000 000
OEB -3,48% -3 mén rorlig ranta 4300 000 1 000 000
6 300 000 3000 000

Not 16 Leverantorsskulder

Féreningen har bestridit fakturor fran Respons Entreprenad AB pa 57 6 456 kr. Dessa fakturor ldg dver
arsskiftet 2012 i leverantorsreskontran och dérav blir leveranttrsskulderna 2012 hogre én foregiende dr.
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Not 17 Upplupna kostnader och foruthetalda intiikter

2012-12-31 2011-12-31

Upplupna réintekostnader ' 3 606 0
Forskottsbetalda hyror/avg ’ 162 602 168 994
Upplupna uppvirmningskostnader 85 355 57 606
Upplupna elavgifter 6 029 3729
Upplupna renhélIningsavgifter 1281 631
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 83 662 5488
342 535 236 448

Stockholm den

X 7
s lontia)

Ulf Isaksson

Min revisionsberittelse har ldimnats .

Rebecea Hort
Revisor




