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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PAHL NR 10

Styrelsen avger hdrmed féljande drsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

\




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gdngna rdkenskapsaret samt ett forslag pad hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsréttsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifrén,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis
beror pd att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &dr sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som dr ”"balansen” i
balansrakning.

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. Fér att du som ldser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och néar det dr dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

F6reningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1987-01-19.

SATE
Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Pahl 10 pa adressen Aségatan 172 i Stockholm. Fastigheten byggdes
1884 och har vardear 1970. Féreningen har 41 bostadsritter om totalt 1 815 kvm och 2 lokaler om 160 kvm.
Tomtytan &r 865 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderitt.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Séderberg & Partners.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Karin Vangbo Ordférande
Anton Thorsén Vice ordférande
Klas Viklund Sekreterare

Martin Ldnsmans  Fastighetsansvarig
Adam Follin Suppleant
Per Jonsson Suppleant
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VALBEREDNING
Erik Forsting och Eva Ottosson.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen eller tvé i forening

REVISORER
Anna-Lena Vikstrom Revisor
Irene Andersson Calmhede  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-04-27. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantriaden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Nabo
Teknisk forvaltning Nabo

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

FASTIGHETSFORVALTNING

En unders6kning initierades 2019 med filmning av stammar i Borgmadstargatan 10B dir flera vattenskador
intréffat. Styrelsen har under 2020 beslutat att g vidare med fragan om dversyn av avloppsstammar ocksa i
Borgmastargatan 10 A och Asdgatan 172 och ta in offerter fran olika entreprendrer som kan foresla lampliga
I6sningar. Férhoppningen ér att féreningen ska kunna rengéra och tita befintliga stammar, sa kallad relining.
Upphandlingen av detta arbete har férsenats pa grund av att flera leverantérer inte svarat eller limnat allt fér
héga anbud.

Utbver detta har ett antal mindre reparationer och underhallsarbeten samt klottersanering genomforts
I6pande av féreningens tekniska férvaltare och av enskilda medlemmar. Ett viktigt arbete var till exempel
renovering av de fonster mot garden som finns i gingen utanfor ligenheterna p3 plan 5.

ENERGIDEKLARATION

En uppdatering av den obligatoriska Energideklarationenar j har tagits fram under hosten 2020. Arbetet har
utférts av Termisk Analys i Fagersta och resultatet har inrapporterats till Boverket och finns anslaget pa
porttaviorna
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OBLIGATORISK VENTILATIONSKONTROLL

Den aterkommande obligatoriska kontrollen av ventilationen (OVK - Obligatorisk Ventilationskontroll)
genomfdrdes den 3 december 2020 av féreningens forvaltningsbolag Nabo. Flera mindre anmirkningar
gjordes och en uppfoljande inspektion kommer att ske innan maj 2021.

FIBERNATET

Styrelsen har under 2020 undersékt mojligheterna att inga i fiberlosningen Open Universe och hur villkoren
for hur ett sadant deltagande kan se ut. Open Universe ar en fiberldsning for bredband somfor ett antal &r
sedan installerades intill ytterdérren i respektive ligenhet av davarande Bredbandsbolaget. Nu igs
installationen av Telenor och nir deras licens fér installationen upphér s erbjuder de en modell dar varje
ldgenhetsinnehavare kan skriddarsy sin egen I6sning med valfri operatér. Open Universe behéver inte gora
ndgon ny installation i ligenheterna, utan det ricker med att byta switchen i killaren.

Avtalet med Telenor om Open Universe tecknades i mitten av januari 2021 och innebir inga kostnader fér
féreningen. Open Universe kommer att formulera en férnyad och uppdaterad information till medlemmarna i
samband med att switchen stills om under varen.

FORANDRINGAR | AVTAL

Fastighetsforvaltningsavtalet med Nabo har justerats s& att rondering nu gors varannan vecka och inte som
tidigare en gang per kvartal. | detta avtal ingar ocksd samarbete som innebir att féreningen far kontinuerlig
hjdlp att uppdatera fastighetens underhallsplan.

Foreningens fastighetsforsakring har under 2020 forlangts hos forsdkringsbolaget Folksam genom ett
erbjudande via intresseorganisationen Bostadsritterna, dar foreningen dr medlem.

GARDSSTADNING
En gemensam kvill med gardsstadning och korvgrillning sgde rum den 26 maj 2020.

NYHETSBREV

Sju nyhetsbrev till medlemmarna har under &ret sénds ut via e-post; den 22 januari 2020, den 13 maj 2020,
den 24 juni 2020, den 13 september 2020, den 30 oktober 2020, den 15 november 2020 ochnden 21
november 2020.

NYA MEDLEMMAR
Fastigheten bestar av 41 medlemsldgenheter varav 1 har éverlatits under aret. Antalet medlemmar i
foreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 55 st.

Ny mediem under 2020:
Lgh 251 Jonas Fredriksson
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| LOKALERNA BEDRIVS FOLJANDE VERKSAMHETER:

Verksamhet
Forsakringskonsulterna Sédermalm
Uniformskonsulten
FLERARSOVERSIKT

2020
Nettoomsittning 1422
Resultat efter fin, poster 145
Soliditet, % 43
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 608
Lan per kvm bostadsyta, kr 5920

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Yta
100 kvm
60 kvm
2019 2018
1405 1535
-1469 66
37 49
608 608
5920 5369
Disp av

Disp av foreg

2019-12-31 ars resultat
Insatser 7 500 -
Upplatelseavgifter 2374 -
Fond, yttre underhall 691 -
Balkongfond 40 -
Balanserat resultat -928 -1469
Arets resultat -1 469 1469
Eget kapital 8209 0

évriga poster

Loptid
2021-09-30
2022-03-31
2017
1500
331
49
608
5369
2020-12-31
7500
2374
32
45
-1737
145
8359

Arsredovisning 2020
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1692
Arets resultat 145
Totalt -1547

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond fér yttre underhall 32
Att fran yttre fond i ansprak ta -7
Balanseras i ny rikning -1572

-1547

Féreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter,
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning

Rérelseintidkter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -

Not
: 2020-12-31

1422
151

1573

3-7 -682
8 -110

-503
-1331

242

10 -97

2019-01-01 -
2019-12-31

1405
691

2096

-2962
-130

-327
-3455

-1359

-110
-110

-1469

-1469
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgingar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

11
12

13

14
15

Arsredovisning 2020

2020-12-31

18183
46

18 230

18 231

57
67

1036
1036

1103

19333

2019-12-31

18 681
52
18 733

18 734

55
69

439
439

508

19 242
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdli
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

9874
32

9 906

-1692
145

-1547

8 359

16 9745
9745

16 1000

17 175

2019-12-31

9874
691

10 565

-888
-1 469
-2 357

8209

10 745
10745

19 242
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pahl Nr 10 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 6,67 %

Markvdrdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende viirdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas il anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det l3gre virdet.

Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten p& bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 429 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde p3 lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p3 ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintdkter, lokaler
Arsavgifter, bostider

Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele
El

Fénster
Forsakringsskador
Gard/markytor

Hissar

Hyreslokaler
Reparationer

Soprum
Trapphus/port/entr
Tvattstuga

VA

Ventilation

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Stamkontroll 2019

Takrenovering 2019

Summa

13
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2020
308
1103
162
1573

2020

45

91

2020
22

68

o o

11

O O ~ m, b O O

110

2020

90

2019
74
33

725
16
39
16
12

12
13
27
967

2019

71
1395
1466
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning
Varmvatten
Vatten
Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsékringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Férbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

14
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2020
68
82
53
55

260

2020
78
96
12
29

215

2020

57
26

24
110

2020

29
35

2020
97
97

2019
63
74
73
59

269

2019
66
94
11

171

2019

60
17

50
130

2019

29
36

2019
110
110
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 24023 22 248
Arets inksp 0 1775
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 24 023 24 023
Ingdende ackumulerad avskrivning -5 342 -5021
Arets avskrivning -497 -321
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 839 -5 342
Utgdende restvirde enligt plan 18 183 18 681
I utgaende restviirde ingér mark med 4009 4009

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 23212 23 212
Taxeringsvdrde mark 41320 41 320
Summa 64 532 64 532
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 87 87
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 87 87
Ingdende ackumulerad avskrivning -35 -29
Avskrivningar -6 -6
Utgdende ackumulerad avskrivning -41 -35

Utgdende restviirde enligt plan 46 52

15
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NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Branschorganisation
Summa

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsskotsel
Férsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

NOT 16, SKULDER TILL Réntedndringsdag
KREDITINSTITUT

SEB 2022-05-28
SEB 2022-09-28
SEB 2022-09-28
SEB 2022-05-28
SEB 2021-08-28
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
1 1

1 1
2020-12-31 2019-12-31
6 6

6 6
2020-12-31 2019-12-31
0 2

27 24

15 14

3 3

12 12

57 55
Réntesats Skuld Skuld
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
0,57 % 2000 2000
0,66 % 2786 2786
0,66 % 2700 2700
0,57 % 2259 2259
0,72% 1000 1000
10745 10745

1000 0

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l3nen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsiitts vid frfall

16
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Arsredovisning 2020

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
El 7 6
Forutbetalda avgifter/hyror 141 135
Stadning 0 18
Uppvdrmning 6 6
Utgiftsrantor 3

Vatten 9

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9

Summa 175 186
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 10745 10745
Summa 10745 10 745

Underskrifter

SHtock holmw 2021 _ 03_09
Ort och datum
AnﬁThorsén Martin Ldnsmans

Vice ordférandé Fastighetsansvarig

Mond i K ( P\~ fc\m F

Klas Viklund
Sekreterare

Karin Vangbo h‘:.f_ i
Ordférande

Var revisionsberittelse har limnats 2 oZ!_ 03 - 25

(B oo i Bor e il

(-'/Ar‘i'na-Lena Vikstrom Irene Anderssgﬂ Calmbhede
Revisor Revisor
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