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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1987-01-19. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-07-17.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddirmed en dkta
bostadsrittsforening vilket betyder att féreningens intikter i huvudsak kommer frén arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Pahl 10 byggdes 1884 och har virdear 1970. Byggnadens totalyta &r enligt
taxeringsbeskedet 1 975 kvm varav 1 815 kvm utgor ldgenhetsyta och 160 kvm utgér lokalyta. Tomtytan dr 865
kvim. Marken till fastigheten innehas med dganderétt.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fastighetsforvaltning

Under perioden mars till augusti 2019 har foreningen genomfort en renovering av yttertaket pa fastigheten.
Takplaten mot garden har bytts ut och hela taket har malats om. Takplaten mot gatan hade bytts vid ett tidigare
tillfdlle och bedomdes vara i gott skick. I samband med rivningen av takpliaten mot garden framkom att de 13
skorstenar, som finns pa taket mot garden, var i mycket daligt skick. Dessa skorstenar &r ej i bruk, men
styrelsen beslutade att renovera dem da en rivning av skorstenarna krivt bygglov. Renoveringen av
skorstenarna innebar en tillkommande kostnad och f6rlangde slutforandet av takarbetet med cirka en manad.
Entreprenaden har utforts av NP-Gruppen. Som konsult har styrelsen anlitat Solenstrale Platkonsult.

Under april har firma Hagalunds Elservice AB bytt ut och installerat nya elradiatorer i butikslokalen i hérnan
Borgmistargatan—Asogatan (Forsokringskonsulterna Sodermalm AB/Linsforsikringar).

Hosten 2018 uppticktes omfattade vattenskador i uppgéng Borgmaéstargatan 10 B som berort flera
lagenhetsinnehavare. I oktober 2018 upptécktes en vattenskada orsakad av en ldcka i ett kok pa vaning 2. 1
december 2018 uppticktes ytterligare en vattenskada orsakad av en lickande avloppsstam mellan vaning 4 och
3. Arbetet med rivning, avfuktning och aterstédllning har genomforts av entreprendren BNB (Broderna Néslund
Byggare AB) och avslutades under forsta kvartalet 2019.

Med anledning av dessa och tidigare vattenskador har styrelsen anlitat VVS-konsulten Jan Eriksson, frin
forvaltningsbolaget Nabo, for att géra en &versyn av vattenledningar och avloppsstammar och foresla
eventuella atgdrder for att forhindra och forebygga ytterligare vattenskador. Jan Eriksson presenterade
forutséttningarna for denna Sversyn och svarade pa medlemmarnas fragor vid foreningens arsméte den 24 april
2019. I en forsta etapp undersoktes avloppsstammar fran kok och badrum i samtliga lagenheter i porten
Borgmistargatan 10 B, vilket skedde den 3—5 december 2019. Dokumentationen kommer att utgéra underlag
for eventuella vidare atgérder.

Knappsatser for portkod har bytts i alla tre portar mot gatan. Arbetet utfordes under november 2019 av lassmed
fran BB Gruppen/Bysmeden Vistberga.

Den obligatoriska ventilationskontroll (OVK), som var planerad att genomféras under 2018 eller 2019, har
skjutits fram till & 2020 pa grund av de omfattande arbeten som pagatt i fastigheten vad giller renoveringen av
yttertaket, atgirder av vattenskador och inspektion av avloppsstammar.

Utover detta har ett antal mindre reparationer och underhallsarbeten samt klottersanering genomforts 16pande
av foreningens tekniska forvaltare och av enskilda medlemmar.
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Ovrigt

Foreningens ekonomiska forvaltare, Radrum, och foreningens tekniska forvaltare, Valvet, har under aret gatt
samman och bildat det nya forvaltningsbolaget Nabo Group AB. Det har bland annat inneburit nya bankrutiner
och nytt bankkontonummer for inbetalning av manadsavgifter.

Fem nyhetsbrev till medlemmarna har under aret séinds ut via e-post; den 23 januari 2019, den 7 april 2019, den
24 maj 2019, den 30 september 2019 och den 20 december 2019.

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 41 medlemslagenheter varav 1 har dverlatits under &ret.
Ny medlem under 2019:

Lgh 101 Peter Gunnatsson

I lokalerna bedrivs foliande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
ggffj_';::}ﬁfkonsulter"a 100kvm  2021-09-30
Uniformskonsulten 60 kvm 2022-03-31
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1405 1535 1500 1540
Resultat efter fin. poster -1 469 66 331 235
Soliditet, % 37 49 49 48
Arsavgift/kvm boyta 608 608 608 608
Lan/kvm boyta 5920 5369 5369 5369
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av
2018-12-31 ars resultat  Gvriga poster 2019-12-31
Insatser 7500 - - 7500
Upplatelseavgifter 2374 - - 2374
Fond, yttre underhall 691 - - 691
Balanserat resultat -959 66 5 -888
Arets resultat 66 -66 -1 469 -1 469
Eget kapital 9672 0 -1 463 8209
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -888
Arets resultat -1 469
Totalt -2 357

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 32
Att fran yttre fond i ansprak ta -691
Balanseras i ny rakning -1 697

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av f5ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
° 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomsittning 1 405 1402
Rorelseintikter 133 133
Summa rirelseintiikter 1538 1535
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -2 404 -886
Ovriga externa kostnader 8 -130 -143
Personalkostnader 9 -36 -36
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -327 -327
Summa rorelsekostnader -2 897 -1392
Rirelseresultat -1359 143
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -110 -77
Summa finansiella poster -110 -77
Resultat efter finansiella poster 1469 66
Arets resultat -1 469 E
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anléiggningstillgangar
Léangfristiga viirdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

11
12

13

14
15

Arsredovisning 2019

2019-12-31

18 681
52

18 733

2018-12-31

17 227
58

17 284
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31
51
83
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W | W
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2426
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19 711
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31

9874
40
691
10 605

-928
-1 469
-2397

8209

16 10 745
10 745

118

17 186

19 242

2018-12-31

9874
35
691
10600

19 711
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets birjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingéar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassafléde fran lipande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassafléde frin finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01 -
2019-12-31
2343

-1 469

327

-1 142

14

-1 134

-1 775
-1 775

1 000
1 005

-1 904

439

Arsredovisning 2019
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Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Pahl Nr 10 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rad 2016:10, arsredovisning i mindre fOretag.

Fran och med 2019 bokas avsittningen till yttre fond efter stimmans beslut.

Redovisning av intikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgaingar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbittringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 6,67 %

Markviirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgangar vérderas till anskaffningsviérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lidgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

For flerfamiljshus dr den kommunala fastighetsavgiften 1377 kr per bostadsldgenhet under 2019, dock hogst 0,3
% av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillh6rande tomtmark.

Foreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvirdet for lokaler med tillhorande

tomtmark.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

10
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintikter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stddning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Dérrar och 1as
El

Gérd och mark
Hissar
Hyreslokaler
Reparationer
Trapphus
Tvittstuga
Vatten och avlopp
Vattenskada
Ventilation
Summa

Not 5, Planerade underhall
Takrenovering 2019
Stamkontroll 2019

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophédmtning
Varmvatten
Vatten
Summa

Arsredovisning 2019

2019
289
1103
146
1538

2019
16
23
45

90

2019
74
33
16
39
16
12

12
13
166
27
409

2019
1395

71
1466

2019

63
74
73
59
269

2018

283
1103
149
1535

2018

31
47

85

2018

43
65

56
64

51
104

406

2018

2018
59
75
65
50

249
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Not 7, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsidkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Arsredovisning 2019

2019

66
94
11
171

2019

60
17

50
130

2019

29
36

2019

110
110

2018

50
85
11
145

2018

59
53

23
143

2018

29
36

2018

77
77
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Not 11, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkdp
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéende restviirde enligt plan
1 utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgidende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgéende restviirde enligt plan

Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav

Insats Branschorganisation
Summa

Not 14, Ovriga fordringar

Skattefordringar
Skattekonto
Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31

22 248
1775
24023

23212
41320
64 532

2019-12-31

2019-12-31

1
1

2019-12-31
0
6
6

2018-12-31

22248
0
22 248

-4 700
-321
-5 021

17 227
4009

20102
28 480
48 582

2018-12-31

2018-12-31
|
1

2018-12-31
31

0

31
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Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31
Fastighetsskotsel 2
Forsékringspremier 24
Forvaltning 14
Kabel-TV 3
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12
Summa 55

Not 16, Skulder till kreditinstitut SHSESICHAESCaRt o ot o 91312‘“;‘11
SEB 2020-03-28 1,18 % 2 000
SEB 2020-09-28 0,85 % 2786
SEB 2020-09-28 0,85 % 2700
SEB 2020-03-28 1,18 % 2259
SEB 2021-08-28 0,84 % 1000
Summa 10 745
Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31

El 6
Forutbetalda avgifter/hyror 135
Stddning 18
Utgiftsrantor 4
Varmvatten 6
Vatten 9
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8

Summa 186

14

2018-12-31
0

17

0

0

34

51

Skuld
2018-12-31
2 000
2786
2700
2259

0

9 744

2018-12-31
0

37

0

4

0

0

40

80
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Not 18, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Underskrifter
\g '{WC%A Om

2020 _ 0% _ o/

Ort och datu/r
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10 745 9745
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Revisionsberattelse for brf Pahl 10

Undertecknade, har granskat brf Pahl10:s rékenskaper och forvaltning fér tiden
1 januari 2019 t o m 31 december 2019.

Vi har tagit del av féreningens rakenskaper och de protokoll som forts vid
styrelsemoten. Betraffande foreningens ekonomiska stélining samt dess intékter och
kostnader under gangna verksamhetsaret, hanvisar vi till balans- och
resultatrékningar vilkens dverensstdmmelse med rakenskaperna vi intygar.

Vid revisionen har det inte framkommit nagon anledning till anmarkning, vi hemstéaller
darfor till stamman att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.
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