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Styrelsen for Riksbyggen BRF

Forvaltningsberiattelse ot

2020-01-01 £l 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en #kta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-01-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-04-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-01-19.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1n som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nista rs
amortering) har foréndrats under dret fran 242% till 516%. Enligt RevU-18, d v s inklusive kortfristiga ln, har
foreningens likviditet foridndrats frén 242% till 26%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 732 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 200 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad for 1 160 m?, vilket motsvarar 12 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten Noe Ark 1 och Skaraborg 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheterna finns 9 byggnader
med 216 ligenheter. Byggnaderna ir uppforda 1991.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Trygg Hansa.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Vid utlimnande av nyckel till féreningens hantverkare, uppmanar vi bostadsrittsinnehavarna att hra med sitt
forsakringsbolag om vilka villkor som giller.

Fastigheten &r uppléten med tomtriitt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun med en arlig avgild pd
2 690 tkr. Avgiélden kommer att 6ka 500 tkr under en 5 drs period. Stutlig avgild 2024 &r 4 614 tkr.
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Liigenhetsférdelning Antal

1 rum och kék 4
2 rum och kék 61
3 rum och kok 73
4 rum och kék 51
5 rum och kdk 16
6 rum och kék 11
Summa 216
Dessutom tillkommer Antal
Antal garage 110
Varav 3 st MC platser

Antal lokaler 21

Féreningen har éven en lokal som upplats med bostadsritt.

Total tomtarea 7 635 m?
Total bostadsarea 17 626 m?
Total lokalarea 1153 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 1 153 m?

Avrets taxeringsvirde 665 000 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvirde 665 000 000 kr
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Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Sédermalms Stadsdelsforvaltning 388 2023-09-30
House Of Ale AB 237 2023-04-30
Tandlékare Clas Andersson 97 2024-09-30
Hairstars i Stockholm AB 89 2023-01-31
House Of Ale AB 67 2023-04-30
Ft Drift AB 52 2023-03-31
Vison'S Butik AB 48 2022-09-30
Kaja Bar och Restaurang AB 47 2023-11-30
Butik 39 2022-09-30
Sthim kommun/Sédermalms stadsdelsforvalt 36 2022-09-30
FerlaAB 30 2023-01-31
Fastighetssnabben AB 28 2023-09-30
Telia Sonera Mobile Networks AB 22 2024-05-31
0.s Mileri AB 21 2022-04-30
Sollentuna Byggteknik AB 16 2023-10-31
O.s Mileri AB 15 2021-10-31
Tove Alsterdal Publishing AB 15 2023-09-30
Siquir Deodato 11 2022-08-30

Intékter frén lokalhyror utgdr ca 17,29 % av fSreningens nettoomsttning.
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Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

BostadsrittsfSreningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven f3 terbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé 4terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. P4 grund av Covid -19 pandemin har
Riksbyggens styrelse beslutat att ingen utdelning utgér i 4r.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk fSrvaltning
FT Drift Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Bergfast Utvindig skotsel

Color Off Klottersanering

PM larm Nyckelsystem
Mellansvenska Stid Stiddning och skdtsel
Securitas Bevakning och rondering
Fyrfasen AB El

Energikundservice Sverige/Fortum Sverige AB Elnit

Fortum Energi och Virme Fjérrvirme

Stockholm Stad, Trafikkontoret Hushallssopor

Suez Recycling Grovsopor

Trygg Hansa Fastighetsforsikring
Com Hem Kabel-TV

Telia Telia &ppen fiber

Hiss och Elteknik AB Hisservice

Takjour Takskottning

Foreningen &r delaktig i Samfilligheten Soderdicket tillsammans med BRF Saturnus 21. Féreningens andel &r 74
procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanliggning som omfattar garageutrymme inom omrédet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 772 tkr och planerat underhéll f5r 3 933 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet

* Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocks4 for att berdkna storleken p4 det belopp som &rligen ska reserveras
(avsdttas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbattringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsret gjorts med 1 350 tkr.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar
OVK 2014
Tvittstugor 2014
Belysning allménna utrymmen 2014
Stamspolning 2014
Lokaler 2015
Gemensamma utrymmen 2015
Installationer 2015
Markytor 2015
Lokaler 2016
Gemensamma utrymmen 2016
Installationer 2016
Huskropp utvéindigt 2016
Lokaler 2017
Tvittstugor 2017
Installationer 2017
Hissar 2018
OVK 2018
Hissar 2019
Stamspolning 2019
Arets utforda underhall Belopp (kr)
Hissar 3660
Mélning 273
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Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av
Leif Lovinder OrdfSrande Stamman
Carmen Cornelyn Vice ordférande Stdmman
Pér Ivarsson Sekreterare Stémman
Lars Fernandez Ledamot Stamman
Dan Ostling Ledamot Stimman
Linus Olsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Utsedd av
Stefan Karmedal Stimman
Anna Oberg Stémman
Engla Rencelj Ling avflyttade 2020-11-30 Stimman
Liza Malmqvist Riksbyggen
Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Per Engzell Auktoriserad revisor Stdimman
Lars Ola Persson Fortroendevald revisor Stimman
Bj6rn Borjesson Revisorssuppleant Stimman
Valberedning Uppdrag Utsedd av
Peter Sjoquist Sammankallande Stimman
Tove Alsterdal Stdmman
Mats Eriksson Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret 2020
Nedan redovisas visentliga hindelser under &ret.

Redovisning av lin

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lén (enligt RevU-18). Foreningens likviditet paverkas negativt pd grund av detta men foreningens likviditet
exklusive denna kortfristiga skuld har forindrats under aret frin 242% till 516%.

Statligt bidrag
Under &rets rdidande omsténdigheter av Covid -19 pandemin har foreningen subventionerat lokalhyran till de
hyresgister som uppfyllt Regeringens krav pa statligt bidrag. Féreningen har sedan erhillit maximalt bidrag fran staten.

Bostadsriitter och lokaler

Av de lokaler for uthyrning som finns i foreningen har 2 avtal omforhandlats eller sagts upp for omforhandling. Totalt
finns 21 lokaler for uthyrning. Under &ret har 19 dverldtelser av bostadsrittsligenheter gjorts samt 4
andrahandsuthyrningar forekommit.

Trivsel och miljo
e Rensning och underhall av vira markytor.
e  Satt upp julgranar och belysning pé véra gardar.
e Uppdaterat vilkomstinformation till nya medlemmar.
e Genomfort uppfrischning och forbittringsarbeten i véra trapphus.

Ekonomi
e  Arbetat aktivt med Gversyn av lnen genom att optimera relationen ranta/bindningstid.

e Lagt om lan till fordelaktigare riinta.

¢ Beslutat om extra amortering pa fSreningens 1an.

e Beslutat om budget for 2021.

e  Underlittat fr vissa lokalhyresgéster med nedsatt hyra under tre ménader samt fitt statligt stod for atgdrden.
Information

e Publicerat 4 nummer av ARKET.

e Lopande utvecklat foreningens hemsida/webbplats.

e Med anledning av pégéende pandemi har kontakter med medlemmar (information, trivselaktiviteter) i stort
uteblivit sedan mars manad. Triff med styrelsen for Saturnus 21 i februari kunde genomfbras.

Forvaltning

Beslutat om underhéllsplan for 2021,

Beslutad om underhéllsplan for gardar och markytor.

Beslutat om upprustning av sedumgarden/”lekisgarden”.

Besiktigat lekplatser pd véra gérdar.

Tecknat bostadsréttsforsikring med forsikringsbolaget Trygg Hansa.
Sagt upp avtal med Securitas om bevakning.

Beslutat om regler och tider for tilltride till tvittstugor.

Genomfort brandskyddstillsyn i véra trappuppgéngar.

Beviljat tillstand till handikappanpassning av en ligenhet.

Slutfort renovering/utbyte av hissar.

Slutfort utrensning av cyklar/barnvagnar/cykelbarnstolar med mera.
Utfort ny energideklaration.

Fattat beslut om ny fastighetsforvaltare och fastighetsskétsel.

Inlett f6rs6k med matavfallssortering i begrinsad omfattning.

Lémnat ett antal svar till miljéforvaltningen pa grund av anmélningar/klagomal frin medlemmar. Bitride fran
anlitad advokat.

Inlett kontroll av uppséttning av markiser.

Beslutat att s18 samman Aptus-systemen for foreningen och garagesamfilligheten till ett gemensamt system
med foreningen som &gare.
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Styrning
e Uppdaterat arsplan for styrelsens arbete.

¢ Beslutat om ett antal 6verlételser med godkiinda protokoll &ver ligenheternas status samt beslutat om

andrahandsuthyrningar.

Oversyn av avtal med Bergfast angiende skotsel av vira gardar.

Utformat plan for krishantering for styrelsen.

Justerat styrdokument vad avser ansvars- och arbetsfordelning inom styrelsen.

Beslutat om foreningens representation i garagesamfillighetens styrelse for 2021-2022,

Andrat attestritt med anledning av ny fastighetsforvaltare.

Begrinsat dppettiderna for tillging till grovsoprummen.

1 &vrigt har inga hindelser intréiffat under rikenskapséret som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som viisentligt
skiljer sig frén det normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 319 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 22 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 20 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 321 personer.

Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 729 kr/m?/r.

Baserat pa kontrakisdatum har under verksamhetséret 19 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 17 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 17 292 17 099 17319 16 660 16 599
Resultat efter finansiella poster 468 -358 1367 1137 206
Soliditet % 49 48 47 45 44
Likviditet % exklusive

laneomfdrhandlingar kommande 516 242 388 301 257
verksamhetsar

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande 26 30 wa /a n/a
verksamhetsar

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 729 725 738 783 783
Brinsletilldgg, kr/m? 69 70 74 72 77
Driftkostnader, kr/m? 686 714 592 555 624
Rinta, kr/m? 69 78 89 102 89
Underhallsfond, kr/m? 453 586 803 757 705
Lan, kr/m? 6 677 7051 7 062 7184 7 442

Nettoomsittning: intékter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen./%
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Up pl-ﬁtelse Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
avgifter
Belopp vid arets borjan 79 592 058 7416 443 11092 120 27203 668 -358 073
Disposition enl. &rsstsmmobeslut 358 073 358 073
Reservering underhallsfond 1 350 000 -1 350 000
Ianspriktagande av
underhéllsfond -3 933 059 3933059
Arets resultat 467 907
Vid arets slut 79 592 058 7416 443 8 509 061 29 428 654 467 907
Resultatdisposition
Till arsstimmans frfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 26 845 596
Arets resultat 467 907
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1350 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3933059
Summa 29 896 562
Styrelsen foreslar fSljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 29 896 562

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 17 291 573 17 099 151
Ovriga rorelseintikter Not 3 972 599 1019 707
Summa rirelseintiikter 18 264 172 18 118 858
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -12 890 662 -13 507 379
Ovriga externa kostnader Not 5 -590 742 -480 482
Personalkostnader Not 6 -318 447 -342 704
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 -2 731774 -2731 774
Summa rérelsekostnader -16 531 626 -17 062 339
Rérelseresultat 1732 546 1056 519
Finansiella poster
Resultat frin Gvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 32 061 57 552
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 83 140
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1296 783 -1472 284
Summa finansiella poster -1 264 639 -1 414 592
Resultat efter finansiella poster 467 907 -358 073
Arets resultat 467 907 -358 073
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 238 988 786 241 720 560
Summa materiella anliiggningstillgangar 238 988 786 241 720 560
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 12 498 613 656 022
Summa finansiella anléiggningstillgangar 498 613 656 022
Summa anliiggningstillgingar 239 487 398 242 376 582
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 15 890 33 656
Ovriga fordringar Not 14 555 760 581967
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 1029718 746 807
Summa kortfristiga fordringar 1 601 368 1362 430
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 12 487 749 17 328 476
Summa kassa och bank 12 487 749 17 328 476
Summa omsittningstillgingar 14 089 117 18 690 905
Summa tillgangar 253 576 515 261 067 487/7
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 008 501 87 008 501
Fond for yttre underhall 8 509 061 11 092 120
Summa bundet eget kapital 95 517 562 98 100 621
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 29 428 654 27 203 668
Arets resultat 467 907 -358 073
Summa fritt eget kapital 29 896 562 26 845 596
Summa eget kapital 125414124 124 946 216
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 73 639 500 73 639 500
Summa langfristiga skulder 73 639 500 73 639 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

(amorteringar samt omfSrhandlingar 14n) Not 17 51 755926 59 755 926
Leveranttrsskulder Not 18 149 885 0
Ovriga skulder 168 174 98 697
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 2 448 906 2627 148
Summa kortfristiga skulder 54 522 891 7725 845
Summa eget kapital och skulder 253 576 515
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beltper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att £3 de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120 ér
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

2020-01-01 2019-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 12 844 140 12 806 763
Arsavgifter, lokaler 51 864 51 864
Hyror, lokaler 2 989 640 2 805 816
Hyror, &vriga 0 4300
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -100 670 -71 844
Rabatter avseende Covid -19 pandemin -153 561 0
Brinsleavgifter, bostéider 1209 555 1239422
Debiterad fastighetsskatt 450 605 262 830
Summa nettoomsittning 17 291 573 17 099 151
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Gemensamhetslokal 22 000 16 000
Overnattningsligenhet, pantforskrivnings- och Overlatelseavgifter 67 941 86 661
Fakturerade kostnader, Inkasso 720 1440
Erhéllna statliga bidrag i och med Covid -19 pandemin 76 776 0
Utdelning Séderdicket, inkl.eldebitering samt géngforbindelse BRF Saturnus 805 162 822 606
Forsikringsersittningar 0 93 000
Summa ovriga rérelseintékter 972 599 1019 707
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -3 933 059 -4 463 922
Reparationer =772 311 -511 144
Sjélvrisk -47 300 -138 513
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -678 664 -667 432
Tomtrittsavgild -2 690 119 -2 327 400
Forsdkringspremier -226 508 -181 809
Kabel- och digital-TV -47 402 -44 374
Aterbiring frin Riksbyggen 0 2900
Systematiskt brandskyddsarbete -6 556 0
Serviceavtal -19 488 -11 050
Obligatoriska besiktningar -37721 -75 280
Bevakningskostnader -6 853 -314 387
Sn6- och halkbekdmpning -47 107 -182 255
Foérbrukningsinventarier -5 663 -15283
Vatten -441 193 -420 625
Fastighetsel -886 620 -819622
Uppvirmning -1 076 439 -1245 282
Sophantering och &tervinning -391 291 -341 502
Férvaltningsarvode drift -1 576 367 -1750 399
Summa driftskostnader -12 890 662 -13 507 379
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -231 264 -214 829
IT-kostnader -12 994 -17 404
Arvode, yrkesrevisorer -22 875 -23 980
Ovriga forsaljningskostnader -4 861 0
Ovriga forvaltningskostnader -41 136 -39 289
Kreditupplysningar -5 764 -4 183
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -30 724 -36 886
Telefon och porto -12 948 -15 492
Konstaterade forluster hyror/avgifier -32 938 0
Medlems- och foreningsavgifter -10 700 -10 700
Konsultarvoden -144 556 =71 757
Bankkostnader -2 307 -2 600
Advokat och réttegingskostnader -33 500 0
Ovriga externa kostnader -4175 -43 362
Summa dvriga externa kostnader -590 742 -480 482
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -252 165 -255750
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 000 -20 000
Utbildning -400 0
Sociala kostnader -60 882 -66 954
Summa personalkostnader -318 447 =342 704
Not 7 Avskrivningar av materiella anlédggningstiligangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -2731 774 -2731 774
Summa avskrivningar av materiella anlédggningstiligangar 2731774 2731774
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Riénteintakter fran lingfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 32 061 57 552
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 32 061 57 552
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frn hyres/kundfordringar 81 140
Ovriga rinteintikter 2 0
Summa dvriga rdnteintékter och liknande resultatposter 83 140
Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -1296 720 -1472 284
Ovriga rintekostnader -63 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 296 783 -1 472 284
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 327 812 941 327 812 941
Tillkommande utgifter 801 750 801 750
328 614 691 328 614 691
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 328 614 691 328 614 691
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -86 092 380 -83 360 606
Tillkommande utgifter -801 750 -801 750
-86 894 130 -84 162 356
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 731775 -2 731775
2731775 2731775
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -89 625 905 -86 894 131
Restvirde enligt plan vid arets slut 238 988 786 241720 560
Varav
Byggnader 238 988 786 241 720 560
Taxeringsvarden
Bostider 628 000 000 628 000 000
Lokaler 37 000 000 37 000 000
Totalt taxeringsvérde 665 000 000 665 000 000
varav byggnader 265 400 000 265 400 000
varav mark 399 600 000 399 600 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Andelar i Riksbyggen intressefSrening, 543 st a4 500 kr 271 500 271 500
Reversfordringar Fortum 227113 384 522
Summa andra langfristiga fordringar 498 613 656 022
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 15 890 33 656
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 15 890 33 656
Not 14 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 391 108 402 340
Skattekonto 164 652 164 652
Andra kortfristiga fordringar 0 14 975
Summa 6vriga fordringar 555 760 581 967
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 48 721 45947
Forutbetalda driftkostnader 23 461 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 18 280 71 566
Férutbetald kabel-tv-avgift 12 097 13 652
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 7 060 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 61 599 33792
F&rutbetald tomtriittsavgild 858 500 581 850
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1029 718 746 807
Not 16 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 5369 776 5369 827
Transaktionskonto 7117973 11 958 649
Summa kassa och bank 12487 749 17 328 476
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningsldn 125395 426 133 395 426
Nista drs omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -51 755 926 -59 755 926
Langfristig skuld vid arets slut 73 639 500 73639 500
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lin/ Omsatta  Arets Utg.skuld

lan amorteringar
SEB 1,35% 2020-09-28 5 000 000,00 0,00 5 000 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2020-10-30 19 944 260,00 -19 944 260,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,41% 2021-07-30 0,00 19 944 260,00 0,00 19 944 260,00
STADSHYPOTEK 0,39% 2021-12-07 16 650 486,00 0,00 0,00 16 650 486,00
STADSHYPOTEK 0,39% 2021-12-17 18 161 180,00 0,00 3000 000,00 15 161 180,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2022-04-30 19 225 000,00 0,00 0,00 19225 000,00
DANSKE BANK 1,35% 2022-09-30 18 086 391,00 0,00 0,00 18 086 391,00
DANSKE BANK 1,35% 2022-09-30 18 328 030,00 0,00 0,00 18 328 030,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2023-10-30 18 000 079,00 0,00 0,00 18 000 079,00
Summa 133 395 426,00 0,00 8000 000,00 125 395 426,00
*Senast kiinda rintesatser

Enligt ldnespecifikationen ovan finns tre 14n med villkorséindringsdag under &r 2021 (n#istkommande rikenskapsar).
Dessa redovisas som en kortfristig skuld enligt (enligt RevU-18). trots att foreningen inte fatt nigra indikationer p4 att
lanet inte kommer att omsittas/forléngas. Detta for att flja god redovisningssed.

Not 18 Leverantérsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 149 885 0
Summa leverantérsskulder 149 885 0
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 1571 2509
Upplupna rintekostnader 107 574 123 845
Upplupna driftskostnader 9434 10 000
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhéll 33 898 223 196
Upplupna elkostnader 82 021 64 891
Upplupna vattenavgifter 37 119 35401
Upplupna virmekostnader 144 377 141 833
Upplupna kostnader for renhéllning 68 729 59 391
Upplupna revisionsarvoden 30 000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 5000 7 985
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 84 985 175 679
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 1844 198 1752417
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2 448 906 2627 148
Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 233 752 000 233 752 000

Vésentliga héndelser efter rikenskapsaret utgéng

Sedan rékenskapsdrets utgéng har inga hindelser, som i viisentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till freningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Overdécket, org.nr 716418-6251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Overdécket for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer 4r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
f6r bedomningen av fSreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet 4r en hog
grad av séikerhet, men #r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en
s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker
och inh#mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en fSrstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgérder som
ir 1ampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig ostkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsbertttelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

o utvidrderar jag den §vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen,
déribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild./?



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
eventuella brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt Bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Overdécket for &r 2020 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar &verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat 4r
tillrsickliga och #ndamadlsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foéreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
satt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed véart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

e foretagit ndgon 4tgdrd eller gjort sig skyldig till
nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna,

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och didrmed vért uttalande om detta, #r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens dverskott eller underskott grundar sig frémst
pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras p4 den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgérder, omréden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhéllanden som #r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anliiggningstillgingar
Tillgingar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ir 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stiillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som fSreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av fSreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet br utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anshutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balanstiikningen visar summan av samtliga bostadstitters
tillgodohavanden. Uppgift fr den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt fSreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av fSreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh&va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gd i konkurs/likvideras fir man bara 8terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig si 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad frsékringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intiikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i férskott for en tjinst som ska I5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfSra féreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre én de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstillande.

Lingfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stbrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
frhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har l3g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgingar, dvs att verksambheten till stor del ir finansierad med 14n.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rénteintikter 4r
skattefria till den del de &r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte & hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

BostadsréttsfSreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhdll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& fSreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett majligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser fSrviintas endast om en eller flera andra hindelser ocks3 intriffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 12 890 662 13 507 379
Ovriga externa kostnader 590 742 480 482
Personalkostnader 318 447 342 704
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2731774 2731774
anldggningstillgéngar
Finansiella poster 1 264 639 1414 592
Summa kostnader 17 796 265 18 476 931
2173 628,00
Il Ovriga kostnader
B Av- och nedskrivningar av materiella och ansnateriella
anlaggningstillpéngar
I oriftkostnader
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2020 2019
Yittre skotsel/fastighetsskotsel grund 458 697 379 049
Yittre skotsel/fastighetsskdtsel extra 58 078 217 672
Tradgardsskdtsel grundavtal 192 568 223 523
Tradgérdsskotsel extra debiterat 196 343 92 305
Rabatt/aterbéring frin RB 0 -2 900
Systematiskt brandskyddsarbete 6 556 0
Serviceavtal 26 112 11 050
Inre skotsel/stdd grund 410 654 404 273
Inre skétsel/stdd extra 57 868 4098
Obligatoriska besiktningskostnader 19 679 0
Hissbesiktning 11 419 75 280
Bevakningskostnader 6 853 314 387
Snd- och halkbekimpning 47 107 182 255
Rep bostdder utg for kipta tj 55195 0
Rep bostider utg for kopta tj Malning & Tapetsering 15 625 0
Rep lokaler utg for képta tj 7295 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 28223 36 280
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 103 319 133 257
Rep installationer utg for képta tj 5485 0
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 37480 45 896
Rep install utg for kdpta tj Virme 80 595 38 393
Rep install utg for képta tj Ventilation 36 427 66 409
Rep install utg for kipta tj El 11 712 1611
Rep install utg for kdpta tj Tele/TV/Porttelefon 1094 0
Rep install utg for kdpta tj Hissar 25 826 49 863
Rep install utg for kpta tj Lassystem 143 383 26 700
Rep huskropp utg for kopta tj 7971 0
Rep huskropp utg for képta tj Tak 20 075 0
Rep huskropp utg for kipta tj Fasader 1538 0
Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar 93 251 0
Rep markytor utg for kdpta tj 4 844 0
Ovriga Reparationer 1011 29 669
Vattenskador 24 699 0
Vandalisering 67 263 83 066
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 42 621 0
UH gem utrym utg for kopta tj Mélning & Tapetsering 152 982 0
UH gem utrym utg for kdpta tj Tvittutrustning 77 770 0
UH installationer utg fér képta tj VA/Sanitet 0 202 720
UH installationer utg fér kdpta tj Hissar 3 659 686 4261202
Fastighetsel 886 620 819 622
Uppvérmning 1076 439 1245282
Vatten 441 193 420 625
Sophdamtning 370 130 341 502
Extra sophimtning 21 161 0
Fastighetsforsikring 226 508 181 809
Sjélvrisk 47 300 138 513
Tomtriittsavgilder 2690119 2 327400
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 47 402 44 374
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 182 192 424 941
Extradebiteringar teknisk forvaltning 17 819 4536
Underhéllsplanering 2150 0
Fastighetsskatt 678 664 667 432
Forbrukningsmaterial 5663 13 505
Ovriga forbrukningsinventarier/material 0 1778
Summa driftkostnader 12 890 662 13 507 379
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- ns Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F Ove rd a C ket for RB BRF Overddcket i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R i"‘f:shyggen
www.riksbyggen.se Rum 167 hela Livtl
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