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HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjédnar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens 1an, driftkostnader och fondavsattningar for
t ex reparationer och underhall.

« Med bostadsratt "dger” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

« Du och dina grannar bestammer sjélva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skdta féreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortldpande utbildning for nya styrelseledamoter; kunskap &r en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsratt i HSB. Du ar med och dger husen och miljén. Du far full insyn i
férvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
férekommer i en drsredovisning.
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forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Oljan nr 232 i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret:
2019-05-01 - 2020-04-30

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Oljan 22 i Stockholms kommun med adress Bondegatan 63 i Stockholm.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 48 2438
Lokaler 3 82

Foreningens fastighet &r byggd dr 1932. Vardedr 1984.
Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingér bostadsrattstilldgg samt styrelseansvarsférsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanldaggning
Foreningen &r inte delaktig i ndgra samfélligheter eller gemensamhetsanldggningar.

Vasentliga hdndelser under och efter riakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfért planerat underhall

Under april-maj 2019 mdlades golv och véggar i kéllaren och dorréppningsautomatik till den inre dérren vid ingdngen frén Ploggatan
installerades. Nya cykelstall inforskaffades. Hissen i hdger uppgdng renoveras under augusti 2019 med nytt maskineri och ny
hisskorg av Hiss & Elteknik som dven Gvertog driftsansvaret for hissarna fran Kone. De tv dldre balkongerna mot innergdrden
renoverades i oktober 2019. Ny undercentral for fjarrvarme och varmevaxlare installerades under februari 2020.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2021/22 Byggnad Diverse mdlningsarbeten inomhus, bl. a trapphus
2022/23 Tak Mélning yttertak

2022/23 Hiss Byte hisslinor vanster uppgdng

2022/23 Tvéttstuga Byte torktumlare / tvattmaskin

2023/24 Byggnad Byte sopsacksvéaxlare

2024/25 WS Stamspolning

2024/25 Byggnad Renovering bastu och toalett
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Tidigare genomfo6rt underhal!

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 WS Utbyte varmecentral

2019 Byggnad Renovering tvd éldre utanpéliggande balkonger mot gard

2019 Byggnad Mélning gemensamhetsutrymmen kéllare, dorrstangningsautomatik,
nya cykelstall

2019 Hiss Nytt maskineri och hisskorg héger uppgéng

2018 VVS Stamspolning, gérs vart 6:e &r. Stammarna i fastigheten &r fran 1984

2017 Tak Fullsténdig takmalning, gors vart 5:e &r

2016 Byggnad Partiell renovering gatufasader

2011 Byggnad Renovering gdrdsfasader i samband med balkongbyggnation

2010 Fonster Trépartier gatufasad malades om

2002 Hiss Hiss maskineri vanster uppgang byttes ut

2000 Fonster Samtliga trapartier, in- och utvéndigt, mélades om

Ovriga visentliga héndelser

1 juni 2019 blev Barkas Collective ny hyresgast i lokalen. Under november 2019 konstaterades en vattenskada i Igh 20 och 25 pd

grund av lackor i yttertak och fasad. Reparationsarbetet var vid utgdngen av rakenskapsaret dnnu inte klart.

Stamma

Ordinarie féreningsstémma holls 2019-10-23. Vid stdmman deltog 11 medlemmar varav 9 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2019-10-23 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem

Alf Nyholm

Magnus Mértensson
Jerry Andersson
Nils Bjorklund

Lars Borg

Jelina Dyvelds

Alexander de Hauke
Henrik de Hauke

Roll

Ordférande

Vice ordférande
Ekonomiansvarig
Sekreterare
Tradgérdsansvarig
HSB-ledamot

Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under perioden 2019-10-23 - 2020-04-30 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem
Alf Nyholm

Magnus Mértensson
Jerry Anderson

Nils Bjorklund

Lars Borg

Jelina Dyvelds

Alexander de Hauke
Henrik de Hauke

Roll

Ordférande

Vice ordférande
Ekonomiansvarig
Sekreterare
Tradgdrdsansvarig
HSB-ledamot

Suppleant
Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Jerry Andersson, Alexander de Hauke och Henrik de Hauke.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelseméten.

M
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Alf Nyholm, Magnus M&rtensson och Jerry Anderson. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer
Elisabeth Sixten Foreningsvald ordinarie
Borevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmédktige
Foreningens representant i HSB:s fullméaktige har varit Alf Nyholm.

Valberedning
Valberedningen bestér av Jonas Tornroth och Arja Salo.

Underhdlisplan

Underhallsplan fér planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdktagande av underhallsfond.

Stadgeenliq fastighetsbesiktning genomférdes 2019-09-18.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhdll framgér av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hdgre de leverantdrer vilka tar ett s stort miliomassigt ansvar som méiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 67 (69) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2020-04-30 (2019-04-30).
Under &ret har 10 (9) overldtelser skett.
‘i
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller évrig intressent,

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter

tahallan fArklarar i vad varia nuclalkal hahidor

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 621 657 661 666 695
Totala Intakter kr/kvm 718 794 750 748 749
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 202 287 324 275 303
Beldning, kr/kvm 3040 3 058 3161 3581 3 605
Réntekanslighet 5% 5% 5% 6% 5%
Drift och underhall kr/kvm 452 432 344 394 335
Energikostnader kr/kvm 177 159 152 153 136

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts 8rsavgift ska man utgd fr&n bostadsrattens

andelsvarde,

Totala intakter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréattsforeningar har
intakter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Vé&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje 3r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt a:.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utférda investeringar).
P& I8ng sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och pa s& satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite léngre ner gar det ocksd att se

e vid wBllmac ok R0k Rusavmb Atk lmmavam A

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pad kvm-ytan fér bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekénslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver hoja avgiften med om rantan pd I&nestocken gdr upp med en

procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.
Ny
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Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhéll fordelas pd ytan for bostader och lokaler och berdknas pé drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1810 2 001 1890 1885 1888
Resultat efter finansiella poster -818 254 481 404 469
Soliditet 43% 46% 44% 40% 38%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 1 809 642
Rorelsekostnader - 2 538 360
Finansiella poster - 88 998
Arets resultat -817 716
Planerat underhall + 1163 372
Avskrivningar + 162 655
Arets sparande 508 311
Arets sparande per kvm total yta 202

Forandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 2 937 804 2 432 994 1279 890 254 332
Reservering till fond 2019 339 000 -339 000
Iansprdktagande av fond 2019 -1 163 372 1163 372

Balanserad i ny rékning 254 332 -254 332

Arets resultat -817 716

Belopp vid &rets slut 2 937 804 1 608 622 2 358 594 -817 716

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1534 222
Arets resultat -817 716
Reservering till underhdlisfond -339 000
Iansprdktagande av underhalisfond 1163 372
Summa till stdmmans forfogande 1 540 878

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 1540 878

‘tterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansréakning med
tillhérande tilldggsupplysningar. )
o
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HSB Bostadsriattsforening Oljan nr 232 i Stockholm

2019-05-01 2018-05-01
Resultatrdkning 2020-04-30 2019-04-30
Rorelseintdakter
Nettoomsattning Not 1 1 809 642 2 001 443
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 302 538 -1 396 130
Ovriga externa kostnader Not 3 -73 167 -48 755
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -162 655 -162 655
Summa rorelsekostnader -2 538 360 -1 607 54¢C
Rorelseresultat -728 718 393 903
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 4 927 1106
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -89 924 -140 677
Summa finansiella poster -88 998 -139 571
Arets resultat -817 716 254 332
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Balansrakning 2020-04-30 2019-04-30
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 12 910 834 13 073 489
12 910 834 13 073 489
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra l&ndfristiga vérdepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa aniaggningstillgdngar 12911 334 13 073 989
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3342 11
Ovriga fordringar Not 8 1 298 385 1 888 461
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 81 091 60 624
1382 817 1 949 096
Kassa och bank Not 10 2275 2275
Summa omsattningstillgdngar 1 385 092 1951 371
Summa tillgangar 14 296 426 15 025 360

oy
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HSB Bostadsrattsforening Oljan nr 232 i Stockholm

Balansrakning 2020-04-30 2019-04-3C

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 937 804 2 937 804

Yttre underhélisfond 1 608 622 2 432 994
4 546 426 5370 798

Fritt eget kapita/

Balanserat resultat 2 358 594 1279 890

Arets resultat -817 716 254 332
1 540 878 1534 222

Summa eget kapital 6 087 304 6 905 020

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 2 155 000 7 645 000
2 155 000 7 645 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 5 505 000 60 000

Leverantérsskulder 79 826 51 355

Skatteskulder 21 245 14 435

Ovriga skulder Not 13 123 275 77 480

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 14 324 776 272 070
6 054 122 475 340

Summa skulder 8 209 122 8 120 340

Summa eget kapital och skulder 14 296 426 15 025 360 -

Vi



@ Org Nr: 716417-8167

HSB Bostadsrattsforening Oljan nr 232 i Stockholm
2019-05-01  2018-05-01

Kassaflodesanalys 2020-04-30 2019-04-30
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -817 716 254 332
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 162 655 162 655
Kassaflode frén Iopande verksamhet -655 061 416 987
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -23 596 -2 692
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 133 782 62 260
Kassaflode frdn lopande verksamhet -544 874 476 555
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -45 000 -260 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -45 000 -260 000
Arets kassaflode -589 874 216 555
Likvida medel vid drets borjan 1 890 353 1673 798
Likvida medel vid drets slut 1300 479 1 890 353

i kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. o
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HSB Bostadsrattsforening Oljan nr 232 i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindninastid p& ett 3r eller mindre tas i drsredovisningen upp som I&nafristiaga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,85% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
beddmits till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 5-30 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldeler.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringa:.

Uppskjuten skatt

I fsrekommande fall grund for bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstar oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och ddrmed ingen uppskjuten skatt. Vid s&dant fall ska det har framgd varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av foreningens fastighet bedéms som evig)

7
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HSB Bostadsrattsforening Oljan nr 232 i Stockholm

2019-05-01 2018-05-01
Noter 2020-04-30 2019-04-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1513 944 1 602 505
Hyror 206 408 196 296
Bredband 72 000 72 000
Ovriga intakter 17 290 130 642
Bruttoomsattning 1 809 642 2 001 443
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 105 547 109 450
Reparationer 219 794 193 347
El 38 067 39 470
Uppvérmning 349 185 303 538
Vatten 58 658 57 985
Sophamtning 48 430 56 343
Fastighetsforsakring 44 992 44 199
Kabel-TV och bredband 96 598 96 707
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 87 045 87 142
Forvaltningsarvoden 72742 74 083
Ovriga driftkostnader 18 109 27 223
Planerat underhall 1163 372 306 642
2302538 1 396 130
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 318 1839
Administrationskostnader 61611 16 886
Extern revision 10 000 9 550
Medlemsavgifter 1238 20 480
73 167 48 755
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 824 872
Rénteintdkter skattekonto 0 -141
Ovriga ranteintakter 103 375
927 1106
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 89 907 139 428
Ovriga réntekostnader 17 1249
89 924 140 677

11
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HSB Bostadsrittsforening Oljan nr 232 i Stockholm

Noter 2020-04-30 2019-04-30
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 15 815 890 15 815 890
Ingdende anskaffningsvarde mark 1624 200 1624 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 440 090 17 440 090
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -4 366 601 -4 203 946
Arets avskrivningar -162 655 -162 655
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 529 256 -4 366 601
Utgdende redovisat virde 12910 834 13 073 489
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvarde byganad - lokaler 959 000 959 000
Taxeringsvarde mark - bostader 53 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 136 000 1136 000
Summa taxeringsvarde 85 095 000 85 095 000
Not 7 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 181 383
Avrakningskonto HSB Stockholm 1298 204 1888 078
1 298 385 1888 461
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 80 866 60 323
Upplupna intakter 224 301
81 091 60 624
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
SEB 2 275 2 275
2275 2275

12
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HSB Bostadsrattsforening Oljan nr 232 i Stockholm

Noter 2020-04-30 2019-04-30
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Néasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SE-Banken Bolan 33116543 1,27%  2020-10-28 1 830 000 0
SE-Banken Bol&n 33116586 0,85%  2022-01-28 1230 000 75 000
SE-Banken Bolan 33620926 1,15%  2021-09-28 1 000 000 0
SE-Banken Bolé&n 34813825 1,20%  2021-02-28 1700 000 0
SE-Banken Boldn 38119370 1,27%  2020-10-28 1 900 000 0
7 660 000 75 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 585 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 285 000
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 16 072 200 16 072 200
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 5 505 000 60 000
5 505 000 60 000
Not 13 Ovriga skulder
Depositioner 91 590 45 795
Inre fond 31 685 31 685
123 275 77 480
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 10929 8 305
Forutbetalda hyror och avgifter 133172 131 444
Ovriga upplupna kostnader 180 675 132 321
324776 272 070
Ovanstéende poster bestr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskaps&r men betalas under nastkommande &r.
Not 15 Viasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut
vry
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Org Nr: 716417-8167

HSB Bostadsrattsforening Oljan nr 232 i Stockholm
Noter 2020-04-30  2019-04-30

Stockholm, den_/"7/ 9 020
Bl st bl

Al Mholnz’/ """ na Dyvelds éérry Anderson
CHand- Z( %é' 177/
anl) S o\ /{,/ s
Lars Borg MagnuﬂMértensson Nils Bjorklund

»

V&r revisionsberéttelse haraUZ;O - 067 -0 lamnats betréffande denna &rsredovisning

Martin -redriksson_

Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Oljan nr 232 i Stockholm, org.nr. 716417-8167

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Oljan nr 232 i Stockholm for &r 2019-05-01 -
2020-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedomer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte I&ngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

v enligt lagar, andra
it stadgar

Rapport om andra kr:

forfattningar san

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening

Oljan nr 232 i Stockholm for ar 2019-05-01 — 2020-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Jart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 20 /92020

Marun redriksson Elisabet Sixten

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberdttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberédttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstdmman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sésom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dandrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i drsredovisningen.
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