ARSREDOVISNING

for

Brf Ockupanten

Org.nr. 769604-5082

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31
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Brf Ockupanten
Org.nr. 769604-5082

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Brf. Ockupanten dger mark och fastighet for Mullvaden Forsta 27. Den fristaende byggnaden som finns pa garden #gs av
Brf Ockupanten.

Bostadsrittsforening Ockupanten bildades den 28 april 1999. Registrering av Bostadsrittforening Ockupanten PRV (Patent
och Registreringsverket) skedde den 18 juni 1999.

Fastigheten forsaldes av Svenska Bostidder den 21 november 2001 till Bostadsrittsféreningen Ockupanten.

I fastigheten finns 63 bostadsldgenheter. Av dessa ar i1 dagslidget 4 (fyra) hyresldgenheter.
I fastigheten finns ocksa lokaler. Alla 4 (fyra) dr uthyrda.

Lokalerna disponeras enl. foljande:
Port 6: lokal for Brf Ockupanten. Den anvinds for sammantréden, ritningsarkiv. Den anvinds ocksa for 6vernattning av
gister hos vara medlemmar. Lokalen disponeras ocksa for moten av Samfilligheten Mullvaden.

Port 6: Kontors- och sammantrideslokal som hyrs av Hyresgistforeningen.

Port 8: Lokal som hyrs av en fotvardsklinik.

Port 10-12: I bottenvaningen hyrs lokaler av Stockholm stad for daglig verksamhet.
Port 10-12: 1 tr. Hyrs lokaler av Stockholm stad fér gruppboende.

Gardshuset: den sodra delen hyrs for daglig verksamhet. Den norra delen hyrs av Samfilligheten Mullvaden som tvittstuga
samt lokal for atervinning

Foreningsfragor

Arsstimman holls den 28 maj pa Spice Garden, Rosenlundsgatan 14. Medlemmar bjdds in att sirskilt fira foreningens 20
ars jubileum som bostadsrittsférening.

Vid arsstimman nérvarade 24 medlemmar dérav 1 fullmakt

Till arsstimman fanns en motion fran Lisa Holmqvist ang. anldggande av sedumtak pa gardshuset. Styrelsen har berett
fragan och kommit fram till att det &r en fraga gemensamt for bade brf Ockupanten/Samfilligheten Mullvaden. Fragan far
dérfor tas upp vid arsstimman for Samfilligheten. Brf. Ockupanten har for sin del inte sett nagon mojlighet att anldgga ett
sedumtak pa gardshuset.

Styrelse

Per Rudin, ordfdrande, port 10

Thomas Martensson, vice ordforande, port 8
Per-Arne Jonsson, kassor, port 6

Jan Gyllbick, sekreterare, port 8

Catrin Jarl, ledamot, port 10

Josefina Rapaport, ledamot, port 12

Petra Sivelin, ledamot, port 10

Gurmo Endale, ersittare, port 10

Kenjoe Lim, ersittare, port 12

Under aret har styrelsen haft 14 protokollforda sammantraden.

Bostadsrittforeningens firma har tecknats av ordforande, vice ordforande och kassor med tva i forening.
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I Samfillighetsforeningens styrelse ingar Gurmo Endale som kassor.

Revisor
Foreningsvald revisor, Sigbjorn Ryd, port 12.

Auktoriserad revisor: Liselott Herrlander.

Arvoden, ersittningar

Styrelsen har ett arvode pa 110 000 kr att inom sig férdela. Ordférande dr den som limnar forslag till fordelning av arvode.
Styrelsen har ocksa att, efter beslut pa stimman 2017, fordela 75 000 kr for betydande nedlagt arbete av styrelsen eller
annan inom féreningen.

Foreningens webbmaster far ersittning motsvarande faktiskt arbete.

Valberedning
Under aret har Lisa Holmquist och Mats Fredriksson utgjort valberedning. Mats Fredriksson har fungerat som
sammankallande.

Fortbildning och juridisk kompetens
Styrelsen bjuds in till olika seminarier och bostadsrittsméssor. Deltagandet sker mycket sporadiskt.

Bostadsrittsforeningen dr medlemmar i Stockholms Fastighetsdgarforening. Bostadsrittsforeningen har total
forhandlingsservice vad géller lokaler och bostéder.

Bostadsrittforeningen har under aret anlitat Prima Fastighetsjuridik AB.

Information
Bostadsrittsforeningen har en hemsida www.ockupanten.se

Styrelsen ger ut ett nyhetsbrev, Ockupanten Nytt. Det ges ut sa snart som mgjligt efter styrelsemotena. Ansvariga for att
nyhetsbrevet tas fram dr Per Rudin och Catrin Jarl.

FASTIGHETEN

Teknisk forvaltning
Bostadsrittsforening har avtal med Nordstaden om teknisk forvaltning av fastigheten.

Fastighetsforsikring
Brandkontoret dr brf. Ockupantens forsakringsbolag. Avtalet 16per per 1 november.
Varje bostadsrittsdgare maste sjilv teckna bostadsrittsforsiakring.

Underhallsplan
Under aret har underhallsplanen reviderats. Den stora genomgangen av fastigheten 2014 &r fortfarande ett bra underlag for
underhallet av fastigheten. Under 2020 6vervéger styrelsen att gora en genomgripande underhallsplan.

Hissarna
I bade port 12 och port 10 har reparationer dgt rum som gjort att hissarna varit avstingda. Det pagar for ndrvarande arbete
med att ta fram vad som behover goras med bade hisskorg och motorer for hissarna.

Garaget

Under aret har en uppdatering av det gamla lassystemet for garageporten gt rum. Fragan om laddstolpar har delvis utretts
men har stoppats da det rader oklarheter om brandrisker i garaget.
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Vattenlackor/fuktskador i fastigheten
Under aret har vi haft tva fuktskador i fastigheten. En fuktskada i en av vara uthyrda lokaler och en fuktskada i en av vara
lagenheter. I bada fallen dr det fran installationer som gett dessa fuktskador pa respektive plats.

Ventilationen
Under aret har planeringen startat for byte av ventilationsanldggningar i aterstaende del i fastigheten. Det dr for samtliga
uthyrningslokaler utom for gruppboendet.

Takprojektet
Vid port 8 har vatten runnit ut dver stuproret och ner pa forbipasserande pa gatan. Styrelsen har pa olika sitt sokt atgiarda
problemet med hjilp av rorfirma. I hostas gjordes en spolning av stuproret och efter detta har problemet upphort.

Ekonomi

Nir det giller den 16pande ekonomin handhas denna av Nordstaden AB. T avtalet ingér 16pande bokféring av inkomster och
utgifter Det ingar ocksa att uppritta arsbokslut.

Foreningen har en god ekonomi. Under aret har amortering skett av 1an med 6,25 mkr.

Avgifterna har legat pa samma niva sedan 2015. Detta tack vare forsiljningar av tva hyresldgenheter.

Samfillighetsforeningen Mullvaden
Bostadsrittsforeningen dr en av atta foreningar som ingar i en Samfillighet, Samfillighetsforeningen Mullvaden.

Bostadsrittsforeningen Ockupanten dr den storsta medlemmen och bidrar med drygt 30 % till Samfillighetens drift.
Uppgorelse har triffats med Samfilligheten om avbetalning av utlagda kostnader for lekplatsen.

Under 2019 representerades bostadsrittsféreningen Ockupanten fran stimman av Gurmo Endale. Gurmo Endale &r kassor i
Samfillighetsféreningen.

Fore jul genomfoérde Ockupanten det traditionsenliga gloggminglet pa garden. 2019 kom tyvirr inte sa manga jamfort med
tidigare ar. Det kanske beror pa att ingen kor kunde medverka.

Foreningens site dr Stockholm

Flerarsjamforelse*

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 5403 381 5263 994 5216 649 5059 517 5220 044
Res. efter finansiella poster -484 033 -692 587 -78 440 -418 034 524 326
Res. i % av nettoomsittningen -8.,95 -13,15 -1,50 -8,26 10,04
Soliditet (%) 81,42 76,60 76,18 74,87 75,03
Lan/kvm bostadsrittsyta 3839 5209 5389 5389 5389
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 519 519 519 519 519

*Definitioner av nyckeltal, se noter
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till yttre fond

Arets forlust

Belopp vid érets utgang
Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens

forlust

Till foreningsstimmans forfogande star
balanserad forlust

arets forlust

Styrelsen foreslar
reservering till yttre fond
i ny rikning 6verfores

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Medlems  Upplatelse- Yttre Fritt eget

insatser avgifter fond kapital

67 699 210 16 569 451 2 066 230 -1 872 996

434 400 -434 400

-484 033

67 699 210 16 569 451 2 500 630 -2791 429
-2 307 396
-484 033
-2791 429
562 200
-3353 629
-2791 429
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intéikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Reparation och underhall
Drift
Administrationskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2019-01-01
2019-12-31

5403 381

5403 381

-1414 349
-1 946 228
-681 528
-320751
-1316 390

2018-01-01
2018-12-31

5263994

-5 679 246

-275 865

38 225
-246 393

-208 168

-484 033

-484 033

5263994

-1 479 402
-1949 329
-760 568
-272 231
-1266 276

-5 727 806

-463 812

32 401
-261 176

-228 775

-692 587

-692 587
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 6 95 736 237 94 546 713
Pagaende om- och tillbyggnad 7 0 2505914
95 736 237 97 052 627
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 1 662 345 0
1 662 345 0
Summa anléiggningstillgangar 97 398 582 97 052 627
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres-, avgifts- och kundfordringar 146 277 69 199
Skattekonto 17 0
Ovriga fordringar 245790 2926 135
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 199 847 201 540
591 931 3196 874
Kassa och bank
Kassa och bank 5142 694 10 003 998
Summa kassa och bank 5142 694 10 003 998
Summa omsiittningstillgangar 5734 625 13200 872

SUMMA TILLGANGAR 103 133 207 110 253 499
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2019-12-31

67 699 210
16 569 451
2 500 630

86 769 291

-2 307 396
-484 033

-2791 429

83 977 862

17 500 000

17 500 000

148 984
47 654
148 824

1 309 883

1 655 345

103 133 207

2018-12-31

67 699 210
16 569 451
2 066 230

86 334 891

-1 180409
-692 587

-1 872 996

84 461 895

23 750 000

23 750 000

777766
19712

73 534
1170592

2041 604

110 253 499
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.(K3)

Principerna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering till yttre fond ska enligt stadgarna arligen goras med ett belopp som motsvarar 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
dérfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans.
Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Tillgangarna skrivs av systematiskt 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Procent/ar
Byggnader 1,46%
Hiss 4,00%
Fonster 10,00%
Vatten, ror, ventilation 2,00%
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Noter till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsiittning 2019 2018
Arsavgifter bostider 2364 934 2331986
Hyresintédkter bostidder 321 397 364 470
Hyresintékter lokaler 1910782 1 868 654
Hyresint garage 356 533 357 800
Fastighetsskatt 217 718 121 223
El, virme och vattenavgifter 116 394 117 344
Ovriga intikter 115 623 102 517
5403 381 5263994
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Drift

Fastighetskotsel, stdd, snd, Ovriga avtal
Besiktningskostnader/OVK

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsidkringar
Samfillighetsavgift

Forvaltningsarvode + extra teknisk forvalt

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda
Foreningen har inte haft nagra anstillda.

Administrationskostnader

Administrationskostnader
Revisionsarvoden
Foreningskostnader
Konsultarvoden

IT - Data

Kostnader juridiska atgérder
Styrelsearvoden + sociala avgifter
Medlemsavgifter
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2019

273 409
57 492
263 081
690 732
112 960
56 631
61312
248 108
182 503

1946 228

2019

2019

38 086
22113
20 487
42 591
206 655
96 875
249 579
5142

2018

337194
7028
292 436
645 981
111 394
55527
61275
248 108
190 386

681 528

1 949 329

2018

2018

51928
23113
18 481
135 384
243 486
52163
231 054
4959

760 568
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Not 7

Not 8

Ingéende anskaffningsvirde

Fordndring under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Pagaende om -och tillbyggnad

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Fordndring under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat virde

Avser ventilationsinstallation.

Fastighetslan

SEB 0,90% % 2022-12-28
Stadshypotek 1,22% 2021-12-01
SEB 0,69% 2019-02-28

Ovriga noter

Not 9

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2019-12-31

70 288 568
2505914

72 794 482
-8 126 733
-1316 390

2018-12-31

70 288 568
0

-9443 123

70 288 568
-6 860 457
-1266 276

63 351 359

63 351 358
32384 879

95 736 237

187 400 000
71 200 000

2019-12-31

2505914
0
-2 505914

0

0

2019-12-31

8 500 000
9 000 000
0

17 500 000

2019-12-31

42 000 000

-8 126 733

62 161 835

62 161 834
32 384 879

94 546 713

144 800 000
63 000 000

2018-12-31

0
2505914
0

2505914

2505914

2018-12-31

10 500 000
9 000 000
4 250 000

23750 000

2018-12-31

42 000 000
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NOTER

Stockholm

Jan Gyllbiack Petra Savelin

Per Rudin Thomas Martensson Per-Arne Jonsson
Catrin Jarl Josefina Rapaport

Var revisionsberittelse har limnats den

Liselotte Herrlander Sigbjorn Ryo
Auktoriserad revisor Fortroendevald

Sida 12 av 12



