Brf Nytorgsbacken
769603-8657

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nytorgsbacken

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
dtgérder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2038.

e Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

e Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

= Foreningens |an ar for nérvarande amorteringsfria. For mer information, se |&nenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

Fler detaljer och mer information om de olika delara finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bostadslédgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-01-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-09-30
och nuvarande stadgar registrerades 2002-12-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) ach utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Sigrid Louise von Bahr Ordférande
Tua Kristina Franklin Ledamot
Erik Magnus Klackenstam Ledamot
John Emil Larsson Ledamot
Robin Peter Mattsson Ledamot
Karl Emanuel Nordahl Ledamot
Maria Magdalena Oijen Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Thomas Palmgquist Ordinarie Extern BDO
Thomas Jerndal Ordinarie Intern BDO
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Valberedning
Niclas Gillgvist
Karin Gregertsen Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-29.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Sandbacken Mindre 27 1999 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1962.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 126 m?, varav 3 769 m2 utgér lagenhetsyta och 357 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 78 Idgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

40
19 15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Tracklib 91 m?2 2020-05-01
Intercult 135 m? 2020-12-31
Fotograf Emil Larsson 45 m2 2020-12-31
CMDS Management 86 m? 2020-12-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler,‘.gi
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2038.
Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Stamspolning 2019 Stamspolning

Fonstertdtning 2018 Byte av tatningslister och
dammlister samtliga bostader

Planerat underhall Ar Kommentar

OvK 2020 Ventilationsarbeten

Konvertering av franluftsflaktar i 2020 Ventlationsarbeten

kok

Byte av franluftsflaktar 2020 Ventilationsarbeten

Renovering fénster bv samt 2020 Fonster och putsarbeten battras for

putsfasad bv

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och ¢vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsférvaltning MFS AB

Ovrig information
Avtalet med MFS/Habitek for fastighetsservice har sagts upp och avlutats.

Effekt Fastighetsférvaltning har handlats upp som ersattare. Arbetet pabérjades i jan 2020.

Foéreningens ekonomi

En storre utgiftspost for ventilationsarbete har lagts in i budget fér 2020.
En amortering p& 2 miljoner av férenings lan gjordes under februari.

Ett av foreningens bundna lan pa 4 miljoner forfaller under véren 2020, och kommer att omférhandlas till mer
fordelaktig ranteniva.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stréacker sig fram till 2025.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 875 681 2 125 081

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3705452 3557 253
Finansiella intakter 188 120
Minskning kortfristiga fordringar 42 359 45 752
Medlemsinsatser 4 300 000 0
Okning av langfristiga skulder 1 000 000 1 500 000
Okning av kortfristiga skulder 0 617170
9 047 999 5720 296
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3033271 3659 541
Finansiella kostnader 568 151 523939
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 2786216
Minskning av kortfristiga skulder 671250 0
4 272 672 6 969 696
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5651008 875 681
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 4775 327 -1 249 400

*ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer perigdiskt
intakter Hyror kostnader 2% underhall
ek 12%
25% o
Avskriv-
ningar
15%
Taxebundna
kostnader
29%

Arsavgifter Ovrig drift :
70% 24%, avgift

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsens arbete

Under aret har 11 protokollférda styrelseméten hallits. Ett stérre antal planerings- och arbetsméten har dessutom
hallits daremellan. Under &ret har en hyreslégenhet ombildats till bostadsratt vilket inbringat ca 4,3 Mkr.

Myndigheter

Féreningen har haft besék av Stockholms stads kontrollant av egenkantroll och kvalitetsarbete. Féreningen fick
berém for rutiner fér |6pande underhall och skétsel. Aterstdende OVK och Radonmétning kommer att ske under
2020.

Medlemmar

Nio dverlatelser har skett i foreningen under 2019.

Underhall

Stamspolning genomférdes under oktober manad.

Ett inledande forbattringsarbete for ventilationen pabériades i mars, och en OVK-métning genomférdes under
december manad. OVK-matningen bekraftade redan kénda problem med fastighetens franluftssystem. Fortsatt
arbete med att forbattra ventilationen och ny OVK sker under 2020.

Tradgard

En tradgdrdsmastare har knutits till foreningen, och arbetat med plantering och skétseln under sisongen april-
oktober. En arborist har tittat dver féreningens trad och beskurit ett antal av dessa trad.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 78 st
Qverlatelser under &ret: 10 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 111
Tillkommande medlemmar: 11

Avgaende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 112

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 701 689 686 690
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 073 1 868 2 357 2 196
Lan/m? bostadsrattsyta 7 845 7 506 7103 7103
Elkostnad/m? totalyta 74 75 64 64
Véarmekostnad/m? totalyta 177 172 164 167
Vattenkostnad/m? totalyta 21 24 23 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 138 126 125 144
Soliditet (%) 63 61 64 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) -539 -1 256 -1 346 103
Nettoomsattning (tkr) 3703 3555 3781 3763

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 769 m?2 bostader och 357 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 51013410 610823 0 50 402 587
Upplatelseavgifter 19 251 360 3689177 0 15562 183
Fond for yttre underhall 449 547 449 547 -389 771 389 771
S:a bundet eget kapital 70 714 317 4 749 547 -389 771 66 354 541
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -20 132 006 -449 547 -866 100 -18 816 359
Arets resultat -539 252 -539 252 1255 871 -1 255 871
S:a ansamlad forlust -20 671 258 -988 799 389 771 -20 072 230
S:a eget kapital 50 043 059 3760 748 0 46 282 311
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féliande medel:
arets resultat -539 252
balanserat resultat fére reservering till fond f6r yttre underhall -19 682 460
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -449 547
summa balanserat resultat -20 671 259
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny riakning 6verfors -20 671 259

Betraffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintskter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

3702572
2 880
3 705 452

-2 554 878
-328 947
-149 446
-643 470

-3 676 740

28711
188

-568 151
-567 963
-539 252

-539 252

2018

3554552
2701
3557 253

-3 282 407
-287 319
-89 814
-629 765
-4 289 306
-732 052
120

-523 939
-523 819
-1255 871

-1 255 871
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anldggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

73 851 879
0

157 008

74 008 886

74 008 886

6818
5 664 431
5671249

77 743

77 743

5748 992

79 757 878

2018-12-31

74 A37 282
0

215074
74 652 356

74 652 356

4 871
932 410
937 281

78743

78 743

1016 024

75 668 380
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

70 264 770
Not 12 449 547
70714 317

-20 132 006
-539 252
-20 671 258

50 043 059

Not 13,14 7 500 000

7 500 000

Not 13,14 21400 000

210 850

16 124

122 802

Not 15 465 043
22214 819

79 757 878
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2018-12-31

65964 770
389771
66 354 541

-18 816 359
-1 255 871
-20 072 230
46 282 311
18 500 000
18 500 000
9400 000
709 794

27 444

156 834

591 997

10 886 069

75 668 380
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende é&r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas |
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 199 ar 199 ar
Fastighetsforbattringar 181-186 ar 181-186 ar
Véarmeanlaggning 20 ar 20 ar
Hissanlaggning 40 ar 40 ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Port/sékerhetsdérr 20 ar 20 ar
Tak 40 ar 40 ar
Inventarier Sar, 14 ar 5ar, 14 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 2582734 2565720
Arsavgifter - bortfall 0 -6 562
Hyror bostader 75 264 39 264
Hyror lokaler momspliktiga 841 105 726 018
Hyror lokaler 0 39775
Bredbandsintédkter 60 060 60 060
Elintakter 135 065 125 905
Elintakter moms 8326 4349
Oresutjamning B 18 24
3702 572 3 554 552
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 2 880 2701
2 880 2701
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DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 54 721 54 574
Fastighetsskotsel bestallning 32 311 39070
Fastighetsskotsel gard bestallning 54 952 18 073
Snéréjning/sandning 2512 14 756
Stadning entreprenad 78 543 79 667
Stadning enligt bestalining 8907 5234
OVK Obl. Ventilationskontroll 50 185 0
Hissbesiktning 2676 0
Myndighetstillsyn 10 620 1454
Bevakning 1200 1200
Gemensamma utrymmen 2 060 8 531
Gard 27 956 24 339
Serviceavtal 46 699 44 387
Férbrukningsmateriel 9 640 7 807
Teleport/hissanlaggning 3509 3273
386 490 302 365
Reparationer
Lokaler 0 11 865
Gemensamma utrymmen 0 19 015
Tvattstuga 18 877 1486
Kallare 0 2 654
Entré/trapphus 2034 34125
Las 8994 13230
VVS 10425 74 695
Elinstallationer 10 603 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 8374 0
Bredband 7 392 0
Hiss 10 801 329
Fonster 0 13943
Skador/klotter/skadegorelse 8028 6 698
Vattenskada 0 48 069
85 526 229 077
Periodiskt underhall
Byggnad 0 254 598
Lokaler 0 36 255
Kallare 0 79572
Entré/trapphus 0 53248
Installationer 0 -33625
WS 71253 0
Ventilation 172 943 0
Tak 51597 0
Foénster 29 056 289 951
Mark/gard/utemiljo 170514 492 568
495 364 1172 566
Taxebundna kostnader
El 303 765 312 954
Vérme 731 501 712192
Vatten 84 629 99 841
Sophamtning/renhalining 93014 96 514
Grovsopor 0 4 502
1212 909 1226 002
Ovriga driftkostnader
Forsakring 87 164 83705
Kabel-TV 14 447 14194
Bredband 67 081 64 572
168 692 162 471
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Not 5

Not 6

Not 7

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivsetkostnader
Férvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

PERSONALKQOSTNADER

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Inventarier
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205 896

2554 878

2019

501
8493

1
37615
1210

6 827

4 595
116 806
11 664
31253
109 983
328 947

2019

113781
35 665
149 446

2019

164 316
421 088

58 066
643 470

189 926

3 282 407

2018

475
13617
0
31613
3622
6314
9200
113 462
7 455
22 998
78 564
287 319

2018

68 400
21414
89814

2018

164 316
408 466

56 983
629 765
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Not 8

Not 9

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvdrdet vid drets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvéarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

MASKINER

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljining

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forséljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

2019-12-31

81073 131
0
81073 131

-6 635 849
-585 403
-7 221 253

73 851 879
27 814 746

63 885 000
85 964 000
149 849 000

140 000 000
9 849 000
149 849 000

2019-12-31

58 794

58 794

-58 794

-58 794

Sida 13 av 16

2018-12-31

78 318 415
2753716
81073 131

-6 063 067
-572 782
-6 635 849

74 437 282
27 814 746

39 864 000
60 700 000
100 564 000

92 000 000
8 564 000
100 564 000

2018-12-31

58 794

58 794

-58 794

-58 794
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsalining

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Fordringar

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2019-12-31

Swedbank 1,180 %
Swedbank 1,820 %
Swedbank 4,130 %
Swedbank 0,965 %
Swedbank 0,898 %
Swedbank 0,965 %
Swedbank 1,015 %
Swedbank 0,995 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 900 000 kr.

2019-12-31

619 579
0
0
619 579

-404 505
-58 066
0

-462 571

157 008

2019-12-31

43 025
5573 265
48 141
5664 431

2019-12-31

389 771
449 547
0
0
-389 771
449 547

Belopp
2019-12-31
4 000 000
7 500 000
7 000 000
2 000 000
3 200 000
2 700 000
1500 000
1 000 000
28 900 000

-21 400 000

7 500 000
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2018-12-31

587079
32 500
0

619 579

-347 522
-56 983
0

-404 505

215 074

2018-12-31

85155
796 938
50 317
932 410

2018-12-31

1742 163
301 692

0

0

-1 654 084
389 771

Belopp
2018-12-31
4 000 000
7 500 000
7 000 000
2 000 000
3 200 000
2 700 000
1 500 000
0

27 900 000

-9 400 000
18 500 000

Brf Nytorgsbacken
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Villkors-
andringsdag
2020-01-24
2023-02-24
2020-06-25
Rorligt

Rorligt

Rorligt

Rorligt

Rorligt



Not 14

Not 15

Not 16

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar
| eget forvar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
reparationer

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ny teknisk forvaltning,

2019-12-31

30 000 000
4 000 000

2019-12-31

116 250
36 500
82 105

230188

0

465 043

2018-12-31

30 000 000
4 000 000

2018-12-31

69 200
21 800
78 235
390 127
32635
591 997

Styrelsen har sagt upp avtalet mrd Habitek. Effekta Fastighetsforvaltning servar nu

fastgheten.

En amortering pa 2 miljoner pa féreningens lan gjordes under februari.

Offerter for arbete med ventilationen har tagits in. Dessa avser arbeten som innebér en
atergang till ett system bestdende av forstarkt sjalvdragsventilation. Genomférande av

detta kommer att ske under 2020.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOWMden (g /7 0 2020

-
i ARt
Tua Kristina Franklin
Ledamot

Sigrid Louise vo
ordfdrande
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Nytorgsbacken
Org.nr. 769603-8657

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Nytorgsbacken for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiclla resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hdg grad av
séikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. ?
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter r hogre
dn for en vésentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhéllanden gora att en frening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

* utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. ﬂ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Nytorgsbacken for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir oberoende i férhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

ddrmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sédana dtgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2020-06-09

Thomas Palmqvist

Auktoriserad revisor

Thomas Jerndal
Auktoriserad revisor
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