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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en
bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit
ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en langre
tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsa inte nagot utfléde av pengar.
Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar
sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”)
vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika
stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar
"balansen” i balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra
bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en
not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver
lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och nar det ar dags att
villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till eandamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2001-05-14. Féreningens nuvarande stadgar godkandes av stamma 2018-02-15
och registrerades hos Bolagsverket 2018-03-09.

AKTA FORENING

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Bunge 16 pa adressen Bondegatan 27 i Stockholm.

Foreningen har 10 hyreslagenheter och 128 bostadsratter om totalt 11 232 kvm och 20 lokaler

om 3 507 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderatt.

Foreningen foljer en underhallsplan som ses 6ver varje ar. Vid genomgangen planeras det kommande aret
mer oversiktligt. Totalt har planen en tidshorisont pa 30 ar.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Protector genom Proinova Agency AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Ylva Leksén Ordférande vald till 2022
Sanna Bronell Kassor / Vice Ordférande

Johan Berglund Sekreterare vald till 2022
Moa Eriksson Ledamot vald till 2022
Per Nordgaard Ledamot

Aino Alexandersson Ledamot

Caroline Calemark Thor  Ledamot vald till 2022

Angelina Juhlin Webber  Suppleant
Olivia Demant Suppleant



Brf Nyasbo
769607-1153

VALBEREDNING
Klas Bjurstrom, Mia Hermansson och Jéran Svensson.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av tva styrelsemedlemmar i férening.

REVISORER

Hakan Daniels
Robert Jelinek

Revisor
Internrevisor  Brf Nydsbo

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstaimma holls 2020-06-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2005 Renovering av fasaden samt ny bekladnad pa alla balkonger
2006 Radonmatning genomfdérd som visar att vi inte har for hogt radonvarde i fastigheten
2007 Ombyggnation av garden
2011 Renovering av garageramp fran Asdgatan till 6vre killarplan
2014- 2015 Omlaggning av tak
2015 Ombyggnation av takterasser
2015 Renovering av garageramp fran Bondegatan till évre kdllarplan
2017 Brandsyn har gjorts och atgarder har genomforts
2018 Renovering av garageramp fran ovre till nedre kallarplan
2019-20 Stambyte, inkl uppgradering av el till 3-fas fram till elcentral i lagenheterna
2019-20 OVK genomford i bostadsytorna - har skett i anslutning till Stambyte
PLANERADE UNDERHALL
2021-23 Hissar - byte av hissar
2020-21 Relining av dagvattenledningar pa servicebalkongerna.
Ett avslutande mindre projekt som brutits ut ur stambytet.
2021 Skalskydd inkl. 1as och portar
2021 Elbilsplatser i garaget
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo

Fastighetsforvaltning och Fastighetsskotsel — Fastighetsdgarna

Tradgard Elfstroms

Garageportar Sakerhetsentreprenad Stockholm - Teckentrup
Sophantering Stockholm Vatten och Avfall

Stadning i portar och trapphus City Stad

Hiss Trygga hiss i Stockholm

Med flera...

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

ARSMOTE 2020

Med anledning av Covid19 skdts arsmatet fram till den 8 juni. Arsmétet hélls dd pé var gard. Méjlighet till
postrostning samt fullmakter erbjods och utnyttjades.

EKONOMI

Under 2020 utdkades vara lan med 20 Mkr for att tacka del av kostnad for stambytet.
| januari 2021 gjordes en amortering med 10 Mkr.

STAMBYTET

Stambytet som genomférts under 2019 och 2020 &r nu avklarat. Budgeten for stambytet i sin
helhet uppgick till 58 Mkr och skulle ta ca 15-18 manader i aktivt arbete i var férening. Tidsplanen hélls
i stort och de totala kostnaderna uppgick till 55,2 Mkr, dvs ca 5% under budget.

FORANDRINGAR | AVTAL
Vara leverantdrsavtal ses kontinuerligt éver och uppdateras och konkurrensutsatts vid behov.

Hyresavtal med lokalhyresgaster omférhandlas kontinuerligt i samband med att avtalen |6per ut.

COvID19

Corona-pandemin paverkade inte foreningen nédmnvart.

Vi har givit, enligt Regeringens rekommendationer, stod till vara lokalhyresgdster. Det innebar hyreslattnad
verksamheter som inkluderades i direktiven.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 204 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12
och avgdende medlemmar under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 205 medlemmar i
féreningen. Det har under aret skett 10 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 12734 12539 12435 12188
Resultat efter fin. poster -7380 -34859 3625 2373
Soliditet, % 53 55 64 63
Yttre fond 1281 5153 5153 4 195
Taxeringsvarde 394200 394200 319600 319600
Bostadsyta, kvm 11 232 11 232 11232 10293
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 685 664 639 623
Lan per kvm bostadsyta, kr 13132 12389 10446 10446
Genomsnittlig skuldranta, % 0,92 1,12 1,02 1,00
Beldningsgrad, % 50,99 44,17 36,87 36,73

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 arsresultat 6vriga poster 2020-12-31
Insatser 174 064 - 2 809 176 872
Upplatelseavgifter 17 628 - 10 668 28 296
Fond, yttre underhall 5153 - -3 872 1281
Balkongfond 22 - 2 24
Balanserat resultat 1056 -34 859 3872 -29 931
Arets resultat -34 859 34859 -7380 -7 380
Egetkapital 163064 0 6098 169162

Vid iordningstallande av Igh 552 och 343 for forsaljning har kostnaderna pa 948 453 kr nettats mot
upplatelseavgifterna.
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BEHANDLING AV FORLUST

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -29931
Arets resultat -7 380
Totalt 37311

Styrelsen foreslar att forlusten disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 1183
Att fran yttre fond i ansprak ta -1281
Balanseras i ny rakning -37 311

-37 409

Féreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 12734 12 539
Rorelseintakter 955 140
Summa rorelseintakter 13 689 12 679
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -17 709 -44 218
Ovriga externa kostnader 8 -595 -277
Personalkostnader 9 -247 -421
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1272 -1308
Summa rorelsekostnader -19 822 -46 224
RORELSERESULTAT -6 133 -33 545
FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter och liknande resultatposter 19 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 266 -1314
Summa finansiella poster -1247 -1314
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 380 -34 859
ARETS RESULTAT -7 380 -34 859
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Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnad och mark 11 289 262 288 653
Markanlaggningar 12 4 605 4730
Maskiner och inventarier 13 10 21
Pagaende projekt 235 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 294 112 293 404
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 294 112 293 404
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 193 194
Ovriga fordringar 14 5 646 4 045
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 199 215
Summa kortfristiga fordringar 6 038 4 455
Kassa och bank
Kassa och bank 20423 986
Summa kassa och bank 20 423 986
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 26 461 5440
SUMMA TILLGANGAR 320573 298 844

»’?
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Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Ovrig fond 24 22
Medlemsinsatser 205 168 191 692
Fond for yttre underhall 1281 5153
Summa bundet eget kapital 206 473 196 867
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -29 931 1056
Arets resultat -7 380 -34 859
Summa ansamlad forlust -37 311 -33 803
SUMMA EGET KAPITAL 169 162 163 064
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 107 500 127 500
Summa langfristiga skulder 107 500 127 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 40 000 0
Leverantorsskulder 906 4 806
Skatteskulder 1070 1281
Ovriga kortfristiga skulder 83 107
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1853 2087
Summa kortfristiga skulder 43 911 8 281
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 320573 298 844
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nyasbo har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléggningstilligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 30-40 ar
Markanlaggningar 50 ar
Maskiner och inventarier 10-15 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintdkter, bostader 1049 973
Hyresintdkter, lokaler 3524 3362
Hyresintadkter, p-platser 1360 1333
Intaktsreduktion -316 0
Arsavgifter, bostader 7 052 6 839
Ovriga intékter 1021 172
Summa 13 689 12679
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service - 74 133
Fastighetsskotsel 401 331
Sndskottning 24 97
Stadning 139 125
Tradgardsarbete 66 61
éumma - | o | 744 757
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Frérsékringsskaabr - 809 . ;0;3
Reparationer 857 471
Summa - 1666 1077
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Stambyte " 12284 38210
Ovrige | o . 819 670
Summa 12 903 38 880
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 417 464
Sophamtning 198 206
Uppvarmning 1442 1543
Vatten - 221 263
Summ; - 2278 2476
=2
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Arsredovisning 2020

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband N 7 0
Fastighetsforsakringar 129 135
Fastighetsskatt 151 800
Kabel-TV 63 63
Sjalvrisker ) 3 0
Summa ‘ - N 353 999
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Forbrakningsmateria sl T,
Juridiska kostnader 1 0
Kameral forvaltning 130 161
Konsultkostnader 75 27
Revisionsarvoden 26 24
Ovriga férvaltningskostnader - 348 64
Summa 595 277
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Sociala avgifter ’ 59 o8
Styrelsearvoden - 188 323
Summa 247 421
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Réintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1261 1311
Ovriga rantekostnader 5 3
Summa 1266 - 1 3121

14
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning
Utgaende restvarde enligt plan
| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

15
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2020-12-31 2019-12-31
301 754 303 499
1745 -1745
303 499 301754
-13 100 -11 964
-1136 -1136
-14 237 -13 100
289 262 288 653
157528 157528
143 600 143 600
250600 250 600
394 200 394 200
2020 2019
6223 6223

6 223 6223
-1494 -1 369
-124 -124
-1618 -1494

4 605 4730
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvdrde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Klientmedelskonto

Moms

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rantor

Stadning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

16
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2020-12-31 2019-12-31
606 606

606 606

-585 -538

-11 -47

-597 -585

10 21
2020-12-31 2019-12-31
5169 3701

0 326

477 2

0 17

5 646 4 045
2020-12-31 2019-12-31
113 116

28 40

16 16

2 0

10 0

30 43

199 215
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NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Swedbank

Stadshypotek
Stadshypotek
Handelsbanken
Stadshypotek

SBAB

Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Rantedandringsdag

2020-06-17
2020-12-01
2023-02-28
2020-05-13
2021-01-08
2025-05-09
2021-04-30
2022-12-01

Arsredovisning 2020

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans

med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Rantesats Skuld Skuld

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

1,65 % 37 500

0,75 % 40 000

1,02 % 30 000 30 000

0,46 % 20000
0,42 % 20 000
0,81 % 37 500
0,79 % 20 000
0,32 % 40000

147 500 127 500
40 000

2020-12-31 2019-12-31

25 23

34 47

1349 1355

95 187

31 56

0 10

190 200

69 146

21 22

38 44

1853 2087

2020-12-31 2019-12-31

141 579 131579

141 579 131579

| januari gjordes en amortering pa 10 Mkr pa ett av vara korttidslan. Renoveringen av en uppsagd
hyreslagenhet pagar och forsaljning som bostadsratt planeras att ske runt pask.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstaimman i1 Brf Nyasbo
Org.nr. 769607-1153

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i1 Brf Nyasbo
Org.nr. 769607-1153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nyasbo for ar
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker
och inhdamtar revisionsbevis som r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.
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« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningséatgarder
som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

« utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Nyasbo for ar 2020 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen édr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* péd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar

“att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den 29 april 2021
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