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Stadgar för 
Bostadsrättsf"öreningen Nordan 10 

Registreringsmyndlghetens beslut om registrering 

Föreningens firma och llndamål 

1 § 

Föreningens firma är BostadsrättsftJreningen NORDAN 
10. 

2§ 

'Föreningen har till andamäl att tiilmja medlemmarnas 
ekonomiska intre ssen genom alt i ffiren:ingens hus 
upplåta bostadsltlgenh1:ter och f okaler under nyttjande 
riltt oob utan tidsbegrtlnsning. Upplåtelse ffir liven om� 
fatta mark som ligger i anslutning till fbreningens hus, 
om marken ska11 anvåndas som komplement t:t11 
bostadslägenhet eller lokal. Bostadsrätt lir den rätt i 
ffire niningen som en medlem har på g,und av 
upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas 
bostadsrilttshavare. 

Särskilda bestämmelser 

3 § 

Styrelsen skall ha sitt sate i Solna och vara 

framröstad av medlemmarna. En 
styrelsemedlem behöver inte vara 
mantalskriven i fastigheten som föreningen 
avser.

4§ 

Ordinarie :fi5reoingsst!lmm.a hålls en png om Aret 
ft>re juni månads utgAog. Jft 17§. 

Rlkenskapalr 

5§ 

Föreningens räkenskapsAr omfattar tiden 1/1-31/12. 

Medlemskap 

6§ 

Fr.'lga om att anta en medlem avgörs av styrelsen om 
annat inte tbljer av 2 kap 10§ bostadsrättslagen 
(1991:614). 

Styrelsen skalJ snarast. normalt inom en månad 
från det att skriftlig ansökan om medJemskap kom 
in till fbreniogen. avgöra frågan om medlemskap. 

7§ 

Medlem får inte uteslutas eller utbilda ur töreningen, 
så länge denne innehar bostadsrlltt. 

Avgifter 

8§ 

För bostadsr!itten utgående insats och Arsavgi:ft fast,. 
staUs av styrelsen. Åndring av insats skall dock alltid 
beslutas av �reningsstämma. 

För bostadsnUt skaJI erHlggns årsavgift till 
besttidande av ftireningens kostnader ffir den löpande 
verksamheten, samt för de i 9§ angivna 
avsättningarna. Årsavgifterna :fbrdelas el:b� 
bostadsr'clttemas andelstal och erläggs pA tider som 
styrelsen bestammer. 

Ändring av andelstal bealutas av fdreningsstllmmau. 

Styrelsen kan besluta att i Arsavgiften ingående 
ersätbling ffir vänne och varmvatten, renhållning, 
konsumtionsvatten eller elektrisk stram, skall 
erläggas efter förbrukning eller yta. 
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även om de i :llirsta stycket angivna ffirutsättningama 
fflr medlemskap är uppfyllda. 

Om en bostadsrätt har övergått till bostadsrättshava· 
rens make får maken vllgras inträde i fbreningen endast 
då maken inte uppfyller av ffireningen uppställt s!irskilt 
stadgevillicor för medlemskap och det skäligen kan 
fordras att maken uppfyller sådant villkor. Detsamma 
gäller också när en bostadsrätt till en bostadslägenhet 
övergått till någop annan närstående person som var
aktigt sammanbodde med bostadsr!Utha1:aren. 

Ifråga om t'örvärv av andel i bostadsrätt äger första 
och tredje styckena tillämpning endast om. bostadsrät
ten avser bostadslagenhet av sådana sambor på vilka 
lagen (1987;232) om sambors gemensamma hem skall 
tillämpas. 

25 § 
Om en bostadsrätt övergått genom bodelning, arv, 
testamente, bolagsskifte, eller liknande rurvarv och 
förvärvaren inte antagits till medlem, tar föreningen 
anmana innehavaren att inom sex månader frän anma· 
ningen visa att någon som inte f!r vägras inträde i
:llireningen, förvarvat bostadsrätten och sökt medlem· 
skap. Iaktas inta tid som angetts i anmaningen, f!r 
bostadsrätten tvångsfl5rsäljas for förvärvarens räkning. 

26§ 

Ett avtal om överlåtelse av bostadsrätt genom köp skall 
upprättas skriftligen och skrivas under av säljaren och 
köparen. I avtalet skall den lägenhet som över)ätelsen 
avser, samt köpeskillingen anges. Motsvarande skall 
gälla vid byte eller gåva. Bestyrkt avskrift av.överlåtel
seavtalet skall tillställas styrelsen. 

Avsägelse av bostadsrätt 

27 § 
En bostadsrättsbavare t!r avsäga sig bostadsr!ltten 
tidigast efter två är frän upplAtelsen och därigenom bli 
fri från sina förpliktelser som bostadsrättshavare. Av
sägelsen skall göras skriftligen hos styrels�n. 

Vid en avsägelse övergår bostadsrätten till ilirening· 
en vid det månadsskifte som inträffat närmast efter tre 
månader ftån avsägelsen, eller vid qet senare månads
skifte som angetts i denna. 

Bostadsrättshavarens rättigheter och skyldigheter 

28 § 
Bostadsrättshavaren skall på egen bekostnad till det 
inte hålla lägenheten jämte tillhörande utrymmen i gott 
skick. Detta gäller även marken, om sådan ingår i upp
görelsen. 

Till lägenhetens inre räknas:

• rummens väggar, golv, tak, samt underJiggande 
fuktisolerande skikt,

• inredning och utrustning i kök, badrum och övriga 
utrymmen i lägenheten, såsom ledningar och övri
ga installationer fflr vatten, avlopp, vänne, gas, 
ventillation och el till de de]ar dessa befinner sig 
inne i lägenheten och inte är stamledningar, 

• glas och bägar i lägenhetens ytter· och innanft!ns-
ter.

• lägenhetens ytter· och innerdörrar, samt
• svagströmsan.1äggningar.

Bostadsrättshavaren svarar dock inte fik målning av 
yttersidorna av ytterfbnster och ytterdörrar och ej heller 
ilir annat underhåll än målning av radiatorer och vat
tenarmatur, eller av de anordningar frän stamledningar 
för avlopp,. värme, gas, elektricitet, vatten, rökgångar 
och ventilation som llireningen försett lägenheten.med. 

Bostadsrättsbavaren svarar :fflr reparationer på grund 
av brand· eller vattenledningsskada endast om skadan 
uppkommit genom eget vällande, eller genom vårds
löshet, eller försummelse av någon som hör till, eller 
gästar dennes hushåll, eller någon annan som denne 
inrymt i lägenheten, eller som där uttbr arbete :filr den
nes räkning. Ifråga om brand· eller vattenekada som 
bostadsrllttshavaren själv inte vållat gäller vad som 
sagts nu endast om bostadsrätthavaren brustit i den 
omsorg och tillsyn som denne bort iaktaga. 

Föregående stycke gäller i tilJämpJiga delar om det 
fmns ohyra i lägenheten. 

29 § 
Bostadsrättshavaren f!r inte göra någon väsentlig :ffir
ändring i lägenheten utan tillstånd av styrelsen. 

30 § 
Bostadsrättshavaren llr skyldig att när denne använder 
lägenheten iakta allt som fordras :llir att bevara sundhet, 
ordning och skick inom eller utanför huset och skall 
rätta sig efter de särskilda regler som föreningen i 
overensstämme]se med ortens sed meddelar. Bostads
rättshavaren skall hålla noggrann tillsyn över att detta 
också iaktas av dem ·denne ansvarar ilir enligt 28 § 
fjärde stycket. 

31 § 

Företrädare för bostadarättsffireningen har rlltt att att få 
komma in i lägenheten när det behövs för tillsyn, eUer 
:ilir att utöva arbete som tbreningen svarar för. När 
bostadsratten skall tvån�försäljas är bostadsrättsbava· 
ren skyldig att täta lägenheten visas på lämplig tid. 
Föreningen skall härvid tillse att bostadsrättshavaren 
inte drabbas av större olägenhet lin nödvändigt. 

32 § 
En bostadsrättshavare ffir upplåta hela sin lägenhet i 
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke. Om 
så sker tas en avgift ut, med stöd av Bostadsrättslagen. 
Summan är den som lagen vid givet ansökningstillfälle 
medger.

Samtycke behövs dock ej, 

• om en bostadsrätt har förvärvats vid exekutiv :för
säljning, eller tvängsffirsäljning av en juridisk 
person som hade panträtt i bostadsrätten och som 
inte antagits till medlem i t'öreningen, eller

• om lägenheten är avsedd för permanentboende och 
bostadsrätten till lägenheten innehas av an 
kommun eller ett landsting. 
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Styrelsen skall genast underrättas om en upplåtelse 
enligt ruregäende stycke. 

Vägrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andra
hands-upplåtelse, tär bostadsrättshavaren ändå upplåta 
hela sin Iagenhat i andra hand, om denne under viss tid 
inte har tillflllle att använda lägenheten och hyres
nämnden lämnar tillstånd till npplätelsen. Sådant till
stånd skall lämnas om bostadsrättshavaren har beak
tansvärda skäl ffir upplåtelsen och föreningen inte har 
befogad anledning att vägra samtycke. Ett tillstånd kan 
begränsas till en viss tid och llirenas med villkor. 

33 § 
Bostadsrättsbavaren ffir inte använda lägenheten för 
något annat ändamål lin det avsedda. Föreningen tär 
dock endast åberopa avvikelse som är av avsevärd 
betydelse fbr :tbreningen eller någon annan medlem i 
toreningen. 

34 § 
Bostadsrättshavaren ffir inte inrymma utomstående 
personer i fastigheten om det kan medföra men :llir 
llireningen, eHer någon annan medlem i fbreningen. 

35 §
Nyttjanderätten till en lägenhet som innehas med bo
stadsrätt och som tillträtts ilr förverkad och llireningen 
således berättigad att säga upp bostadsrättshavaren till 
avflyttning: 

I. om bostadsrättshavaren dröjer med att betala insats

eller upplåtelseavgift utöver två veckor från det att 
föreningen efte r ffirfallodagen anmanat deIU1e att 
fullgöra sin betalningsskyldighet, eHer om 
bostadsrllttsha varen dröjer med att betala årsavgift 
utöver två vardagar efter ffirfallodagen,

2. om bostadsrattbavaren utan behövligt samtycke, 
eller tillstånd upplåter lägenheten i andra band,

3. om l!igenheten används i .strid med 33 eller 34 §§,
4. om bostadsrättsbavaren, e11er den som lägenheten 

upplätits till i andra hand, genom vårdslöshet är 
vållande till att det finns ohyra i lägenheten, eller 
om bostadsrättshavaren genom att iote utan 
o!!käJigt dröjsmål underrE1tta styrelsen om att det 
finns ohyra i lägenheten bidrar till att ohyran sprids 
i huset,

5. om lägenheten på annat sätt vaovärdas, eller om 
bostadsrättshavaren, eUer den som lägenheten 

upplåtits till i andra bond åsidosätter något av vad 
som sägs enligt 30 § skall inktas vid Ulgenhetens 
begagnande. eller brister i den tillsyn som enligt 
samma paragraf åligger en bostadsrllttshavare 

6. om bostadsrättshavaren inte lämnar tillträde 
tiU lägenheten enligt 31 § och denne kan visa en 
giltig ursäkt för detta,

7. om bostadsrättshavaren inte fullgör annan 
denne åvilande skyldighet och det mäste anses 
vara av 

s erJig vikt för föreningen att skyldigheten 
fuU- �

gores,
8. om lägenheten helt, eller till inte oväsentlig 

del anvl1nds fllr n!tringsverksamhet. eller 
därmed Jikartad verksamhet, vilken utgör, eller 
i vilken til1 inte oväsentlig del ingår brottsligt 
förfurande eller llir tiJJfällign st!xuella 
fflrbindelser mot ersä�ing. 

Nyttjanderätten är inte fflrverkad om det som 
ligger bostadsrättsbavaren till last ar av ringa 
betydelse. 

Uppsägning på grund av förhållanden som avses 
i första stycket punkterna 2, 3, eller 5 - 7 ffir ske 
endast om bostadsrättshavaren undläter att efter 
tillsägelse vidta rättelse utan dröjsmål. 

Ifråga om en bost.adsliigenbet filr uppsligning på 

grw�d av fbrhållande som avses i fflrsta stycket. 
punkt 2, eJ heller ske om bostadsrättshavaren efter 
tillsägelse utan dröjsmål ansöker om tillstånd t ill 
upplåtelsen och får ansökan beviljad. 

Om foreningen säger upp bostadsrättshavaren 
till avflyttning, har föreningen ratt till ersättning for 

skada. 

ÖVriga besUlmmelser 

36§ 
Vid föreningens upplösning skall förfäras enligt 9 
kap 29 § bostadsrättslagen O 991 :614). Behållna 
tiJJgångar skall fördelas melJan bosfadsrllltshavarna 
efter lägenheternas insatser och upplåtelseavgifter. 

37 § 
Utöver dessa stadgar gäller tbr fflreningens 
verksamhet Vl!d som stadgas i bostadsr!lttslagen 
{1991: 614) och andra tillämpliga Jagar. 






