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Forvaltningsberéittelse

Verksamheten

Allméiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning,

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsréttsforening.

Fastigheten
Foreningen har 3 hyreslédgenheter och 21 bostadsrétter om totalt 1 258 kvm och 6 lokaler om 379 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsdakrad hos Trygg-Hansa Forsikring,

Styrelsens sammansdttning

Catherine Ehrsson Ordforande

André Delén Kassor

Jessica Gyltmant Sckreterare

Lisa Palm Ledamot

Patric Gruneau Ledamot

Georgios Anastoulis Suppleant

Jacek Obral Suppleant

Revisor

Staffan Zander Auktoriserad revisor, Baker Tilly
Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstdimma holls 2019-03-13.

Extra foreningsstimma holls 2019-10-23 da ny styrelse valdes.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 st protokollférda sammantriden.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret
Ekonomi

Under aret har foreningen tagit ut en tilliggsavgift for bredband om 149 kr/mén.

Ovriga uppgifter
Under aret har OVK utforts.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 25 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under aret var 4. Vid rikenskapsérets slut fanns det 24 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 4 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1268 1216 1229 1216
Resultat efter fin. poster -465  -1035 -19 -112
Soliditet, % 60 60 59 59
Yttre fond 212 212 171 129
Taxeringsvirde 36856 26934 26934 26934
Bostadsyta, kvm 1258 1258 1258 1258
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 474 465 441 445
Lan per kvm bostadsyta, kr 10926 11093 11093 11260
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,68 1,85 - -
Bel&ningsgrad, % 39,93 40,30 40,07 40,43

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Foriandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 25 806 - - 25 806
Upplatelseavgifter 1274 - - 1274
Fond, yttre underhall 212 - - 212
Balanserat resultat -4 648 -1 035 - -5 683
Arets resultat - -1035 1035 -465 465
Eget kapital 21610 0 -465 21 145
Resultatdisposition
Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5 683
Arets resultat -465
Totalt -6 148
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 42
Att fran yttre fond i ansprak ta -19
Balanseras i ny rékning -6 170

Féreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01-  2018-01-01 -
o 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 1268 1215
- Rorelseintékter 0 1
Summa rovelseintikter 1268 1216
Rorelsekostnader
Drifiskostnader 3-7 -1 183 -1 585
Ovriga externa kostnader 8 -81 -152
Personalkostnader 9 0 -17
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -236 -236
Summa rorelsekostnader -1 500 -1 989
Rorelseresultat -232 -773
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -233 -261
Summa finansiella poster 233 -261
Resultat efter finansiella poster -465 -1 035
Arets resultat -465 1035
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anliaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnad och mark 11 34 420 34 624
~ Maskiner och inventarier 12 135 167
Summa materiella anliiggningstillgangar 34 555 34 791
Summa anliggningstillgangar 34 555 34 791
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 108 0
Ovriga fordringar 13 13 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 35 37
Summa kortfristiga fordringar 156 37
Kassa och bank
Kassa och bank 599 985
Summa kassa och bank 599 985
Summa omsdittningstillgangar 755 1022
Summa tillgingar 35310 35 813
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- Balansriakning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 081 27 081
_ Fentftoyfmradiodal, - N
Summa bundet eget kapital 27293 27293
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 683 -4 648
Arets resultat -465 -1 035
Summa fritt eget kapital -6 148 -5 683
Summa eget kapital 21 145 21610
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 13 535 13 745
Summa langfristiga skulder 13535 13 745
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 210 210
Leverantérsskulder 46 58
Skatteskulder 136 64
Ovriga kortfristiga skulder 42 -10
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 196 136
Summa kortfristiga skulder 630 458
Summa eget kapital och skulder 35310 35813
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Nordan 10 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allméinna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig

p4 bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2,5-5%
Maskiner och inventarier 10-14 %

Markvérdet #r inte foremél for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgéngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre véirdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond fér yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintékter, bostdder 257 252
Hyresintékter, lokaler 459 454
Arsavgifter, bostider 490 481
Ovriga intékter e 29
Swmmwa ) 1268 1216
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 37 8
Fastighetsskotsel 19 71
Stddning 3

Ovrigt 8 1
Summa S . 66 80
Not 4, Reparationer 2019 2018
Balkonger 19 0
El 10 3
Fasader 0 16
Gérd/markytor 0 12
Hissar 3 8
Hyresldgenheter 0 16
Reparationer 129 4
Soprum 0 6
Tak 507 1011
Underhall 0 2
VA 0 21
Summa 667 1100
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Takterass 19 0
Summa 19 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 25 25
Sophédmtning 44 35
Uppvérmning 186 177
Vatten 30 . 30
Summa B i 284 267
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband o - 35 36
Fastighetsforsékringar 41 36
Fastighetsskatt 70 65
Summa 146 138
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 1 3
Kameral férvaltning 45 41
Konsultkostnader 0 40
Revisionsarvoden 17 40
Ovriga forvaltningskostnader 19 28
Summa - ) 81 152
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 0 5
Styrelsearvoden 0 11
Summa 0 17
Not 10, Riéintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 233 261
Ovriga rintekostnader 1 1
Summa 233 261
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 35714 35714
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 35714 35714
Ingdende ackumulerad avskrivning -1 090 -886
Arets avskrivning -204 -204
Utgdende ackumulerad avskrivning -1295 -1 090
Utgdende restviirde enligt plan 34 420 34 624
1 utgdende restvirde ingdr mark med 16 750 16 750
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 15962 13 984
Taxeringsvirde mark B 20 894 - 12950
36 856 26 934

Summa
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Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 301 301
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 301 301
Ingdende ackumulerad avskrivning -134 -102
Avskrivningar -32 -32
Utgiende ackumulerad avskrivning -166 -134
Utgaende restviirde enligt plan 135 167
Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
OBS-konto skatter 12 0
Skattekonto o 1 0
Summa 13 0
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 3 0
Forsdkringspremier 20 0
Forutbet forsakr premier 0 21
Forvaltning 12 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 16
Summa ) 7 35 37
: sia as Réntedndringsdag  Réntesats Skuld Skuld
Not 15, Skulder till kreditinstitut 2019-12-31 2019-12.31 2018-12-31
SEB 2020-06-28 2,12 % 4 660
SEB 2020-04-28 1,69 % 2300
SEB 2020-06-28 1,28 % 2 475
SEB 2019-12-28 1,33 % 1175
SEB 20231228 L7T1% 3135
Swmma o sws
Varav amorteras inom 12 mdanader 210

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bl 2 0
Forutbetalda avgifter/hyror 151 53
Uppvérmning 23 0
Utgiftsréntor 0 6
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 77
Summa 196 - 136
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Not 17, Stillda sakerheter

Totalt uttagna pantblev

Summa

Arsredovisning 2019

2018-12-31
_ Inga
Inga

2019-12-31

. Inga
Inga

Underskrifter

So e 2020 66 2.Y
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Nordan 10
Org.nr 769609-4783

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Nordan 10 for rdkenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dandamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéaller véra uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrdnd 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-3548 20 Fax: 08-35 48 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Nordan 10 for rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsédtgérder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka Z % / < 2020
Staffah Zander

Auktoriserad revisor
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