e Eﬂ it

BRF MUTTERN 16

ARSREDOVISNING 2020






Kallelse till arsstamma for Bostadsrattsforeningen Muttern 16
Onsdagen den 19 maj 2021 kl. 18

OBS! Beroende pG uppmaning om social distansering till féljd av COVID-19
sd hadlls métet dven i Gr pa Stora Garden, Héqgalidsgatan 40B, (endast 1
medlem per boende).

Motesordning:
Oppnande
Godkdnnande av dagordningen
Val av stammoordférande
Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Val av tva justerare tillika rostraknare
Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berattelse
. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
. Beslut om resultatdisposition
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar
. Avtackning avgaende styrelseledamoter.
. Val av styrelseledamoter och suppleanter
. Val av revisorer och revisorssuppleant
. Val av valberedning
. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
. Avslutande
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Forvaltningsberittelse for Bostadsrattsforeningen Muttern 16

Styrelsen f&r hérmed avge 8rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allm&@nt om verksamheten

Féreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Muttern 16 i Stockholms kommun.,

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 55 2751
Hyresrétter 3! 108
Lokaler 4 165
Parkeringar och

garageplatser 0 0

Féreningens fastighet &r byggd 1913 vérdedr 1944.

Féreningen &r fullvérdesforsékrad i Stockholm Stads Brandkontor, I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring samt
forsakring mot ohyra.

Visentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfért planerat underhall under rikenskapsédret

Under 2020 med slutférande Q1 2021 har féreningen genomfért en El-renovering i fastigheten vilken omfattat el-stigare, el-
centraler inklusive jordfelsbrytare i ldgenheter samt 6vrig gemensam elférsérjning.

Styrelsen avser att under 2021 gdra en inventering av yttre underhéll av fastighetens fonster och i samband med detta besluta
om relevant atgérd.

Pagédende eller framtida underhdll
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Fastighetens El Renovering av El-stigare, elcentraler och gemensam el

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2017-2018 OVK Genomférd OVK inkl 8tgérder
2016-2017 Kéllare/Avlopp Installation av rattgiljotin
2016-2017 Tak Sékring av gdngvégar tak
2016-2017 Stammar Renovering kdksstammar
2016 Balkonger Balkongbygge

2016 Ventilation OVK besiktning

2015-2016 Stammar Stambyte i 4 ldgenheter
Stamma

Ordinarie foreningsstémma holls 2020-05-13. Vid stémman deltog 15 medlemmar varav 15 var réstberéttigade.

<
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Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2020-05-13 haft fdljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Thomas Eriksson Ordférande

David Roos Ledamot

Kristina Humle Ledamot

Kristina Hansson Unander Ledamot

Peter Francis Deagle Ledamot

Under perioden frén stamman 2020-05-13 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll
Thomas Eriksson Ordférande
David Roos Ledamot
Kinga Festd Ledamot
Kristina Hansson Unander Ledamot
Peter Francis Deagle Ledamot

Styrelsen har under dret héllit 10 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tv8 i férening.

Revisorer
Donald Lavery Foreningsvald ordinarie
Ola Trané/BoRevsion Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestér av Peter Lettmark och Rasmus Thord.

Underhdlisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhéllsfond.

Hallbarhet

Ekonomi

Vér forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen vérderar hégre de leverantérer vilka tar ett s& stort milidméssigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 73 (71) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 3 (6) dverldtelser sketté.;/
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gra ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvéndas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal @r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 527 527 527 527 527
Totala intékter kr/kvm* 644 683 652 649 661
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 137 124 82 126 190
Beldning, kr/kvm 813 171 191 211 211
Réntekanslighet 2% 0% 0% 0% 0%
Totala driftkostnader kr/kvm* 504 504 457 423 394
Energikostnader kr/kvm 175 200 202 192 185

*Nyckeltalet berédknas pd ett annat underiag fr.o.m. 2020, én i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. Fér att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utg8 frdn
bostadsréttens andelsvérde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréttsféreningar har
intékter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) vilka ingdr har.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fénster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort l6pande &verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). P3 I8ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har
pengar pé banken eller att vi har amorterat och p8 s sétt skapat ett 18neutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite l&ngre ner g8r det ocks8 att
se hur vi réknar ut vart verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler. Nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekéanslighet
Anger hur m8nga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om réntan p8 l&nestocken gér upp med en
procentenhet fér att bibehdlla samma sparande till framtida underhIl och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhéll), évriga externa kostnader samt
personalkostnader. Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostéder och lokaler.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsér. Nyckeltalet raknar in
eventuella intékter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars

hushdlisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hiigre/
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Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida

medel féreningen ftt éver i den I6pande driften under rékenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar

likviditeten) samt &rets planerade underh8ll bort.

Rarelseintakter 1 945 647
Rérelsekostnader - 1982 293
Finansiella poster - 7 800
Arets resultat -44 446
Planerat underhéll + 0
Avskrivningar + 458 178
Arets sparande 413 732
Arets sparande per kvm total yta 137

Forandring eget kapital

Upplételse- Kapital- Balkong- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser  avgifter tillskott fond fond resultat  resultat
Belopp vid &rets ingdng 361 759 15062 551 549 610 0 29579 -3 750394 -81 906
Reservering till fond 2019 149 000 -149 000
Tanspréktagande av fond 2019 0
Omforing till balkongfond 138 960 -138 960
Inbet. till balkongfond 2020 11 040
Balanserad i ny rékning -81 906 81 906
Upplatelse lagenheter
Arets resultat -44 446
Belopp vid &rets slut 361 759 15 062 551 549 610 150 000 178 579 -4 120 260 -44 446

Férslag till disposition av drets resultat

Till stimmans férfogande stér foéljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -4 120 260

Arets resultat -44 446
-4 164 706

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 165 000

Ianspréktagande av underh@lisfond 0

Balanserat resultat -4 329 706
-4 164 706

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande tilléggsupplysningar‘.:(/
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 1 945 647 2 066 594
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 339 404 -1 452 510
Ovriga externa kostnader Not 3 -59 345 -82 678
Personalkostnader och arvoden Not 4 -125 366 -148 115
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgdngar -458 178 -458 178
Summa rérelsekostnader -1 982 293 -2 141 481
Rorelseresultat -36 646 -74 887
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1339 563
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -9 139 -7 583
Summa finansiella poster -7 800 -7 020
Arets resultat -44 446 -81 906

4_/
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 11 387 025 11 838 705
Inventarier och maskiner Not 8 6 494 12 992
Pagdende nyanldggningar Not 9 1 785 000 0
13178 519 11 851 697
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 13179 019 11 852 197
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1216 7 193
Avrdkningskonto HSB Stockholm 2 010 378 879 642
Ovriga fordringar Not 11 36 607 9720
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 77 351 81 607
2 125 551 978 162
Kassa och bank Not 13 414 775 414 775
Summa omsattningstillgdngar 2 540 326 1392 937
Summa tillgdngar 15 719 345 13 245 134

V. el
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 361 759 361 759

Upplatelseavgifter 15 062 551 15 062 551

Kapitaltillskott 549 610 549 610

Balkongfond 150 000 0

Yttre underhélisfond 178 579 29 579
16 302 499 16 003 499

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 120 260 -3 750 394

Arets resultat -44 446 -81 906
-4 164 706 -3 832 300

Summa eget kapital 12 137 793 12 171 199

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1940 000 457 000

1940 000 457 000

Korlfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 517 000 60 000

Leverantdrsskulder 69 881 108 470

Skatteskulder 21 158 18 555

Ovriga skulder Not 16 46 928 46 928

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 986 585 382 982

1 641 552 616 935
Summa skulder 3 581 552 1073 935
Summa eget kapital och skulder 15719 345 13 245 134
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -44 446 -81 906
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 458 178 458 178
Kassaflode fran Iopande verksamhet 413 732 376 272
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -16 654 -7 149
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 567 617 -120 552
Kassafléde fran I6pande verksamhet 964 695 248 571
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 785 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 785 000 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 1 940 000 -60 000
Inbetalning till balkongfond 11 040 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1 951 040 -60 000
Arets kassaflode 1130 735 188 571
Likvida medel vid drets borjan 1294 417 1 105 846
Likvida medel vid drets slut 2425 152 1294 417

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. /
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,5% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder
till kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte raknats om.

Ldnen &r av l3ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fr&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar. /
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1 449 948 1449 948
Hyror 528 374 531919
Ovriga intakter 30 169 84 727
Bruttoomséttning 2 008 491 2 066 594
Avgifts- och hyresbortfall -62 844 0
1945 647 2 066 594
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 128 193 133 193
Reparationer 278 120 294 798
El 53 332 72 001
Uppvarmning 440 423 461 899
Vatten* 35091 72 333
Sophdmtning 109 042 103 013
Fastighetsforsakring 44 797 43 692
Kabel-TV och bredband 29 114 28 418
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 116 033 121 383
Forvaltningsarvoden 91 436 101 039
Ovriga driftkostnader 13 823 20 742
1339 404 1452510
*justering 2015-2020 efter avlésning vattenmaétare
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 9 806 20 465
Administrationskostnader 20 143 16 804
Extern revision 12 750 12 688
Konsultkostnader 5292 21 529
Medlemsavgifter 11 354 11 192
59 345 82 678
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 91 750 111 750
Revisionsarvode 4750 925
Sociala avgifter 28 866 35 440
125 366 148 115
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 560 312
Ovriga rdnteintdkter 779 251
1339 563
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 9 059 7 583
Ovriga réntekostnader 80 0
9139 7 583

10
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Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Anskaffningsvarde byggnader 18 080 892 18 080 892

Anskaffningsvarde mark 184 800 184 800

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 18 265 692 18 265 692

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -6 426 987 -5 975 307

Arets avskrivningar -451 680 -451 680

Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 878 667 -6 426 987

Utgdende bokfort varde 11 387 025 11 838 705

Taxeringsvidrde

Taxeringsvérde byggnad - bostéder 28 000 000 28 000 000

Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1718 000 1718 000

Taxeringsvarde mark - bostéder 62 000 000 62 000 000

Taxeringsvérde mark - lokaler 2 296 000 2 296 000

Summa taxeringsvdrde 94 014 000 94 014 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvidrden

Ingdende anskaffningsvérde 266 042 266 042

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 266 042 266 042

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -253 050 -246 552

Arets avskrivningar -6 498 -6 498

Utgdende ackumulerade avskrivningar -259 548 -253 050

Bokfort varde 6 494 12992
Not 9 Pdgdende nyanldggningar och forskott

Arets investeringar 1 785 000 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1785 000 0
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 9720 9720

Ovriga fordringar 26 887 0

36 607 9720 )
Z/

11
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Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 77 351 81 607
77 351 81 607
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskaps8r samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Nordea 414 775 414 775
414 775 414 775
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788489745 1,31%  2021-03-02 457 000 60 000
Nordea 39798254872 0,62%  2022-11-16 2 000 000 60 000
2 457 000 120 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 857 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 940 000
Féreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 9 948 000 9 948 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 517 000 60 000
517 000 60 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 44 128 44 128
Ovriga kortfristiga skulder 2 800 2 800
46 928 46 928
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 2 335 964
Forutbetalda hyror och avgifter 138 185 121 815
Ovriga upplupna kostnader 846 065 260 203
986 585 382982

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsér men betalas under ndstkommande &r.

12
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Noter 2020-12-31  2019-12-31

Not 18 Viasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter drets slut

Stockholm,-den VZQZ 1-09-/¢

_ D el (L,

Thomas Eriksson David Roos Kristina Hansson Unander
1o Loyl i i
Peter Francis Deagle K|n a Festo

Var revisionsberattelse har ,85/ Y Z/Lif’ 4 lamnats betréffan

nna 8rsredovisning

/ —
b &
_ | o =
Do) Lgprer e
Donald Lavery Ola Trané/BoRevision i Sverige AB
Av foéreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i Bostadsrattsféreningen Muttern 16, org.nr. 702001-4754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Bostadsrattsforeningen Muttern 16 for rakenskapsaret 2020. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med BoRevislons ansvar och Den fortroendevalda revisoms ansvar,
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for ret enligt dessa krav.

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och

arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Stamman 2020-05-13 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision ar saledes inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskera for vasentliga felaktigheter i~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat grs.r_edowsmnge.n. Jag d'rar ocksa en s[utsats, rped grynd |de
et g s 2 , = inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

i i S — i e vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tilrackliga och andamalseniiga for att utgdra en grund for mina férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock

A T o : . kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i mteﬂlangre ke fons"aita v?erksamheten. _
den interna kontrollen. e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
&g —
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Muttern 16 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi ftillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar ST anm i .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller frsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 23 april 2021

Laser

Ola Trané Donald Lavery
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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