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EKONOMISK PLAN

f&r

Bostadsrattsfdreningen Mullvaden Forsta 20

orgnr 769604-9795
uppréttad den
8 juni 2009

BRF Mullvaden Férsta 20 har ursprungligen registrerats hos Bolagsverket
1999-10-25

Foreningen har till &ndamat att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i fastigheten Mullvaden Férsta 20 | Stockholms kommun med adress

Krukmalkargatan 2, 118 51 Stockholm och Timmermansgatan 20, 118 55 Stockholm,

Stockalms lan, upplata bostdder at medlemmarna till nytijande utan tidsbegréansning.
Medlems rétt | fsreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsratt | samband med fdreningens
tiltrade av fastigheten och efter att fult insats erlagts. Berédknad tilltrédesdag ar
2009-09-01.

Féllande ekonomiska plan med tillhdrande tabeller ar uppréttade enligt erhalina
uppgifter avseende tidpunkten 2009-06-08 samt erfarenhetsmassiga beddmningar
av kostnader kdnda vid samma tidpunkt.
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Tomt: Tomtareal ar 651 kvim. Tomten &r anslutna till
kommunens néat for vatten, aviopp, figrrvérme och
elekirisk kraft.

Stadsplan: I;gjr, gastigheten géller detaljplan 0180-6648A faststalid
Bygghaden: Tomtsn &r bebyggd med ett flarbostadshus med 6

vaningar ovan mark samt kallarplan.

Byggnaden ar hybyggd &r 1890 och totalrenoverad ar
1987 med nya stammar fér el, vatten och avlopp.

Fastigheten bestar av 27 st bostadsldgenheter, varav:

7 stom 1 rum och kék/ky, c:a 318 m2
15 st om 2 rum och kdk, c;a 1135 m?
4 st om 3 rum och kék, c:a 438 m2
1 st om 4 rum och kok, c:a 102 m2

med en total uthyrningsbar bostadsyta 1993 m2
om

Fastighetens lokaler bestar av

2 butiker 215 m2

Total uthyrningsbar yta 2208 me
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Tax. vérde:

Fastighetsskatt

Formansskatter

Brandférsakring:

Total anskaffningskostnad

Fastigheten &r asatt typkod 321- Hyreshusenhet,
bostader och lokaler.

Satta taxeringsvérden per enhet &r enligt allman
fastighetstaxering AFT 2007;

Taxeringsvarde totait 37 224 000 kr férdelat bostad mark
16 400 000 kr, bostad byggnad 17 800 000 kr, lokal mark
654 000 och lokal byggnad 2 370 000. Vardear 1987.

Skattesats 1 % har anvants for lokaler.
F&r bostdder har 1 272 kr tagits upp per lagenhet.

Beroende pa hur manga som kvarstar som hyresrétter
kan f&reningen bli bedémd som att vara eft oakta
bostadfdretag och da kommer bade bostadsrattshavarna
ach féreningen att paforas férmansskatt.

Foreningen kan reducera férmansskatten genom
avskrivningar och reparationer.

Bostadsrattshavarna kan reducera skatten genom
gallande lattnadsregler.

Férmansskatten for foreningen och medlemmarna &r
avhangigt av hur manga som gar med som bostadsratter.
Battre berékning av skatterna kommer darfor att géras
[&ngre fram i processen.

Fullvérdesférsakring kommer att tecknas.

Képeskilling 62 204 080
Lagfart 933 081
F&reningsbildning 450 000
Dispositionsfond 1.440.000
Pantbrevskostnad 253 781
Total férvarvskostnad 65 280 922

Anskaffningskostnaden &r total och slutligt k&nd.

GRUNDDATA OCH ANTAGANDEN

Inflation

Hyror och driftskostnader har beréknats stiga med en

inflation om 2 %.
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Taxeringsvérden och fastighetsskatt

Driftskostnader

Hyror for bostéder

Rantor

Amorteting

Dispositionsfond

Kanslighetsanalyser

Berakningar se ovan.

Dessa ar budgeterade efter erfarenhetsvérden for utfall
fér liknande fastigheter.

Dessa &r upptagna enligt hyresaviseringslista som
erhallits fran foragéende fastighetsagare.

Réntesatser &r de foreningen fatt i offert fran vald bank.
Bundna rantor ligger fast under réntebindnin%stiden.
Darefler har de vid férnyelsen héjts med 0,5 %.

Enligt vald banks offert 4r lAnen amorteringsfria de 5
forsta aren. Dérefter har amortering lagts in enligt en
amorteringsplan som erhallits fran vald bank.

Dispositionsfonden ar avsatt enligt gjord teknisk
besiktning. Kostnader som ligger langt fram i tiden
finansieras med avsattringar till fond f8r yttre underhail.

| dispositionsfonden ingar avséttning med 440 000 kr
for uppbyganad av lokalt fastighetsnat med opiisk fiber.
Instaileras av Svenska bostaders dotterbolag IT-Bo och
overtas av fdreningen.

Kanslighetsanalys har gjorts genom att héja rantorna med
ytterligare 0,5 % vid ranteférfallodag och héja inflationen
till 2,5 %. Resultatet finns som en bilaga till planen.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten:

Lagenheter:

Beskrivning framgar av bilaga 1.

Beskrivning framgar av bilaga 1.
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A1,C1

BRF Mullvaden Férsta 20

FINANSIERINGSFROGNOS

Flnansioringskostnader, A1.1, A1.2

Ny bank
Ny bank

dy bank
H

Totalt

2008 200 201 22 2013 2014
Ranta

2097 2018

Lanebelopp %

5000000 4,40 220000 220000 220000 220000 220000 245000 244216 243310 242281 241120 202855
6853080 330, 169612 180612 197888 197569 197989 187689 97258 196524 1D5693 194763 153734

12200054 245 250857 351052 381082 361052 361052 9A1062 950807 ASESE1 357044 355347 353470

27 893 044 3,01 T BO3 541 -801 368

Amorteringar, C1

"My bank
Ny bank
My bank

Totalt

“elg 476 750671 778 BAYT " 7TRGAT ireeal 7898394 705018 791239 747 089
Rantor onligh bankoiart samt efter omaittning av fan after |Bptidens uigang hitjd med 0,5%
Amorteiing Lép- 2009 2010 2011 2012 2012 2014 2015 2016 2017 2018 2019

_ tidfar

v & o 0 0 0 0 tsach 18800 21000 23500 26000 23500
¢ 2 0 o 0 o 0 {8093 20820 23747 25574 29401 32228
0 0 Q j¢] i i} 30 185 45 284 51404 57 524 £3 643 E9 763
0 0 a o a 0. 0 0 0 ¢ o o

o ) 0 a " 73268 84704  8B151 107567 11904 130490

Amorfering enlligt offererade villkor fran férenlngans bank.

FINANSIERING AV FORVARVET

Extam finanslering

‘n ibank

Egenfinanslering

nsatser och

22893034

" 42:387:088

.np!ételseavgiﬁer . ..0
I
L

Totalt

FORVARYSKOSTNAD

Kapeskilling 82 204-080
Lagfart 933 061
Pantbrevskostnad . Z5378Y

Ombildringskostnader

Dispositionsfond, sfiersat undechal 4:340°00D

Totalt
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A2, A, A4 samt C2

BRF Mullvaden Férsta 20

BERAKNADE LOPANDE UTGIFTER EXKL.RANTOR QCH AMORTERINGAR, A2, A3 samt Ad

Skatter

Férsaking
Ekonomisk férvalining
Arvode lill styrelse och revisorer
Fasfighetsskotsel
L Stadning
Vatten och avioppsavgifier
Fastigheisel
Renhdfining
Kostnad ftr véirme och varmvatten
Kabel-TV
Markskdisel
Rep och divarse: utpifter

Driftkasinad f&r tot uthyrbar yta
o 370 kifkvm

Totalt Ipande utglfter

. FOND FOR YTTRE UNDERHALL, C2

i

816 960

2008

- 45000
35 000
45 000
“30 gge
40 00p
40 000
40 600

330 0ot
18 000
50000

113 840

abodo’ " a0sdo

201

45900

© 35700

45900
3N 6o
40600
40800
40 800
338 600
18 360
51000
116 239

833 299

65 B76

2011

B7 183

2
48:818
35414
46818
31212
"41816
41618
4 E‘Eé
343 332
18727
52 020
118 564

849°085

2012

58 Bar.

31836

#7784

37 142

47 754
31 838
42 448
42448
42 443
350 198
19102
63 080
120 835

2013

€9 908

32473
48709
37 885
48709
32473

43 297
43297

43 297
357 203
18 494
54122
123 354

A1

B84 204

2014

71308

"33122
4 684
38 643
46684
25122
44 163
42163
44163

184 347
19873
55 204

125 821

801980

2015

72732

B0:677
39416
50677
33785

45 D46 ,

45,046
45 046
71634
20 271
56 308
128 337

820 030

33785

74 197

51691
40 204
51691
34 481
45847
45 847
45 847
370 068
20 676
57 434
130 504

A%
938 430

SR

75870

35 150
52725
41 0B
52725
85 150
46 866
48 868
46 866
386 648
21040
56 583
133 522

018

77184

35 853
53779
1828
53779
35853
47804
47 804
47 804
394 381
21512
59765
136 183

2019

78728

36 570
54 858
42 665
54 B55
36°570
48760
48 760
48780
402268
21942
80 950
138 817

057 189

876 343

985 870

Avsitining fill fond for yitre

. underhall skall inrattas enligt
§ 38 i stadgarna med 0,3 %
av laxeringvirdet

411672

113 845

118 184

118 607

120 877

123295

125 761

128 276

120 842

133 458

138 128

Tolalt avsiitining il fond

111872

112 905

118 184

118 507

120 877

“124 298

125 781

128 276

130 842

133 458

136 128
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Sammanstéllning

BRF Mullvaden Forsta 20

SAMMANDRAG OVER BERAKNAGE INKOMSTER OCH UTGIFTER.

HERAKNADE INKOMSTER:

2014 2045
Ranta pd likv. mede! & fond ¥ 200 31600 1675 17E6C a1 181 1652 1972 2003 2033 2064
(rAntesats = 0,50 %)
Arsavgifter for bostadsritter 157 30D 823 508 BSS 321 855 797 458 330 958 200 968 710 478 752 gag 515 897 810 1006 938
{enl tabell B1 -BY)
Hyror [&r bostader och lokaler 918 192 36 555 955 287 a74 393 BB3BB1 1013758 1034033 1054714 1075808 1097324 {19271

{enl tabal! B1 -B2)

Summa inkomster: 1662692 1783752 1812283 1832950 1854090 3973790 2004586 2035438 20665326 20072680 2128274

.BERKKNADE UTGIFTER:

20043 - 2014 2015

Wik e,

Réndor (enl. labell A1) B9476  73DATI 778941 778941 778941  BO3ESA1  BO13R3 798304 795DI8 791238 787058

.Amrteringar {enl. tabeli 4} 0 0 o 1] o 73288 84 704 86 151 107 597 119044 130 490

. Lspande uigifier (enl. tabel) A2-4) B81:544 BI9 175 51T 158 835 502 954 212 97329 982762 1012817 1032 glés 1053627 1074597
Avsattning [ill fonder (enl. tabell C2) 111872 113905 116184 118 507 120 877 123285 125 761 128 276 130842 133 458 136128
(enl tabell 3}

15
Summa utgifter: 1682602 1753 752 1812283 1832950 1RS4Q3 1973790 2004596 2035438 206B326 2007288 2 12B274

Inflationsantagande 2,00% per &r
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
Mullvaden Férsta 2Q

Sarskilda férhallanden av betydelse for bedémning av foreningens verksamhet och
bostadsréttshavarnas ekonomiska forpliktelser.

A Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt
| Brf Mullvaden Forsta 20 betalas dessutom, pa tider
$Om av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststalld
arsavgift. Arsavgiften avvags sa, att den i farhallande till
ldgenheternas andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa ldgenheten av féreningens kostnader samt
dess avsatining till fonder.

C | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar och av vika
framgar vad som galler vid féreningens upplésning och
likvidation.

D De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende

fastighetens utférande, berdknade kostnader och intikter
mm hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprattande
Kénda farutsatiningar.

E Upptagna lagenhetsytor baseras pa den information som
styrelsen erhallit fran féregdende fastighetsagare.
Lagenheterna har inte kontrollmétts av féreningen.

Vid upplatelse av lagenheter kommer
bostadsrattshavarna att f3 acceptera den metodik som
anvénts vid sattande av andelstal samt att acceptera den
yta sorn redovisats i ekonomisk plan. Skulle vid férnyad
kontrolimatning l&genheten visa sig vara storre siier
mindre &n i ekonomisk plan upptagen yta skall detta g
foranleda dndring av andelstal, drsavgift eller insats.

F Beroende pa hur manga som kvarstar som hyresratter
kan féreningen beddmas som ett oakta bostadsforetag.

Stockholm den |L/§ 2009

Fredrik B rggre7

Sallmander Daniel

Ulla Forssgren

Stlzrelseledaméternas egenhandiga namnteckningar bevitinas®

S i ~ —
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avseende
Bostadsriittféreningen Mullvaden Firsta 20, Stockholm
Organisationsnummer 769604-9795

Undertecknade, som for det indamal som avses i 3 kap 2 §

bostadsriittslagen (1991:614) granskat den ekonomiska planen uppriittad
den 20:09-06-08 far hiirmed avge féljande intyg,

Planen innehdller de upplysningar som iir av betydelse fr bedtmandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som Iimnats i planen
stimmer Sverens med innehillet i tillgiingliga handlingar och i $vrigt med
forhillanden som ér kiinda for oss. I planen gjorda beriikningar ir
vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

" Vidare anser vi att firntsiittningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsriitislagen ir

uppfyllda. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre
liigenheter avsedda att upplitas med bostadsriitt. Foreningen bestar av ett
flerbostadshus med & vaningar ovan mark samt kiillarplan. Byggnaden iir
nybyggd ir 1890 och totalrenoverad ir 1987,

Vir beddmning ir att en ndamilsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsriittshavarna

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att
om det sedan den ekonomiska planen uppriittats intriiffar nagot som ér av
viisentlig betydelse fir bediimning av féreningens verksamhet fir
fireningen inte upplita ligenhefer med bostadsriitt forriin en ny ekonomisk
plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

PA grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdime
uttala att planen enligt vir uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Under beriiknade lIpande utgifter exkl, rintor och amorteringar har inte
medtagits bostadsriittshavarens kostnader for hushillsel vid beriikning av
drsavgift. Bostadsriitishavaren svarar for kostnader for hushéllsel
Kostnaden for hushéllsel varierar efter hushéllets storlek samt
elférbrukning,

Normalt fastighetsunderhall enligt besikiningsutlatande firuisittes

finansieras genom dispositionsfond samt avsfittning till fond for yttre
underhill eller upptagande av nya lin. /&.



Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

St

Brf Mullvaden Férsta 20 registrerades ursprungligen hos
Bolagsverket 1999-10-25.

Registreringsbevis Bolagsverket, utskriftsdatum 2007-06-21.
Stadgar for Brf Mullvaden Férsta 20, registrerades 1999-10-2§,
enligt registreringsbevis Bolagsverket.

Firslag till nya stadgar (under registrering hos Bolagsverket) ej
undertecknade.

Statusbesikining avseende Kv. Mullvaden Férsta 20, Stockholm
2008-07-01, ProjektledarHuset AB.

Allmiin fastighetsinformation. Taxeringsinformation 08 april 2009.
Hyreslista 2009-02-17.

Im 2009-06-16 Stockholm 2009-06-16

Ole Lien Keith Sandqwist
SWEDBANK Lavendelviigen 23
105 39 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

Av Boverket forklarade behdriga med avseende pd hela riket att utfiirda
intyg angende ekonomiska planer



Kv. Mullvaden Forsta 20, Stockholm

Sammanstillning av statusbesikéning som utgdr bilaga till
ekonomisk plan.

Stockholm 10 februari 2009 (rev)

ProjektiedarHuset AB T
('“Ur N&J\{ \‘U*gj/}j \

Hillar Truuberg

@ projektied gharullvadents 20ekplanbes. doc




Morelltridet 21, Stockholm - Besiktningsutidtande

1.

Uppdrag

At utfdra teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, beddma byggnads-
och installationsdeiars aterstdende livslingd samt uppskatta kostnader fér atgird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen 4r inte av sidan
omfattning att talan enligt jordabalken kan dberopas.

Uppdragsgivare

Brf Mullvaden Forsta 20 genom Galéiren AB

Besiktningen

Besiktningen utfordes 1 juli 2008 och bestod i en okuldr dversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar, [ nedanstiende utldtande har i
huvudsak endast shdana Stgirder beskrivits vars nnderhlisansvar faller pa
bostadsrittsfireningen.

Nagra métmingar med instrument cller proviagningar i Gvrigt har ¢] utf¥irts,

Platsbestk utfordes i 4 1igenheter, som kan anses vepresentativa, i en av Tastig-
hetens hyreslokaler samt i fastighetens gemensamma utrymmen och driftsutrym-
men. Vid besikiningstillfallet var det soligt samti ca + 20 grader C.

Kinnedom om fastigheten har ocksa erhélilits genom samtat med boende samt
genom ritningsstudier.

Redovisade kostnader dr baserade pa uppmifitning frin ritningar samt erfaren-
hetsvirden fran upphandling av likartade tgarder i jEmftrbara hus,

Vid besikiningen niirvarade:

~  Thomas Hégslrand, boende

~  Fredrik Berggren, boende

-~ Cecilla Tahlin, Galdren AB

- Orjan Forsgren, Galdren AR

-~ Hillar Truuberg, ProjektledurHuset, besiktningstnan

UG
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adress;

Kommun:

Muvarande dgare:

Agandeform:
Areal:
Vaiten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsér:
Ombyggnadsar:

Areor:

Standard:
Killare:

Bottenvaning:

Ovr vaningsplan:

Vindsplan:
Undergrund:
Grundliggning:
Stomme:
Yiterviiggar:

Bjdlldag:

\vadenfirsia2iekplanbes.doc

Mullvaden Forsta 20

Krukmakargatan 2 / Timmermansgatan 20
Stockholm

AB Svenska Bostiider

Aganderiitt

651 m’

Anslutet till kommunens nét

Flerfamiljshus med killare, bottenvéning och 5
vaningar med bostider och lokaler, typkod 321

1890

1987

Bostider 1993 m*
Lokaler 215 m?
Totalt 2208 m?
Modern

Driftsutrymunen, forrad
Rostadsentréer, lokaler, ligenheter
Bostéider

Fliktrum, hissmaskinrom

[ huvudsak lera

Palad grundplatta

Tegel, sthlballar

Tegel som bérande stomme

Konstruktionsbetong pd stalbalkar

M



Yitertak:
Fasad:
Piskbalkonger:

Fonster:

Trapphus / entréer:

Entréport:

Gvriga dorrar:

Inv. véggar:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum / duschrum:

Tvittstuga:

Viarmeproduktion:

Varmedistribution:

Falsad plat.
Natuvstenssockel, puts { vAningsplanen
Betongplatta, smidesrdcken.

3-glas instgdende triifsnster med invindigt
isolerglas. Fonstren #r installerade 1986.

Naturstensgolv, milade vigger och malade tak.
Utsmyckningsdetaljer. Trihandiedare.

Lackat trfl med glasinslag. Kodlas.

Killardérrar av sta
Lokaleniréer av aluminizm
Lgh-dgrrar av trd

Mélade eller tapetserade
Maélade

Parkett i vardagsrum

Linoleumegolv i de flesta dvriga rum.
Lincleum i hallar.

Linoleum i k&k,

Diskbéink, elspisar, kdksflikt, kyl- och frys,
sképsinredning 1 huvudsalk frin ombyggnadsaret,
Vitvaror av blandad alder.

Plastmatta pa golv, kakel ph viigg, undertak,
fristiende badkar eller dusch, we-stol, rviitistall,
Elhanddukstork. TM i négra.

Egen fastighetstvittsiuga saknas. Gemensambhets-
anldgpning med andra fastigheter.

Anslutet till fjarrvirme. Utrustning t vérmeunder-
central frin 2002, Betjdnar &ven grannfastigheter.

Yattenradiatorer i huvudsalk frfin ombyggnadsaret.
Radiator- och stamregleringsventiler fidn ca
1987, ’




Ventilation;

Elinstallationer:

Hiss:

Sophantering:
Tomt / mark:
Allmant:

OVK-status:

Energideklaration:

Bostdder: Badimmmen: Mekanisk friniuft med
flaktar pa taket, Koken: Alla ldgenheter har egen
kanalansluten koksfidkt. Tilluft i form av
springventiler i fnster.

Lokaler: Egna aggregai med till- och franlufis-
ventilation,

I princip alla elinstallationer i fasigheten uthytta
1987.

1 linhiss fér 3 personer, 250 kg, Hissmaskin frén
1987. Hissen 4r ej anpassad till kommande siker-
hetskrav.

Miljsstuga pé gorden. Gemensam for lera
fastigheter.

Hardgjorda ytor. Planteringar / trad / buskar.
Uteplatser. Betongtrappa med sitiningar.

Byggnad uppford 1890 omfaitande ombyged
1986 / 1987 i genompéende gott skick.

Godkénd OVK finns fir samtliga system, Varie-
rande 15ptid beroende pd systemtyp.

Senast arsskiftet 2008 / 2009 méste energidella-
ration ha genomfliirls. Omfatining och detaljkrav
som stélls pa energideklarationer finns redovisade
i "Lagen om engrgideklarationcr for Byggnader”
och i foreskrifter till lagen publicerade av Bover-
ket. o
TR
- “"3{’\ 3



5.1

5.1a

5.1b

51c¢c

5.1d

S.1e

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundbiggning
Inga fuktgenomslag noterades i kiillarytterviggar. [ kéllartrappan finns lite antydan
titl fukt, sannolikt uppkommet av att stopp | gérdsbrunn har forekommit.

Grundforbattringsatglirder med nya palar har utforts 1987 enligt handlingar pa
Stadsbygpnadskontoret.

Gérden 4r i genomggende gott skick. Tomten ligger pa f d sjdbotten och kan vara,
dtminstone partiellt, sittningsbentigen. Betongtrappan pa garden beddms behdva
justeras inom nigot r,

Gardsbrunnar rekommenderas spolas / rensas inom niira framtid,
I 6vrigt enbart normalt periodiskt finplaneringsunderhall,

Stomme
Normal och begrinsad sprickbildning i bjalilag, trapphusvéggar, ligenhetsviggar
mm. Inget dtgirdsbehov.

Sprickbildning i icke bérande konstruktioner finns. T ex i trapphusviggar.

Fasad
Gatufasad: Putsad fasad i genomghende gott skick. Beddmd tidshorisont {ill nista
atgérd mer 4n 10 &r. Sockel med viss nedsmutsning.

Gardsfasad: Puts i normalt skick. Smitive sprickbildning finns pé vissa platser, Det
bedéms vara ca 7-8 Ar till partiell omputsning och avflirgning.

Tak / takavvattning

Yitertak belagt med falsad plat i tillfredsstillande skick, Takstegar, takrasskydd
mm i goti skick. P4 takdelar som viitter 4t syd finns frekventa vidhéftningsbrott
mellan plit och firg. Ommalning av taken beddms bli aktuell inom ca 3 ar.

Takavvatining, takstepar mum i genomgaende gott skick.
Balka nger

Piskbalkonger med plattor i genomgéende gott skick. Smidesricken med rostut-
slag i behov av ommalning inom nfgot Ar.
4

7 projeind



5.1f Fonster
Bostéider:
Indtgdende fanster pa trdbigar. Fénstren dr i genomgaende tillfredsstéllande skick.
Ommaélning som ett led i normalt fastighetsunderhall beddms behéva utféras om
ca 6-7 &r.

Lokalftnster:
Gott skick. Inget &tgéirdsbehov.

5.1g Gemensamma uérymmen
Entrépartier:
Lackade partier med glas | normalt skick. Omlackning bedéms behdva wtftras om
ca 6-7 &r.

Trapphus:
Golv i gott skick. Viiggar och tak med viss sprickbildning och fargsidpp pa ndgra
platser. Inget akut atgirdsbehov.,

Tvittstuga:
Bgen fastighetstvittstuga szknas. Den gemensamima tvittstuga som utnyttjas idag
ir i gott skick och har maskinpark installerad 2004 / 2005.

Instaliationsutrymmen:
Normalt skick. Inget &tgirdsbehov,

Sophantering:
Gemensamhetsanlépgning i gott skick. Inget dtgéirdshehov.

Ligenhetsforrad:
MNormalt skick. Inget atgirdsbehov.

5.1g Ligenheter
4 st ldgenheter bessktes fifimst f6r att kunna gra en allmiin bedémning. Alla
ligenheter har generellt likartad grundstandard. Bestkia ligenheter kan anses vara
i normalt skick, Bad- / duschrum med ytskikt och sanitetsporslin fran 1986/ 1987.

Férgsldpp 1 lak finns 1 ndgra ldgenheter.

Plastmattegolven i badrummen #r idag drygt 20 &r gamla. [ ndgot av de bestkta
badrummen noterades slépp i anslutning till golvbrunnen. Normal teknisk Hvs-
lingd for plastmattor i badrum &r ca 25 &r. Nér plastmattan byts mdste hela bad-
rummets yi- och tétskikt renoveras. Parailellt rekommenderas dven utbyte av
sanitetsporslin och sanitetsarmaturer. Kostriad for denna 8tgiird ligger enligt fore-
ningens stadgar bostadsritishavarna och redovisas déarfor inom parentes i
kostnadssammanstéliningen nedan.

4L
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aprojektledare

5.1

5.2

5.2a

3.2b

82¢

3.2d

Ansvar for l4genheternas inre underhd|l kommer efter f5rvéry att Aligga bostads-
réttshavarma. Far efter ombildning eventuella kvarvarande hyreslédgenheter, re-
kommenderas en &slig avséttning for inre underhall om ca 3-4 000:- per l4genhet.

Lokaler
Sun-City
Golv, viiggar och tak i gott skick. Egen ventilation och egen kylanliipgning.

Zoo-affdren
Ej tillganglig,

For lokalerna géller generellt eget inre underhéllsansvar samt eget ansvar for
verksamhetsberoende installationer.

VVS-anliggning

Virmeproduktion
Undercentral med viirmevixlare och annan utrustning installerad 2002 med lang
dterstdende teknisk livslangd. Installationerna betjdnar fera fastigheter idag.

Viirmedistribution
Virmestammar, stamventiler och radiatorventiler utbytta 1986 i gott skick. Det
beddms dock att radiatorventilerna bir bytas ut om ca 5-6 4r.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp: Samtliga aviopp #r utbytta 1986 och med 1Ang Aterstdende teknisk livs-
lingd. En stamspolning relkcommenderas utfGras inom nfira framiid och dérvefier
med ca 10 rs intervall.

Tappkall- och tappvarmvatten av koppar. Hela installationen &r utbytt 1986 och i
gott skick. Inget dtgirdsbehov pa ménga ar.

Ventilation

Ligenheter:

Fréanlufi: Mekanisk frdnluft i kdken med egen fliktenhet i varje ligenhet. Flikiar
av varierande alder. Mekanisk frinluft till badroumen med fliktenheter pa vinden
/ taket. Samiliga fldktenheter &r frin 1999 med ca 10 frs aterstiende livslingd. [
nagra badrum noterades bristfallig frdnluft,

Tilluft: Springventiler 1 fonster,

Lokater:

Egna franluftsaggregat i respekeive lokal, Underhallsansvaret ftir aggregaten

aligger respektive hyresgést.

Godkind OVK-besiktning finns enligt uppaift for alla system. Q\\




5.3 El-anliggning
Hela elinstallationen &r utbytt 1986 och i gotl skick.

Inget Atgérdsbehov.

5.4 Ovrigt
.‘ 5.4a Hiss
I personhiss for 3 personer, 250 kg, Hissmaskin fréin 1986 i gott skick. Ombygg-

nad hisskorg samt styrsystem behdver utfdras senast drsskiftet 2011/ 2012 for att
anpassas till nya sékerhetskrav,

@ -
=

qAprojelitiedarethigtawiivudendusin2azk planbes.doc 9
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6.1

6.1a

6.1¢

6.1d

6.1e

6.1f

6.1h

6.2

6.2b

6.2¢

6.4

6. XKostnader for att atgiirda brister (kostnadslige juli 2008)

{ angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostmader, finansiella

kostnader och mervardesskatt. }

Byggnad

Mark / Grundliiggning
Spolning gardsbrunnar, ca 2009
Justering av betongirappa, ca 2012

Fasad
Omputsning gérdsfasad, ca 2016

Tak
Ommnélning pléttak, ca 2011

Balkonger
Ommalning smidestiicken, ca 2011

Fiinster f fainsterddrrar
Ommdlning, ca 2014

Gemensamma virymmen
Omlackning entréparti, ca 2014

Ligenheter
(Utbyte yt- och titskikt mm i badrum, ca 2011
VVS-anliiggning

Virmedistribution
Utbyte radiatorventiler, ca 2014

Avlopp / vatten
Stamspolning, ca 2009

Hiss
Utbyte styrsystem samt hisslinot, ca 2011

kplanbes.dac

ca 20 kkr
ca 10 ki

500 kkr

180 kler

ca 20 kkr

400 kkr

10 kkr

ca 2 700 kkr)

160 kkr

60 kkr

125 kkr

10



Sammanfattning:

Fastighet ursprungligen uppftrd 1890, omfattande ombyggd 1986 / 1987 i totalt sett
normalt till gott skick. Atgéirder upptagna ovan 4r att betrakta som ett led i normalt
periodiskt fastighetsunderhall.

Utéver ovanstiende maste en energideklaration upprittas fére 2009, Kostnad fér detta
bed6ms till 20 000:-.

yrprojebededardhigimullvadeniiirsta2bekplznbes doe 1 l



