2021-04-15

ARSREDOVISNING 2020

for Bostadsrattsforeningen Mullvaden Andra 22 med organisationsnummer 716417-6021

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Mullvaden Andra 22 i Stockholm far harmed avge féljande redovisning for
féreningens verksamhet under rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Foreningen innehar fastigheten Mullvaden Andra 22 i Stockholms kommun. Féreningen har ett bostadshus, som
innehaller 19 ligenheter med en yta om 1 494 m2,

Féreningen har ocksa 3 lokaler om 171 m2. De hyrs ut som butikslokaler respektive café. Dessutom har féreningen
en kombinerad kontorslokal och killarlokal (fd garage)l om 357 m? som hyrs ut som biljardhall.

Styrelse

Styrelsen har bestatt av foljande ledamoter;
Lars Boman ordférande
Lilian Stromberg kassor

Kerstin Wrisemo

Victor Karmeback

Med féljande suppleanter;
Niklas Kuylenstierna
Ulrika Karlsson

Mattias Thurang

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen eller av tva ledamoéter i forening.

Revisorer

Av foreningsstamman vald revisor: Lazlo Breznovits

Revisorssuppleant: Riita Mettala

Valberedning

Kerstin Engroth

Riita Mettala



Agarbyten och avgdende och tillkommande medlemmar

En ldagenhet har bytt dgare. Ny dgare till 1601 ar Josefin Ottergard och Francesco Bucefalo.

Foreningsfragor.

Arsstamma holls den 25 maj 2020. Av foreningens 19 medlemmar var 11 representerade. Styrelsen beviljades
ansvarsfrihet och ny styrelse, revisorer och valberedning valdes. Inga 6vriga verksamhetsbeslut.

Styrelsen har haft 3 protokollférda styrelsemoéten. P g a covid-19 har manga fragor avhandlats via mejl.

Fastigheten ar en dkta BRF och har varit fullvardesférsdkrad hos Brandkontoret.

Verksamheten

Foreningens fastighetsskotsel skots av medlemmarna sjalva enligt upprattat ansvarsschema. Darutdver ar en
medlem ansvarig for teknisk férvaltning och en medlem fér ekonomisk férvaltning. Specialister anlitas efter behov.

Kontroll av brandvarnare och brandslackare har genomforts.

Aret har kinnetecknats av en storre vattenskada i affirslokal med lackage genom trossbotten in i tvattstuga samt
ombyggnad av soprum och garagenedfart.

Storre atgarder under aret

® Byte fran sopsnurra till sopor i vagn
® Uppsnyggning av garagenedfart och soprum med malning av vaggar, golv och tak
® Malning av kallargolv och dérrar

® [dentifiering av lackage i yttertak som atgardats (men visst lackage férekommer fortfarande)

Planerade storre aktiviteter for 2021

® Renovering av gatuport

® Malning av tvattstugetak (del av forsdkringsskada) och tvattstugetoalett
® Utokning av odlingspallar

® Hogre internethastighet

® TBD

Ekonomin

Kostnader och intakter

Avgifter och hyror under 2020 gav 1 422 090 kr i bruttointdkter. Av bruttoomséattningen utgoér arsavgiften for
bostaderna 37 % och hyresintdkter 63 %. Under 2020 hojdes hyrorna for affarslokalerna som ar indexreglerade.
Hyresintdkterna under aret har minskat dels p g a covid-19 nedsattning och dels pa att bidrag till gdrdens ombyggnad
har reducerats, totalt 59 500 kr.



Fastighetskostnaderna uppgar till 1 156 305 kr och fordelar sig pa drift 62,5 %, planerat underhall 24 %, avskrivningar
5,6 %, och fastighetsskatt 7,9 %.

De finansiella posterna utgors av ranteintakter 14 890 kr, rantekostnader for fastighetslan 66 107 kr samt 6vriga
rantekostnader 53 kr.

Fastighets- och rantekostnaderna utgor tillsammans 1 222 412 kr. Av de totala kostnaderna utgor rantekostnaderna
5,4 %.

Tillgangar och skulder

Foreningens anlaggningstillgangaruppgar till 3 743 128 kr och omsattningstillgangarna till 2 263 654 kr, tillsammans
6 006 782 kr. Bland anlaggningstillgangarna representerar byggnaderna ett varde av 1 913 498 kr och mark ett virde
av 1 829 630 kr. Laneskulden ar 4 689 284 kr. Befintliga Ian har amorterats med 19 104 kr. De likvida medlen uppgar
vid bokslutet till 2 253 495 kr vilket ar en 6kning med 581 697 kr. Foreningens likviditet ar mycket god.

Balanserat resultat

Ingaende balanserat resultat fér 2020 &r — 2 829 489 kr.

Efter omforing av arets resultat och justering mot yttre fond blir det utgaende balanserade resultatet — 2 383 342 kr.
Fonderingar

Fonden for yttre underhall uppgar vid bokslutet till 600 000 kr.

Den separata Balkongfonden uppgar 42 258 kr.

Resultat

Arets resultat fore justeringar mot fonderingar 214 516 kr.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar stamman foljande disposition:
Avsattning till yttre fond med 100 000 kr.

Arets resultat 114 516 kr omfores i ny rakning.
Arvode

Under 2020 har till styrelsen och revisorer utbetalats arvode om 0 kr. | bokslutet for 2020 har reserverats arvoden
om 0 kr for utbetalning 2021.

Slutord

Styrelsen far med dessa ord tacka medlemmarna for visat fortroende och stod under aret 2020.



Resultatrakning

200101-201231

190101-191231

Nettoomsattning

Fastighetskostnader

Drift

Planerat underhall

Fastighetsskatt

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Bruttoresultat

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella kostnader

Arets resultat

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

1422 090 1508 078
-698 790 673131
-301 302 -87 662

-91 453 -90 693
-64 760 -64 760
-1156 305 -916 246
265 785 591 833
14 890 12 632
-66 160 -58 318
-51 270 -45 968
214516 546 147
214516 546 147



Balansrakning

200101-201231

190101-191231

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anléggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga tillgangar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 5

Not 6

3743 128 3 807 888
0 0
3743 128 3 807 888
0 0
0 0
0 500
7452 11 657
2707 4964
10 159 17 121
0 0
2253495 1771808
2253 495 1771808
2263 654 1788929
6 006 782 5596 817



Balansrakning 200101-201231 190101-191231

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 8

Bundet eget kapital

Insatser 2 399 357 2399357
Upplatelseavgifter 0 0
Fond fér underhall gardsbalkonger 42 258 33758
Fond for yttre underhall 600 000 500 000
Summa Bundet eget kapital 3041615 2933115
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2383 342 -2 829 489
Arets resultat 214516 546 147
Summa fritt eget kapital -2 168 826 -2 283 342
Summa eget kapital 872789 649 773
Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 4689 284 4708 388

Leverantorsskulder

Ovriga skulder Not 10 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 11 445 053 238 655
Summa skulder 5134 337 4947 043
Summa eget kapital och skulder 6 006 782 5596 816

Poster inom linjen
Stdllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 5353 500 5353 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillampar arsredovisningslagen K2

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de raknas inflyta.

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 70-arig rak avskrivningsplan och grundar sig pa anldaggningens anskaffningsvarde och
berdknad ekonomisk livslangd.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning pa inventarier sker enligt en 5-arig avskrivningsplan utan restvarde.
Fond foér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan eller faststalld budget. Som alternativ till fondering gors extra amorteringar vilket skapar nytt
laneutrymme och blir kostnadseffektivare for féreningen.

Férmogenhetsvarde

Foreningens gemensamma férmogenhetsvarde fordelas efter bostadsrattens fordelningstal.

Noter 200101-201231 190101-191231

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda 0 0

Sociala kostnader 0 0

Ovrigt 0 0

Summa 0 0

Revisorer

Foreningsvald 0 0

Ovriga fortroendevalda/anstillda

Loner och ersattningar 17 958 17 958
Sociala kostnader 2042 2042
Summa 20 000 20 000

Summa arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 20 000 20 000



Noter

200101-201231

190101-191231

Notl

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsattning
Arsavgifter

Hyror

Ovriga intékter
Nettoomsattning

Drift

Personal kostnader
Fastighetsskotsel och stad
Administration
Forvaltningsarvoden
Ovriga utgifter
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Summa drift

Reparationer och underhall

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Bankkonton

Utdelningar

Ovriga ranteintakter

Summa ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut

Rantekostnader ovriga

548 956 547 144
860 814 948 845
12320 12 090
1422090 1508 079
(20 000) (20 000)
59 422 50577
4049 3953
22 038 23 682
14 267 10430
35313 43504
365412 377 437
67 348 41217
29 541 22013
41543 40554
59 857 59764
698 790 673 131
301 302 87 662
4391 3382
10500 9 250
0 0
14 891 12 632
66 107 58 318
53 0




Summa rantekostnader och liknande resultatposter

66 160

Nyckeltal: Rantekostnader i % av totala intdkter = 3,5 % (< 15 % = bra )

53 318

Not 5 Byggnader, mark och inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings-  Ackumulerade Bokfort varde
Varde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 4 625 780 64 760 1,4 (70 ar) 2712282 1913 498
Mark 1829630 - - - 1829630
Inventarier 112 305 22 462 20 (5ar) 112 305 0
Summa anlaggningar 3743128
Taxeringsvarde 20201231 20191231
Fastighet 57 329 000 57 329 000
Byggnad 21 627 000 21 627 000
Mark 35 702 000 35 702 000
Noter 200101-201231 190101-191231
Not 6 Finansiella anldggningstillgangar
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 0
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Snordjning 2707 4964
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2707 4964
Not 8 Eget kapital
Insatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Ingdende balans 200101 2399 357 0 500000 -2829489 546 147
Disposition enl.
Staimmobeslut 200525 100 000 -2 829 489 446 147
Arets resultat 214516
Utgdende balans 201231 2 399 357 0 600 000 -2 383 342 214516



Not 9 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Réntesats Réntedndring Amort/ar Belopp

Stadshypotek 1,61 % 2022 8304 762 484
Stadshypotek 1,45 % Rérligt 10 800 926 800
Stadshypotek 1,4% Rorligt Ingen 2 000 000
Stadshypotek 1,45 % Rorligt Ingen 1 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 4 689 284

Skuld per m? bostadsyta (1494 m?) 3 164 kr.

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 19 000 kr per ar forutom
engangsamorteringar. Skulder som férfaller senare dn 5 ar ar ca 3 927 000 kr.

Nyckeltal: Skuld/m2 totalyta (2020 m2) = 2 340 kr (<5000 kr=bra)
Noter 200101-201231 190101-191231
Not 10 Ovriga skulder
Depositioner 0 0
Summa ovriga skulder 0 0
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Forskottsbetalade avgifter och hyror 95 382 83160
Skatt 15197 20 306
Réntor och amorteringar fastighetslan 18 153 17 977
El 5615 7347
Fjarrvarme 88 046 94 485
Vatten 9188 8269
Sophdamtning 3911 4706
Stad 2694 2694
Diverse underhallsfakturor 206 867 0

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 445 053 238 655



Stockholm 2021-05-01

Lars Boman Lilian Strémberg Kerstin Wrisemo Victor Karmeback

Ulrika Karlsson Niklas Kuylenstierna Mattias Thurang

Var revisionsberattelse har 2021-05-04 angivits betraffande denna arsredovisning

Av foreningen vald revisor Revisorssuppleant

Laszlo Breznovits Riita Mettéala



