Brf Mosebacke Torg
Org nr 769620-4218

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberéttelse
resultatrikning
balansrikning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir #ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarte foreningsstémma 2019-05-27 och ddrp pafsljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Andreas Hamrin Ordférande 2020
Jesper Antonsson Ledamot 2021
Ninni Banck Ledamot 2021
Theodor Siesage Ledamot 2021
Christoffer Thuresson Bjérn ~ Suppleant 2021
Mona Zaccheus Suppleant 2021
Lena Candemo Suppleant 2021

Foreningen har under &ret haft 8 protokollférda sammantréden inklusive ett konstituerande styrelseméte efter
stimman.,

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Alexandra Strand, Parsells Revisionsbyra
AB. Rolf Lindby valdes som internrevisor.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoéter i forening.
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Johan Bréinstad och Jelena Mirkovic.

Foreningen dger fastigheten Fiskaren Stérre 18 i Stockholm kommun, omfattande 36 ligenheter.
Total boyta: 2 388 m?. Byggnadsar 1883. Nybyggnadsér 1929. Vérdeér 1970.

Under rikenskapséret har 1 bostadsrétt 6verlatits.
Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvirde hos Lansforsékringar Stockholm.
Foreningen har teknisk forvaltning i egen regi.

Fastighetsskotseln skots av Hutta Fastighetsforvaltning AB.
Styrelsen har avtal med MBF AB om ekonomisk och administrativ forvaltning,
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Vid arsstimman 2019 togs beslut 2 av 2 avseende nya stadgar. Stadgarna registrerade hos bolagsverket 2019-

07-10.

I och med budgetarbetet beslutade styrelsen om oférindrade avgifter &r 2020.

Under rikenskapsaret har en fuktskada uppstétt vilken paverkatt féreningens ekonomi.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Arsavgift per kv bostadsrétt
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingende balans

Reservering till fond for yttre underhdll
Reservering till balkongfond enligt

debiteringslista

Tanspriktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid rets utging

2019 2018 2017 2016
ke 1631462 1679077 1679 001 1667 334
kr  -1129 693 -119 322 113190 -92 978
% 88 89 84 84
kr 690 690 727 727
Upplételse-  Kapital- Fond for yttre Balkong-  Balanserat Avrets
Insatser avarft  tillskott underhail fond resultat resultat
701251 73194204 796940 1189400 71400 -2383 161 -119 322
175 800 -175 800
16 800 -16 800
0 0
-119 322 119 322
-1 129 693
700251 73194204 796940 1365200 88200 -2695083 -1129693
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhéll (enligt stadagarna)
Reservering till balkongfond

Iansprakstagande av fond for yttre underhall

I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat 4ven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behillning fond for yttre underhll efter disposition

-2 695 083

-1129 693

-3 824776

237 000
16 800
-186 401

-3 892175

-3 824776

-1 129 693
-67 399

-1 197 092

-1 415799
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Foérdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel for balkong

Reservering av medel till fond for yttre underhéll
Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

O\ L W

2019-01-01
-2019-12-31

1631 462
1631 462
-1 651 745
-186 401
-204 556
-09 743
-504 143
-2 646 588
-1015126
3286

-117 853
-114 567
-1129 693

-1 129 693

-1129 693
186 401
-16 800

-237 000

-1 197 092

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

1697 077
1697 077
-846 709
0

-175 238
-98 751
-504 143
-1 624 841
72 236
1578
-193 136
-191 558
-119 322

-119 322

-119 322
0

-16 800
-175 800

-311 922



Brf Mosebacke Torg
769620-4218

Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anlciggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

co

10

2019-12-31

80 687 080
65154

80752234

80 752 234

2
89 911
1299139

1389052

27032

27032

1416 084

82168 318
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2018-12-31

81 186 211
70 166

81256377

81256 377

13
88 728
1 088 837

1177 578

349 057

349 057

1526 635

82783 012
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 73 895 455 73 895 455
Kapitaltillskott 796 940 796 940
Fond for yttre underhall 1365200 1189 400
Balkongfond 88 200 71 400
Summa bundet eget kapital 76 145 795 75953 195
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 695 082 -2383 161
Arets resultat -1 129 693 -119 322
Summa fritt eget kapital -3824775 -2 502 483
Summa eget Kkapital 72 321 020 73 450 712

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 8 865 000 8 865 000
Summa langfristiga skulder 8 865 000 8 865 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 50352 73 083
Skatteskulder 54076 92 820
Ovriga skulder 1044 1044
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 876 826 300353
Summa kortfristiga skulder 982 298 467 300

Summa eget kapital och skulder 82 168 318 82 783 012



Brf Mosebacke Torg 8(13)
769620-4218

Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisming i
mindre féretag.

Avsittning till fond for yttre underhll gdrs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frin fonden
gdrs genom Sverfdring till balanserat resultat, for att ticka &rets periodiska underhaliskostnader efter beslut pa
féreningsstdimma. Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfort med foregiende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattrimgar okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 1,0 %
Ombyggnad gard och kéllare 1,5%
Tak 2,5%
Byte av ventiler 5,0 %
Balkonger 1,0 %
Postfack 6,67 %

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beridknas som eget kapital 1 férhéllande till balansomslutning.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomséttning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 1647 972 1670078
Tilligg balkong 16 800 0
Ovriga mtékter 0 26 999
Brutto 1664772 1697 077
Ovriga hyresnedséttningar -33 310 0

Summa nettoomsiittning 1631 462 1697 077
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhdll*
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa drifiskostnader

*Majoriteten av arets kostnad hirstammar frén fuktskada.

Not 4 Periodiskt underhall
OVK

Underhall 14ssystem

Avlopp

Byte flakt

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden*

Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

*Majoriteteten av arets kostnaden hérstammar fran fuktskada.

2019-01-01

-2019-12-31

38 991
947 345
48 496
342 524
61 685
63153
64 955

9688
25336
49572

1651745

2019-01-01

-2019-12-31

73 305
73671
22 845
16 580

186 401

2019-01-01

-2019-12-31

20

501
207
18593
3831
47 870
4138
124 456
4940

204 556
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2018-01-01
-2018-12-31

42 976
141 473
50533
345 590
60 550
58 544
62213
26453
11 583
46 795

846 710

2018-01-01
-2018-12-31

o | OO0 o O

2018-01-01

-2018-12-31

0

483
649
37156
4315
47 090
6 081
74 625
4 840

175239
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Lénekostnader
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Riénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintdkter

Summa finansiella intakter

2019-01-01
-2019-12-31

33247
41799
24 697

99 743

2019-01-01

-2019-12-31

3199
87

3286
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2018-01-01
-2018-12-31

33 347
41799
23 605

98 751

2018-01-01

-2018-12-31

1407
171

1578
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffnmgsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostider

2019-12-31

45134783

45134783

-2 903 915
-499 131

-3 403 046

41731 737

38955343
38 955 343

80 687 080
28 000 000
51 000 000
79 000 000
79 000 000

79 000 000
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2018-12-31

45134783
45134783

-2 404 784
-499 131

-2903 915

42 230 868

38955 343
38 955 343

81 186 211
23 600 000
35 000 000
58 600 000

58 600 000

58 600 000



Brf Mosebacke Torg 12(13)
769620-4218

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 75178 0
Arets anskaffningar (Postfack) 0 75178
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 75—17; 75178
Ingéende ackumulerade avskrivningar -5012 0
Arets avskrivningar 5012 5012
Utgéende ackumulerade avskrivningar -10 024 _*50“12
Utgédende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 65 154 70 166
Not 10 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekontot 2 13
Summa Svriga kortfristiga fordringar ; E

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lénebelopp
Langivare Rinta % bunden t.0.m. vid drets utging
Nordea Hypotek 1,37 2019-12-29 2 782 500
Nordea Hypotek 1,40 2021-08-17 3082 500
Nordea Hypotek 0,82 2020-06-21 3000 000
Summa: 8 865 000
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 8 865 000

Innevarande &r &r andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 ar 8 865 000
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Not 12 Stillda siikerheter och ansvarsférbindelser

2019-12-31 2018-12-31
Stillda séikerheter
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna
skulder och avsattringar
Fastighetsmteckningar 12 800 000 12 800 000
Summa stillda siikerheter 12 800 000 12 800 000

Stockholm 202.0 -05 - 19

—
‘ 5 ' CAAA C> ¢
Andreas Hamrin Jesper Antonsson
\ .

Ordférande
Ninni Banck . Theodor Siesage
Ly vzt

Vir revisionsberittelse har lamnats QUAD - {¥- ‘Qfé

Parsells Revisionsbyréd AB

Megndin Ehendd

Alexandra Strand
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Mosebacke Torg
Org.nr 769620-4218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen £6r Brf Mosebacke Torg {or rikenskapséret 2019.

Loligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
visentliga avseenden réittvisande bild av foéreningens finanstella stéillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovistungens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fsreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen f6r foreningen.

Grund for uitidanden

Jag har utf6ct revisipnen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
{orhillande t1ll foreningen enligl god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitl yrkesetiska ansvar
enligh dessy hrav

Jag anser att dc revisionsbev.s rag har mbidimtat dr tilrdckliga och dndamdlsenliga som grund £, 1niva
nitefanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {61 att arsredovisningen uppréittas och atl den ger en riittvisaode hiid enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmier dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte mnehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av forenmgens formaga ati
fortedtta verksamheten. Den uppiyser, ndr sd ar tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka {Grmdgan ast
fortsatta verksamhefen och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppni en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innchaller
nagra visentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sdkerhet, men 41 ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka

en viisentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter cller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
bestut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgéirder bland annat utifran dessa sisker och

inhdmtar revicionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga for aft utgéra en grund t8r mina uttalanden

Brf Mosebacke Tarp Orgonr 769620-42 (8
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgiéirder som &r lmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
séitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plangiade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Mosebacke Torg for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget. i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Mosebacke Torg, Org.nr 769620-4218
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organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska freningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ir férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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