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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma dr Bostadsrittsféreningen Minnesgarden. Styrelsen har sitt sdte i
Stockholm.

§ 2 Bostadsriittsforeningens &ndamal

Bostadsratisfareningen har till Sndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslégenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna tifl nyttjande utan tidshegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsritt 4r den ratt | bostadsritisforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den lagenhet som &verltelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverldtelseavialet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Rétt till medlemskap

tntrdde i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. overtar bostadsritt | bostadsréttsféreningens hus.

Den som en bostadsritt dvergstt till far inte nekas intriide i bostadsratisféreningen, om de villkor
far medlemskap som foreskrivs | denna paragraf &r uppfylida och bostadsrattsforeningen skéligen bér
godta hanom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att farvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsréttfreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

Bostadsrattsforeningen godkdnner inte juridiska personer sam medlemmar.
Kommun eller landsting som férviirvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som ir medlem 1 bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom &verlitelse férviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd fér fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsélining eller
tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvary som gors av en
kommun eler ett landsting.

§ 5 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer.

§ 6 Familjerattsiiga forvarv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller fiknande férvary och
férvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréittsforeningen uppmana férvéirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att nigon, som inte f&r nekas medlemskap i bostadsréditsféreningen har
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férvarvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratien
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for férvirvarens rikning.

§ 7 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han elfer
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dddsho efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
mediem i bostadsrétisforeningen, Tre ar efter dodsfallet tar bostadsrattsforeningen uppmana
dédshoet att inom sex méinader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvéirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsratten tvangsforsaljas for
dédshoets rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantriit i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsférsdlining
eller vid exekutiv férsiljning, kan tre ar efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, sam inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvarvat bostadsrétten och skt
mediemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en manad {rén det att skriftlig och
fullsténdig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsratisforeningen,

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrittsfdreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende s6kanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En Hverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergdtt till nekas mediemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattsiagen galler sdrskilda regler vid exekutiv férsiljining och tvangsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien férdelas mellan bostadsratisligenheterna i farhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens Ipande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhdll av bostadsrétisfareningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.

Andelstal for [genhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfér dndring av det
inbdrdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alliid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
hostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermé&nads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid
utgar drisjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning fér inkassokostnader m.m.

[ 4rsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatien, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan herdknas efter férbrukning. Fér informationséverfdring kan ersittning
bestammas till lika belopp per ligenhet.

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extraforridsutrymme och dyb. utgr sérskild ersattning som bestdms av styrelsen.
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§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

" Upplatelseaveift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsréttsfareningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsritishavaren med hdgst 2,5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsrittsfdreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hagst en procent av
prisbasheloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfdrsikringsbalken och faststills for tvertatelseavgift vid ansikan
om medlemskap och fér pantséttningsavegift vid underritielse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prishasheloppet per
ar. Om en idgenhet upplats under en del av eit 3r, berdknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsritisféreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Ri3kenskapsar och arsredovisning
Bostadsritisféreningens rikenskapsar omfattar tiden1 januari ~ 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna 1dmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrdkning och
tilldggsupplysningar.

§ 13 Féreningsstdmma

Féreningsstdmman dr bostadsrittsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas en gang om aret fore april manads utgang.

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberatiigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat sétt
félja forhandiingarna vid féreningsstimman. Ett sidant beslut dr giltigt endast om det bitrads av
samtliga réistberittigade som dr narvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt att nirvara vid féreningsstamman.

§ 14 Motioner

Medlem, som tnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmaéla
drendet till styrelsen fore i 53 god tid att det kan anges i kallelsen.

§ 15 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska fédrekomma pa
foreningsstamman.

Kalielse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fare féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa Eimplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kind f6r bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvidnda elekironiska hjdlpmedel.
Narmare reglering av férutsattningar fér anviindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.




§ 16 Dagordning

Ordinarie féreningsstémma
Vid ordinarie féreningsstdmma ska foérekomma:
1. fdreningsstimmans 6ppnande

val av stimmoordférande

anmadlan av stdmmoordférandens val av protokollférare

godkiinnande av rdstldngd

fréga om nirvaroritt vid foreningsstdmman

godkénnande av dagerdning

val av tva personer att jAmte stimmoordfdranden justera protokollet

val av minst tva réstriknare

fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomgdng av styrelsens arsredovisning

11. genomgdng av revisorernas herdttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrakning

13. beslutianledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrdkningen

14. beslut am ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersdtiningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelseledambter och styrelsesuppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om anial ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. av styrelsen till foreningsstamman hianskjutna fragor och av medlemmar anmdlda &renden
som angivits i kallelsen )

23. foreningsstimmans avslutande

PWNOE e wN

Extra foreningsstamma

Pd extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
hehandlas.

§ 17 Réstritf, ombud och bitrade

P3 féreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritier i bostadsritisforeningen har
medlemmen en rst.

Medlem som inte hetalat férfallen insats eller drsavgift har inte rdstritt.

En medlems rétt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen elter den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [dmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem fir foretridas av valfritt ombud, Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrdde.

§ 18 Rastning

Omrostning vid féreningsstdmman sker dppet om inte ndrvarande réstberattigad begér sluten
omrostning.

Féreningsstdmmans beslut uigdrs av den mening som har fatt mer én hélften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfdranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat hesiutas av fireningsstdmman innan valet forrittas.
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Fér vissa beslut kriivs sirskild majoritet enfigt bestdmmelser i lag.
Om rostsedel inte avlimnas eller rdstsedel avlimnas utan réstningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rdstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall géller att;
C . rostlingden ska tas in i eller hifogas protokollet,
2. foreningsstimmans besiut ska foras in i protokoliet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsratisforeningen fé6r medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styreise

Styrelsen bestar av lagst tre och higst sju styrelseledamdter med ligst en och hagst fyra
styrelsesuppleanter.

Fareningsstdmman viljer styrelseledamdéter och suppleanter pd ordinarie foreningsstdmma for tiden
intill nasta ordinarie féreningsstdmma halls, Styrelseledamot och suppleant kan vdljas om.

Styrelseledamot eller styrelsesuppleant behdver inte vara medlem i freningen, dock far ej externa
ledamGter utgdra majoritet i styrelsen.

Vid férfall eller avgang av styrelseledamot intrider styrelsesuppleant i dennes stélle.

§ 21 Konstituering och firmafeckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av tvd styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i
férening med annan person som styrelsen dartill utsett.

§ 22 Beslutfdorhet

Styrelsen dr hestutfér nar fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande férenar sig om, Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nir minsta antal ledaméter &r ndrvarande krivs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoli vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Pratokollet ska justeras av ordiranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamat som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrefseledamot och revisor har ritt att ta def av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar ver
maéjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfdljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska til antalet vara {3gst en och hogst tre, samt minst en och hdgst tre
revisorssuppleanter, Revisorerna och revisorssuppleanterna utses pa fdreningsstimma och
mandattiden &r att uppdraget upphdr vid slutet av nista ordinarie féreningsstamma.
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Revisorerna ska bedriva sitt arbete s8 att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen [dmnad
senast tre veckor fére féreningsstimman. Styrelsen ska 1dmna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma over gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredavisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens farklaring &ver gjorda anmérkningar
i revisionsheratielsen ska hallas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledamater. En ledamot utses av fdreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar persaner till de fértroendeuppdrag som féreningssidmman ska

tills#tta.
Valberedningen ska till féreningsstimman lamna férslag pé arvode och foresla principer for andra

ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamater och revisorer.

FONDERING, UNDERHALL OCH VINST

§ 26 Fonder
Inom féreningen ska det bildas en fond fér ytire underhall och en dispositionsfond, Avsattningen till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt 27 8.

§ 27 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppréitta en underhalisplan fér genomférande av underhall av hostadsrattsforeningens

fastighet,

2. arligen budgetera f&r att sikerstélla att tillrackliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsratisféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjilv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation. Vicevérden
ska dock inte vara ordférande i styrelsen.

§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska avsattas till
dispositionsfonden eller disponeras pa annan sétt | enlighet med féreningsstimmans beslut.

§ 29 Vinst

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna enligt procentantalet varje medlem dger | féreningen.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning
Bostadsrattshavare har ritt att f3 utdrag ur lgenhetsférteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:
1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Bvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger tilt grund fér
upplatelsen,
hostadsrattshavarens namn,
insatsen for bostadsritten,
vad som finns antecknat rérande pantsidtining av bostadsratten, samt
datum for utfdrdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgdrderna.

Det dligger bostadsriittshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsdkring och dartill s kaltad
tilliggsforsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhills- och reparationsansvar som foljer av
lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande forsakring till forman fér
bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren i férekommande fall fér sjdlvrisk och kestnaden for
aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen [dmnar betrdffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverféring. For vissa dtgirder i ldgenheten krdvs styrelsens tillstand enligt § 37. De
Atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alttid utforas fackmassigt.

Till tigenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandiing som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt séll. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och &vriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporsiin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, ligenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjarn, titningslister, brevinkast, |as och
nycklar, bostadsrittsforeningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
ytterdorr.

6. glasifénster och dorrar samt spréjs pa fénster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterddrr hérande baslag, handtag, gangjérn, tatningslister samt malning;
bostadsrittsféreningen svarar dock fér méalning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anardningar fér informationsdverforing till de delar de
ir synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella Egenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

1.2. eldstdder, braskaminer samt rkgdngar i anslutning dartill,
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13. koksflakt, kolfilterfiskt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfiikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

14. sikringsskip, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvarme och handdukstork som hostadsrittshavare forsett ldgenheten med.

Ingar i bostadsrittsupplitelsen férrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- ach reparationsansvar fér dessa utrymmen som ¢
ligenheten enligt ovan. Detta géller Fven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till 13genheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsriitt svarar hostadsrittshavaren fér renhélining ach snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren ddrutéver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren r skyldig att till bostadsrittsféreningen anmadla fel och hrister i sddan
{igenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vél underhdllet och halls | gott skick.
Bostadsriittsféreningen svarar vidare fir underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsfdreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 8n en ldgenhet (sd kallade
stamledningar),

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring som
bostadsrittsféreningen férsett Iigenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eliler barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrattsféreningen forsett [dgenheten
med,

4. rbkgangar (g rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgdr
del av husets ventitation, samt

5. iférekommande fall brevldda samt postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1 begrinsad omfatining i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detia géller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsriittsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsritisféreningen far utfora reparation samt byta inredning och uirustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstémma och far
endast avse atgird som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsriittsfdreningens hus och som berér bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Foréindring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstadmma innebér att en ligenhet som upplétits med
bostadsritt kommer att férindras eller i sin helhet behéva tas i ansprék av bostadsrattsféreningen
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med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadstattshavaren ha gatt med p3 beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjadlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick sa att annans sakerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom cch inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som méjligt, far bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen
p& bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand i ldgenheten utfora atgérd som
innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férandring av idgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstind till en dtgérd som avses i férsta stycket om atgérden &r
till pataglip skada elter oldgenhet fér bostadsratistéreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvandning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till ait de som bor i omgivningen inte
utstts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsidmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bér tilas. Bostadsriitishavaren ska dven i vrigt vid sin anvéndning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn ver att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som
hér till bostadsrittshavarens hushall, de som beséiker bostadsrittshavaren som gist, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsratishavaren utfor arbete i
Fgenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsfareningen ge bostadsrattshavaren
tillsiigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsratishavaren sags
upp med anledning av att stérningarna dr sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal &r behiftat med chyra
far detfa inte tas in | lagenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Féretridare for bostadsrittsfireningen har ridtt att f komma in i ligenheten nar det behdvs for
tillsyn efler {8r att utféra arbete som bostadsrittsfdreningen svarar for eller f6r att avhjalpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten efler niir bostadsrétten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsratishavaren inte drabbas av sttrre ofdgenhet an nddvandigt.

Bostadsratisfdreningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nédvandiga dtgdrder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsriittshavaren inte [Amnar tilltride nér bostadsrittsféreningen har ratt till det kan
bostadsrittsféreningen anséka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten,
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§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far uppldta sin lgenhet i andra hand till annan fér sjélvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
lamnas om hostadsriittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse ldmnas av styrelsen far bostadsrédttshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om hostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv férsdljining eller tvangsfarsiljning enligt
hostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

» om ligenheten dr avsedd f&r permanentboende och bostadsritten till 13genheten innehas av en
kommun eller et landsting. '

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppldtelsen.

8 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i [dgenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten fér ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast dheropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
hostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsriitisfGreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsidga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frdn upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsriittshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsritten till bostadsréattsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre mnader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltratts ar férverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt féljande;

1. Dréajsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvd veckor fran
det att bostadsritisféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrdttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsuppiatelse

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala &rsavgilt eller avgift for andrahandsupplatelse, ndr
det giiller en bostadsligenhet, mer 3n en vecka efter férfallodagen eller, nar det gdiler en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,
3. Olovlig upplatelse i andra hand

om hostadsrittshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstand upplater {igenheten i andra hand,
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4. Annat &ndamal
om ldgenheten anvinds fér annat andamal dn det avsedds,

5. Inrymma utomstiende
om hostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsréttsféreningen eller
annan medlem,

6. Chyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
villande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsratten
ar upplaten tifl i andra hand utsétter hoende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vaprat tilltrade
om hostadsrattshavaren inte lmnar tilltriide till ligenheten nir bostadsritisféreningen har rétt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for deita,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar uttver det han ska géra enligt
bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt farfarande

om lgenheten helt eller till visentlig del anvinds fér niringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt férfarande eller om
ligenheten anvdnds fér tillfilliga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa
betydelse,

Rattelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestémmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsritishavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféraningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsratishavaren inte
darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nytijanderdtien ar forverkad pa
grund av sdrskilt allvarfiga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligh punkt & eller 3 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp hostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader frdn

den dag da bostadsratisfGreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2
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Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift f&r andrahandsupplatelse, och har bostadsratisféreningen med antedning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining, far denne pa grund av drisjsmalet inte skiijas fran ldgenheten

1. om avgifien —ndr det dr fraga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det
ati hostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har limnats till secialndmnden i den kommun dar ldgenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en hostadsidgenhet Far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
hostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats 53 snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sags | férsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i 54 hog grad att bostadsrattshavaren skdligen inte
hor fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter uigdngen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det r frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
hostadsrittshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstind til uppldtelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsréttsféreningen har sagt till
hostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidla rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag d& bostadsrittsféreningen fick reda pé forhallande som avses i punkt 3.

Punkt?

Vid sirskilt allvarliga stirningar | boendet géller vad som sigs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritien &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till soctalndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsfireningen
har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tvad manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin rétt till
uppsigning intill dess att tvd ménader har gdtt frén det att domen i brotimalet har vunnit laga kraft
eller det rétisliga forfarandet har avslutats pd nigot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krivs av den;

1. tillsdgelse om stérningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjalpa brist
3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
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4. tillsdgelse att vidta rattelse
5. meddelande till socialndmnden
6. underrdttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
7. uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angéende nekat medlemskap.
Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.
Bostadsrittsféreningen far till mediemmarna eller #ill ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anviinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande avhdnda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga féréndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom,.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrattsféreningens fastighet eller tomtréatt.

§ 47 Uppldsning

Om bostadsrattsféreningen uppldses ska behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.
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