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Férvaltningsberittelse for Brf Minnesgarden

Styrelsen fr hiarmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till

medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Nederland 21 i Stockholms kommun med gatuadresserna Hégbergsgatan 39, Repslagargatan 21-27 samt
Noe Arksgranden 6.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 76 5459
Hyresratter 14 1075
Lokaler 7 446
Parkeringar och

garageplatser 39 800

(Noterat: Som en fdlid av garagerenoveringen minskade antalet p-platser med fem. Féreningen innehar inte heller langre ndgra
parkeringsplatser fr motorcyklar.)

Fastigheten best8r av 90 lagenheter, sju lokaler, sju forrdd for uthyming samt 39 garageplatser.
Féreningens fastighet &r byggd 1983 vardedr 1983.
Féreningen &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. I frsikringen ingér styrelseansvarsforsakring och men inte bostadsrattstillagg.

Samfillighet/gemensamhetsanléiggning
Féreningen ar delaktig i en samfallighet tillsammans med Gota Ark/Balder gdllande garageplanen.

Fareningens andel ar 40 %

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit oféréandrade.

Genomfdrt och planerat underhéll

Genomgripande renovering av de tv8 garageplanen i samarbete med samfalligheten.

Totalrenovering av fireningens tva tvéttstugor och deras toaletter, inklusive installation av nytt digitalt bokningssystem.
Fuktmitning av badrum i flertalet ligenheter. Av dessa hade 25 procent fuktskador som 8tgérdas snarast under 2019.
OVK-besiktning.

Brandsyn och service av rokluckor.

Komplettering av digitalt inpasseringssystem.

Renovering av ytskikt i en hyreslagenhet.

Vaxning av golven pa vaningsplanen.

Renovering av ytskikten i den gemensamma féreningslokalen — utfordes av entreprendren for garagerenoveringen som tack for att de
fick anvanda lokalen under det arbetet.

Atgirdat ett lickage frén avioppsledning i entrén till Repslagargatan 27,

Pigiende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atadrd

2019 Fastighet Badrum renoveras i 10 hyresrétter, januari-april.

2018-2019 Fastighet Byte av samtliga radiatorventiler i samtliga lagenheter.

2019 Fastighet Fortsatt stambyte av kéksstammarnas nedre del.

2019 Fastighet Renovering av del av innegadrd pd grund av lickage till garaget Plan 3.

2023 Fastighet Renovering av tegelfasaden. 44
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Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byganadsdel Atgard

2013 Fastighet Nytt inpasseringssystem samtliga portar.

2014 Fastighet Renovering samtliga fonster.

2015 Fastighet Installerat fibematverk genom Stockholms Stadsnit.

2015 Fastighet Nya portar och entréer med tillhérande belysning och omméining av
dérrar mot Repslagargatan.

2016 Fastighet Besiktning balkonger.

2016 Fastighet Lagning och méining av yttertaket.

2016 Fastighet Renovering samtliga trapphus, véningsplan och entréer.

2016 Fastighet Byte av armaturer i alla kallargdngar.

2016 Fastighet Byte av fjarrvarmecentral.

2017 Fastighet Byte av kvarvarande tradérrar i kallare till st8ldérrar.

2017 Fastighet Renovering av ytskikt i ndgra hyresritter,

2017 Fastighet Pabdrjat pdgdende stambyte av kiksstammars nedre del.

2017 Fastighet Spolning av koksstammar.

2017 Fastighet Fardigstallning av nytt inpasseringssystem.

2017 Fastighet Renovering och byte av samtliga sex hissar.

Ovriga viisentliga hindelser

Anlitat juridisk hjélp i tvist angdende kvarboende efter dédsbo, ett &rende som foreningen forlorade efter éverklagan. Féreningen fick
rattsskyddserséttning genom férsakringen.

Nya och reviderade stadgar godkandes p8 ordinarie samt extra 8rsstimma.

Riktlinjer om GDPR infordes 25 maj 2018. Personbitrédesavtal tecknades med de féretag féreningen anlitar.

Fyra nyhetsbrev har sénts till samtliga boende och lokalhyresgéster.

Flera fukt- och vattenskador har dtgérdats. Tva badrum i hyresriitter har renoverats efter fuktskador.

En hyresrétt har avyttrats, en 2:a om 64 m2. En annan, en 2:a om 58 m2 har sagts upp for avyttring forsta kvartalet 2019.
Féreningen gick dver till att skicka information till boende och lokalhyresgaster via mejl.

Fastighetsskdtaravtalet med B.K. Fastighetsservice sades upp.

Ny ordfrande och sekreterare i styrelsen sedan juni p& grund av avhopp frén styrelsen.

Oanvanda cyklar har rensats bort frén gérden och cykelrummen.

Stémmobeslutet rérande ombyggnad av outnyttjad kéllarlokal till foreningslokal har hanskjutits pd grund av prioritering av akuta
Aronran

Stéimma

Ordinarie fareningsstdémma holls 2018-04-12. Vid stémman deltog 16 rostheréttigade medlemmar, ytterligare fyra representerades
genom fullmakter, inalles upptogs 20 i ristlangden.

En extra foreningsstémma hélls 2018-04-26 pd grund av de nya stadgarna. D8 deltog 13 réstberattigade mediemmar, en fullmakt
hade lamnats in, inalles upptogs 14 i rostlangden.

Styrelse

Styrelsen har under 8ret haft féljande sammansittning:
Styrelsemediem Roll
Anders Bergh Ledamot
Christopher De Bachtin Ledamot
Erik Lindgren Ledamot
Gunnar von Sydow Ledamot
Jack Lin Ledamot
Kjell-Arne Hjelte Ledamot
Maria Snapp Ledamot
Rebecka Abu Asba Gardell Suppleant
Paula de Bachtin Suppleant
Anci Skidld Suppleant
Ulrica Agren Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Erik Lindgren, Rebecka Abu Asba Gardell, Gunnar von Sydow och Jack Lin (avgick | juni)
Styrelsen har under dret héllit 12 protokolifdrda styrelseméten, dartill protokollférda byggméten med entreprendrer.

Firmatecknare
Samtliga ledaméter har varit firmatecknare. Teckning sker tv8 i forening. 7’.’
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Revisorer
Jorgen Schumacher  Auktoriserad revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Gunlég Hjelte och Gun-Britt Gunnarsson (sammankallande).

Underhéllsplan

Underh&lisplanen uppdaterades i januari 2017. Féreningens driftansvariga har under dret fortlopande utfért fastighetsbesiktning.
Underh8lisplanens syfte ar att sdkerstilla att medel finns for det planerade underhdll som behévs fér att hélla fastigheterna i gott skick.
Under &8ret utfort underhil framgdr av resultatrdkningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 106 (109) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2018 (2019). Under &ret har 8 (4) 6verldtelser skett.

Fler&rsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

Fér att gira ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet
&r att skapa trygghet och forstdelse fér dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gora det enkelt for [&saren att jamfora
exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparen véljer vi att visa vér férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 461 466 455 364 345
Totala Intakter kr/kvm 791 823 846 828 739
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 133 297 241 176 48
Bel&ning, kr/kvm 2571 2571 2571 3213 3584
Rantekanslighet 8% 8% 8% 13% 16%
Drift och underhll kr/kvm 585 420 440 466 500
Energikostnader kr/kvm 188 182 197 180 191
Forklaring av nyckeital

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrittens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsréttsféreningar har intakter
utdver Srsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhdfl

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Dérfér maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande &verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 3r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar). P8
18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pd banken eller
att vi har amorterat och p3 sa satt skapat ett [&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocks3 att se hur
vi raknar ut vart dverskott/sparande.
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Beldning, kr/kvm
Bel8ningen férdelas p& kvm-ytan for bostdder och lokaler (ink parkering och garageplatser) di nyckeltalet avser visa hur stor beldning
hela bostadsréttsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd fran den

Réntekénslighet

Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behdver hija avgiften med om réntan p3 l8nestocken g8r upp med en procentenhet
for att bibeh8lla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhall

Genomsnittlig drift och underhll fordelas p8 ytan fér bostider och lokaler och beriiknas p8 drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsriattsféreningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 5523 5743 5908 5778 5156
Resultat efter finansiella poster -1 716 -260 -286 -967 -1 233
Soliditet* 90% 90% 90% 87% 85%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
* Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande tiil framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt Gver i den Iopande driften under rdkenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte p8verkar likviditeten) samt
8rets planerade underh8ll bort.

Rérelseintakter 5522 823
Rorelsekostnader - 7 041 365
Finansiella poster = 197 618
Arets resultat -1 716 161
Planerat underhall + 546 678
Avskrivningar + 2 097 362
Arets sparande 927 879
Arets sparande per kvm total vta 132
Forandring eget kapital
Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 186 497 859 19404854 1102752 -10 779 085 -260 378
Balanserad i ny rakning -260 378 260 378
Upplételse lagenheter 2 200 566 1424 434
Arets resultat -1716 161
Belopp vid 8rets slut 188 698 425 20829288 1102752 -11 039463 -1716 161

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans férfogande stir féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -11 039 463

Arets resultat __ -1716161
-12 755 624

Styrelsen foreslr forljande disposition:

Reservering till underhalisfond 0

Ianspréktagande av underh3lisfond 0

Balanserat resultat -12 755 624
-12 755 624

Ytterligare upplysningar Betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tilldggsupplysningar.
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Brf Minnesgarden

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 1 5522 823 5742 943
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 115 622 -2 953 401
Ovriga externa kostnader Not 3 -121 536 -216 635
Planerat underhall -546 678 -281 865
Personalkostnader och arvoden Not 4 -160 168 -162 502
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -2 097 362 -2 054 162
Summa rérelsekostnader -7 041 365 -5 668 565
Rorelseresultat -1518 543 74 379
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 6 385 16 748
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -204 003 -351 504
Summa finansiella poster -197 618 -334 756
Arets resultat -1716 161 -260 378
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 211 475 179 205 275 211

P&gdende nyanlaggningar Not 8 0 73 634
211 475 179 205 348 845

Summa anléggningstillgédngar 211 475 179 205 348 845

Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 57 604 58 724

Avrékningskonto HSB Stockholm 5221922 8 930 068

Placeringskonto HSB Stockholm 2 596 269 2 593 676

Ovriga fordringar Not 9 46 635 133

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 108 100 177 205

8 030 530 11 759 806

Kassa och bank Not 11 402 002 402 002

Summa omséattningstillgdngar 8 432 532 12 161 808

Summa tillgdngar 219907 711 217 510 653
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Brf Minnesgarden
Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 188 698 425 186 497 859
Upplatelseavgifter 20 829 288 19 404 854
Yttre underhalisfond 1102 752 1102 752
210 630 465 207 005 465
Fritt eget kapital/ansamiad férlust
Balanserat resultat -11 039 463 -10 779 085
Arets resultat -1 716 161 -260 378
-12 755 624 -11 039 463
Summa eget kapital 197 874 841 195 966 002
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000
Korftistiga skulder
Leverantorsskulder 222 938 222 185
Skatteskulder 23015 54 348
Ovriga skulder Not 14 355 002 402 504
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1431915 865 614
2 032 870 1 544 651
Summa skulder 22 032 870 21 544 651
Summa eget kapital och skulder 219907 711 217 510 653
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 716 161 -260 378
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 097 362 2 054 162
Kassafléde fran l6pande verksamhet 381 201 1793 784
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 23723 169 805
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 488 219 40 918
Kassaflode fran |6pande verksamhet 893 143 2 004 508
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -8 223 696 -5 359 913
Kassaflode fran investeringsverksamhet -8 223 696 -5 359 913
Finansieringsverksamhet
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 3 625 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3 625 000 0
Arets kassaflode -3 705 552 -3 355 405
Likvida medel vid drets borjan 11 925 745 15 281 151
Likvida medel vid drets slut 8 220 193 11 925 745

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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Brf Minnesgarden
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2-7% av
anskaffninasvérdet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhalisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostiader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 335 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemaéssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kr. ‘(V'
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Brf Minnesgérden
2018-01-01  2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 2 517 305 2 516 280
Hyror 3109273 3188 449
Bredband 151 258 148 950
Ovriga intakter 123 381 38 802
Bruttoomséttning 5901 217 5892 481
Avgifts- och hyresbortfall -378 394 -40 254
Hyresforluster 0 -109 284
5522 823 5742943
Not 2 Drift och underhéil
Fastighetsskétsel och lokalvérd 400 075 229 821
Reparationer 1501 938 492 193
El 334 815 317 752
Uppvarmning 738 598 722 925
Vatten 241 599 230 322
Sophdmtning 86 117 84 012
Fastighetsforsakring 86 063 90 259
Kabel-TV och bredband 140 841 146 409
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 268 330 266 350
Forvaltningsarvoden 296 810 362 438
Ovriga driftkostnader 20 437 10 920
4115 622 2953401
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 12 425 26 260
Administrationskostnader 31039 151 815
Extern revision 22 000 20 000
Konsultkostnader 50 991 13 563
Medlemsavgifter 5 082 4 997
121 536 216 635
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 120 000 120 000
Ovriga arvoden 6 000 6 000
Sociala avgifter 34 168 36 502
160 168 162 502
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3191 4105
Rénteintékter HSB placeringskonto 2594 2591
Rénteintékter HSB bunden placering 0 9778
Ovriga ranteintékter 600 274
6 385 16 748
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 203 813 351504
Ovriga réntekostnader 190 0
204 003 351 504
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Brf Minnesgérden
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Aclkumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 119 174 776 113 888 497
Anskaffningsvarde mark 98 368 241 98 368 241
Arets investeringar 8 297 330 5 286 279
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 225840347 217543017
Ing8ende avskrivningar -12 267 806 -10 213 644
Arets avskrivningar -2 097 362 -2 054 162
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 365168 -12 267 806
Utgdende bokfort virde 211475179 205 275 211
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 71 000 000 71 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9 800 000 9 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 94 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 5 000 000 5 000 000
Summa taxeringsvarde 179800000 179 800 000
Not 8 Pagéende nyanliggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvérde 73 634 0
Omforing till byggnad -73 634 73 634
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden [\] 73634
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Momsfordran 46 475 0
Skattekonto 160 133
46 635 133
Not 10 Forutbetalda kostnader och uppliupna intdkter
Forutbetalda kostnader 108 100 108 445
Upplupna intékter 0 68 760
108 100 177 205
Ovanstdende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 11 Kassa och bank
Ovriga bankkonton 402 002 402 002
402 002 402 002
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Brf Minnesgarden
Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 186 497 859 19 404 854 1102 752 -10 779 085 -260 378
Resultatdisposition 0 -260 378 260 378
Arets resultat -1 716 161
Belopp vid érets slut 188698425 20829288 1102752 -11039463 -1716 161
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta ars
Laneinstitut Lénenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2757780149 0,99%  2019-06-19 5 000 000 0
Swedbank hypotek 2853011332 1,00%  2019-03-28 10 000 000 0
Swedbank hypotek 2857778050 1,10%  2019-03-28 5000 000 0
20 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 000 000
Om fem &r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 000 000
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut 60 621 150 60 621 150
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 355 002 355 865
Momsskuld 0 46 639
355 002 402 504
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 5181 4 555
Férutbetalda hyror och avgifter 486 204 496 261
Ovriga upplupna kostnader 940 530 364 798
1431915 865 614
Ovanstéende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsér men betalas under nastkommande 3r.
Not 16 Viasentliga hiindelser efter arets slut
Inga vasentliga hindelser har skett efter arets slut 9’0
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Minnesgérden
Org.nr. 769615-8927

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r Brf Minnesgarden for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd ocgentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hdgre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om léampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Minnesgérden for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fSrslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella
bed6mning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund den 20 mars 2019

/- f;r) ” .‘,.’. r
Jorgen Schuinacher
Auktoriserad revisor
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