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Forvaltningsberattelse for Brf Minnesgarden

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Nederland 21 i Stockholms kommun.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 79 5665
Hyresratter 11 869
Lokaler 7 461
Forrad 4 43
Parkeringar och

garageplatser 39 800

Féreningens fastighet ar byggd 1983 vérdedr 1983.
Foreningen ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring men inte bostadsréttstilligg

Samféllighet/gemensamhetsanldggning
Féreningen ar delaktig i en samféllighet tillsammans med Gota Ark/Balder géllande garageplanen.

Foreningens andel &r 40 %

Vasentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit ofdrandrade.

Genomfort planerat underhall under rikenskapsaret

Montering nddbelysning trapphus/kéllare
Renovering och utbyte av ventilationen

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2021 Balkonger Byta ut trépanel pa de balkonger med skadad panel
2021 Fastighet Radonmaétning

2021 Fastighet OVK besiktning

2023 Fasad Oversyn och renovering av fasaden

-
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2013 Fastighet Nytt Inpasseringssystem

2014 Fonster Byte av samtliga fonster

2016 Fastighet Byte till LED belysning och rorelseaktiverad belysning
2016 Fastighet Byte fjarrvarmecentral

2016 Fastighet Tillaggsisolering av vinden

2016 Yttertak Malning och lagning av yttertak

2016 Balkonger Besiktning av balkonger

2016 Fastighet Totalrenovering samtliga vningsplan, trapphus och entréer
2017 Hyresratter Renovering ytskikt ndgra hyresratter

2017 Fastighet Spolning av alla koksstammar

2017 Fastighet Fardigstallande av nytt inpasseringssystem

2017 Hissar Renovering av samtliga hissar

2018 Fastighet Komplettering digitalt inpasseringssystem

2018 Tvattstugor Totalrenovering tvéttstugorna, inklusive nytt digitalt inpasseringssystem
2018 Bostader Fuktmatning badrum

2018 Garage Renovering garagets 2 plan

2018 Fastighet OVK besiktning

2019 Hyresratter Renovering av 10 badrum

2019 Fastighet Byte radiatorventlier

2019 Fastighet Injustering varmecentralen

2020 Fastighet Fortsatt stambyte av kdksstammarnas nedre del

Ovriga visentliga handelser

Renoverat lokal Stadsholmen till en gemensamhetslokal, planerat att tas i drift vdren 2021.

Renovering av ventilation inklusive utbyte av flaktar samt rengéring av ventilationskanaler.

Amorterat 5 miljoner.

Avyttrat en hyresratt.

Stammobeslut géllande ombyggnation dvernattningsldgenhet har hanskjutits till 2021 pga. arbetsbelastning samt p&gdende
pandemi av Covid-19. Ny dorr har dock installerats.

Stammobeslut géllande solpaneler har hanskjutits till 2021 pga. arbetsbelastning samt pg&ende pandemi av Covid-19.

3 nyhetsbrev har skickats ut till alla boende och lokalhyresgéster. Ovriga mejlutskick till boende och lokalhyresgéster har skett
vid behov under &ret.

Uppsdgning av en lokalhyresgast. Juristhjalp har erfordrats.

Inforskaffat digitalt SBA, sk systematiskt brandskyddsarbete.

Service av rok/brandluckor oktober.

Utbyte av tryckstegringspump.

Hyresreducering for en lokalhyresgast pga Covid-19, ekonomiskt stéd har sokts och erhllits av staten.

Omforhandling avtal Stockholms stadsnat.

Utredning av en éldre fuktskada mellan 2 lagenheter.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma halls 2020-04-27. Narvarande vid stdmman 15 stycken, varav 12 rostberéttigade
och 3 icke medlemmar. 5 fullmakter lamnades in. Totalt representerade 17 hushéll.




Org Nr: 769615-8927

&

Forvaltningsberéttelse for Brf Minnesgarden

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2020-04-27 haft foljande sammanséattning:
Styrelsemedlem Roll
Anders Bergh Ledamot
Kjell-Arne Hjelte Ledamot
Christopher de Bachtin Ledamot
Maria Snapp Ledamot
Paula de Bachtin Ledamot
Ulrica Agren Ledamot
Anci Skiold Suppleant
Lasse Larsson Suppleant

Under perioden frén stdmman 2020-04-27 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Anders Bergh Ledamot
Kjell-Arne Hjelte Ledamot
Lena Christina Lundin Ledamot
Maria Snapp Ledamot
Paula De Bachtin Ledamot
Sven-Magnus Thessén Ledamot
Ulrika Agren Ledamot
Anci Skiold Suppleant
Caroline Gustavsson Suppleant
Christopher de Bachtin Suppleant
Lasse Larsson Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Maria Snapp och Ulrica Agren.
Styrelsen har under aret hdllit 11 protokollférda styrelseméten, dartill protokoliférda byggméten med entreprenad.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit samtliga ledaméter. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Brita Schumacher Foreningsvald ordinarie
Joérgen Schumacher Foreningsvald suppleant

Valberedning
Valberedningen bestar av Gunlég Hjelte och Inga Lundberg.

Underhélisplan
Underh8lisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfdrdes november 2020.

Underhélisplanens syfte &r att sikerstélla att medel finns fér det planerade underhéll som beh6vs for att hdlla fastigheterna i
gott skick. Under 8ret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.

¥S
| &B\)\E\(rx
e N

/



_ Org Nr: 769615-8927
JE5B
O/

Forvaltningsberattelse for Brf Minnesgarden

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 108 (107) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under 8ret har 3 (5) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 466 461 461 466 455
Totala intékter kr/kvm* 840 831 790 823 846
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 351 334 133 297 241
Beldning, kr/kvm 1421 2153 2871 2871 2871
Rantekanslighet 4% 6% 8% 8% 8%
Totala driftkostnader kr/kvm* 467 474 625 474 517
Energikostnader kr/kvm 177 178 188 182 197

*Nyckeltalet beréknas pé ett annat underlag &n i tidigare 8rsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rékenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, viarme och vatten som
faktureras medlemmarna raknas ej med i totala intdkter. M&nga bostadsréattsféreningar har intikter utéver drsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintakter samt ranteintékter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér mste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g8r féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda
investeringar). P& Iang sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi
har pengar pd banken eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett I8neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksd att
se hur vi rdknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen férdelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om rantan pd l&nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.
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Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll, Gvriga externa kostnader samt personalkostnader. Fr8n den totala kostnaden
dras darefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intékter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas p8 ytan
for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hushalisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 5867 5805 5523 5743 5908
Resultat efter finansiella poster -1 041 -3103 -1716 -260 -286
Soliditet 95% 92% 90% 90% 90%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rékenskaps8ret. Darfér tas avskrivningar (som inte p8verkar
likviditeten) samt drets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 5867 200
Rorelsekostnader - 6 783 883
Finansiella poster - 124 407
Arets resultat -1 041 090
Planerat underhall + 1221719
Avskrivningar + 2274813
Arets sparande 2 455 442
Arets sparande per kvm total yta 349
Forandring eget kapital
Upplételse- Yttreuh  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid &rets ingdng 193 522 921 25104792 1102752 -12 755624 -3 103 496
Balanserad i ny rakning -3103496 3103 496
Upplatelse lagenheter 2358914 3741 086
Arets resultat -1 041 090
Belopp vid &rets slut 195 881 835 28 845878 1102 752 -15859 120 -1 041 090

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -15 859 120
Arets resultat -1 041 090
Reservering till underhdlisfond 0
Ianspraktagande av underhdlisfond 0
Summa till stdmmans foérfogande -16 900 210

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -16 900 210

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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Brf Minnesgérden

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5867 200 5 805 425
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 945 445 -3 024 545
Ovriga externa kostnader Not 3 -178 016 -151 033
Planerat underhall -1221 719 -3 144 950
Personalkostnader och arvoden Not 4 -163 891 -160 147
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -2 274 813 -2 272 167
Summa rorelsekostnader -6 783 883 -8 752 844
Rorelseresultat -916 683 -2 947 418
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 8351 5831
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -132 758 -161 909
Summa finansiella poster -124 407 -156 078
Arets resultat -1 041 090 -3 103 496
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 208 539 016 209 203 012

P&gdende nyanlaggningar Not 8 2 533 314 0
211 072 331 209 203 012

Summa anlaggningstillgdngar 211 072 331 209 203 012

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 60 829 64 921

Avrakningskonto HSB Stockholm 6 679 016 8 344 326

Placeringskonto HSB Stockholm 2 601 472 2 598 866

Ovriga fordringar Not 9 19 199 19 206

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 122 202 114 935

9482 717 11 142 253

Kassa och bank Not 11 407 398 407 398

Summa omsattningstillgdngar 9890 115 11 549 651

Summa tillgdngar 220962446 220752662
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 195 881 835 193 522 921
Upplatelseavgifter 28 845 878 25 104 792
Yttre underhélisfond 1102 752 1102 752
225 830 465 219 730 465
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat -15 859 120 -12 755 624
Arets resultat -1 041 090 -3 103 496
-16 900 210 -15 859 120
Summa eget kapital 208 930 255 203 871 345
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 0 15 000 000
0 15 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 10 000 000 0
Leverantérsskulder 806 719 265 745
Skatteskulder 50 995 35 365
Ovriga skulder Not 14 339 555 380 372
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 834 922 1199 835
12 032 191 1881 317
Summa skulder 12 032 191 16 881 317
Summa eget kapital och skulder 220962446 220752662
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 041 090 -3 103 496
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2274 813 2272 167
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1233723 -831 329
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3 168 13 277
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 150 874 -151 553
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1 381 428 -969 604
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 144 131 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4 144 131 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -5 000 000 -5 000 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 6 100 000 9 100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1 100 000 4 100 000
Arets kassaflode -1 662 704 3130 396
Likvida medel vid drets bérjan 11 350 589 8 220 193
Likvida medel vid arets slut 9 687 885 11 350 589

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Brf Minnesgarden
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2-7% av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underh8llsplan. Avséttning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsdret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till O kr.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2637114 2 580 325
Hyror 3094 244 2 965 279
Bredband 157 950 155 189
Ovriga intakter 28 444 205 739
Bruttoomsattning 5917 752 5906 532
Avgifts- och hyresbortfall -50 552 -101 107
5867 200 5805 425
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 260 203 243 448
Reparationer 561 614 500 283
El 325673 320 435
Uppvarmning 654 839 680 667
Vatten 258 756 246 227
Sophd@mtning 102 532 64 543
Fastighetsforsakring 114 457 97 536
Kabel-TV och bredband 135923 134 780
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 308 610 303 930
Forvaltningsarvoden 209 289 409 583
Ovriga driftkostnader 13 548 23114
2945 445 3024 545
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 9284 19 383
Administrationskostnader 26 748 27 195
Extern revision 23 000 24 875
Konsultkostnader 113 800 74 438
Medlemsavgifter 5184 5142
178 016 151 033
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 122 760 120 120
Ovriga arvoden 6510 6 370
Sociala avgifter 34 621 33 657
163 891 160 147
Not 5 Rianteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 5 266 2774
Rénteintakter HSB placeringskonto 2 606 2 596
Ovriga ranteintakter 479 461
8 351 5831
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 132 406 160 424
Ovriga rantekostnader 352 1485
132 758 161 909
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 127 472 106 127 472 106
Anskaffningsvarde mark 98 368 241 98 368 241
Arets investeringar 1610 817 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 227 451 164 225 840 347
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -16 637 335 -14 365 168
Arets avskrivningar -2 274 813 -2 272 167
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18912 148 -16 637 335
Utgdende bokfort varde 208 539 016 209 203 012
Taxeringsvédrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 66 000 000 69 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9 400 000 9 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 138 000 000 144 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 8 600 000 8 600 000
Summa taxeringsvirde 222 000 000 231 000 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och forskott
Arets investeringar 2533 314 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2533 314 0
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 19 199 19 206
19 199 19 206
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 122 202 114 935
122 202 114935
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsér.
Not 11 Kassa och bank
Ovriga bankkonton 407 398 407 398
407 398 407 398
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2853011332 0,72%  2021-03-28 10 000 000 0
10 000 000 0
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 60 621 150 60 621 150
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 10 000 000 0
10 000 000 0
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 316 716 355 002
Momsskuld 22 839 25 370
339 555 380 372
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 598 1151
Forutbetalda hyror och avgifter 582 329 540 680
Ovriga upplupna kostnader 251 995 658 004
834922 1199 835
Ovanstdende poster best8r av férskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Visentliga hdndelser efter arets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut
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Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Minnesgéarden
Org.nr. 769615-8927

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Minnesgérden
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens frméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppn en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
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for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen féista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lidngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningamna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Minnesgéarden for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund den 16 mars 2021
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Brita Schumacher

Auktoriserad revisor



