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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Metern i Stockholm

Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning fér féreningens verksamhet under rékenskapsdret:
2018-09-01 - 2019-08-31
Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheterna Metern 9 och Végskivan 18 i Stockholms kemmun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 279 12642
Lokaler 2 507

Foreningens fastighet &r byggd 1926 vérdedr 1930.

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsfirsakring.

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har arsavgifterna forandrats med 2 % frén 2019-01-01.

Genomfort planerat underhdll

Under dret har féreningen utfért tridgérdsarbete utéver den ordinarie triidg8rdsskétseln, férbéttring av takmalning och
uppséttning av snorasskydd.

Pdgdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

pégdende Mark Atgarder mot markfuktighet

pagéende Ventilation OVK

2020-2021 Tvéttstugor Maining i tvattstugor

2020-2021 Dérrar Byte av ddrrar pd vinden for att férbéttra brandsakerheten
2021-2023 Dérrar Forstarkning av 1&genhetsddrrar

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Argérd

2017-2018 Varmesystemet Inreglering samt diverse lagningar

2016-2017 Bredband Dragnings av fiber och anslutning till bredband
2016-2017 Fénster Malning

2011-2018 Trapphus Mé&lning

2015 Blekingegatan Varmeinreglering

2013-2015 Entréer Renovering och rekonstruktion

2010 Fasad Putsning

2000 Tak Byte av papp och |kt samt trapphusrenoveringar.
1990 El Upprustning av elsystemet

1980 Stammar Stambyte

Ovriga visentliga héndelser
Staden arbetar med férslag pd att bygga i Tjurbergsparken. Bostadsrattsforeningen &r sakagare.
Féreningen har med hjalp av Lantbruksuniversitetet gjort en enkat bland de boende dar 80-90% av de svarande ar negativa
till bebyggelse i parken.
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Metern i Stockholm

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-02-21. Vid stémman deltog 41 dessutom deltog 12 personer (samboende, deldgare).

Styrelse

Styrelsen har under dret haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll
Anders Hallengren Ledamot
Astri Brandell Eklund Ledamot
Edward Lindenholst Ledamot
Fredrik Wachtmeister HSB-ledamot
Ingela Andersson Ledamot
Lars Erik Arnberg Ledamot
Lars Kjelldahi Ordférande
P&r Lindstrdm Ledamot

T tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Edward Lindenholst, Par Lindstrém, Lars Arnberg och Lennart Kjorling.
Styrelsen har under &ret hllit 13 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ingela Andersson, Lars Kjelldahl, Lennart Kjérling, Par Lindstrém.
Teckning sker tva i forening.

Revisarer

Lars Stockstad Foreningsvald ordinarie

Erik Jonsson Foreningsvald suppleant
Borevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Representanter till distriktsstémman for innerstaden har varit Lars Kjelldahl, Staffan Romberger och Lena Andersson.
Lars Kjelldahl blev av distriktsstdmman vald till HSB Stockholms fullmaktige.

Valberedning
Valberedningen bestr av Mikael Gutgard, Sandra Backlund, Marianne Mossheden och Mattias Schélin.

Anstéllda
Féreningen har 2 anstéllda: en fastighetsskdtare 80 % och en extra anstalld pa deltid.

Underhdlisplan
Underh8lisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes i december 2018.

Underh8lisplanens syfte &r att sikerstélla att medel finns for det planerade underh&ll som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgar av resultatrakningen.

Héllbarhet

Ekonomi

VA&r forening har valt en styrelse som sakerstller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen virderar hogre de leverantdrer vilka tar ett s8 stort miliéméassigt ansvar som méiliat.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Metern i Stockholm

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 299 medlemmar vid utgdngen av verksamhets3ret 2018, Under 8ret har 29 dverldtelser skett.

Fler&rsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forst3else for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gora det enkelt for [dsaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, krfkvm 699 683 665 657 650
Totala Intdkter kr/kvm 790 743 732 724 699
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 221 196 146 204 182
Bel8ning, kr/kvm 1065 1142 1142 1142 1142
Réntekanslighet 2% 2% 2% 2% 2%
Drift och underhdll kr/kvm 464 443 477 415 403
Energikostnader kr/kvm 194 192 186 180 177

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Téank pa att detta &r ett genomsnitt | féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger freningens totala intékter fér rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har
intékter utdver rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje 8r (stammar, fonster, tak etc.), Darfor méste vi spara till det
framtida underh3llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [8pande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P& I&ng sikt gr pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pd s& sitt skapat ett [8neutrymme.

Nyckeltalet kan jdmfdras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite I&ngre ner gar det ocks3 att se
hur vi réknar ut vart Sverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel@ning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger” ska man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvérde.

Réantekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrittsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd l8nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh@ll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhall férdelas p8 ytan fér bostader och lokaler och ber&knas pd drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhdll.
0724,
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Metern i Stockholm

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter frin separat debitering av dessa kostnader men fdr bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna higre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 10 391 9763 9623 9516 9 195
Resultat efter finansiella poster 1555 -856 -3 415 72 703
Soliditet 18% 10% 14% 27% 27%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintdkter 10391 192
Rérelsekostnader = 8 692 480
Finansiella poster - 143 461
Arets resultat 1555 250
Planerat underhall + 919 009
Avskrivningar + 428 532
Arets sparande 2902791
Arets sparande per kvm total yta 221
Forandring eget kapital
Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 401 550 605300 1352279 435499  -855816
Reservering till fond 2018 2 530 000 -2 530 000
Tanspraktagande av fond 2018 -919 000 919 000
Balanserad i ny rékning -855 816 855 816
Arets resultat 1555 250
Belopp vid arets slut 401 550 605 300 2963 279 -2 031 318 1555 250

Férslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -420 318
Arets resultat 1555 250
Reservering till underhallsfond -2 530 000
Ianspriktagande av underhdllsfond 919 000
Summa till stimmans forfogande -476 067

Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -476 067

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande tilldggsupplysningar. 0?
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HSB Bostadsrattsforening Metern i Stockholm

2018-09-01 2017-09-01
Resultatrakning 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 10 391 192 9 762 969
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 020 440 -8 824 542
Ovriga externa kostnader Not 3 -194 204 -169 580
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 049 304 -915 790
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -428 532 -428 532
Summa rorelsekostnader -8 692 480 -10 342 444
Rorelseresultat 1698711 -579 475
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 1428 936
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -144 889 -277 278
Summa finansiella poster -143 461 -276 342
Arets resultat 1555 250 -855 816
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HSB Bostadsrattsforening Metern i Stockholm

Balansrakning 2019-08-31 2018-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 006 850 1 006 850
Yttre underhélisfond 2 963 279 1352 279
3970129 2 359 129
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 031 318 435 499
Arets resultat 1 555 250 -855 816
-476 067 -420 318
Summa eget kapital 3494 062 1938 811
Skuilder
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 14 000 000 15 015 304
14 000 000 15 015 304
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 141 668 127 316
Skatteskulder 39 296 42 907
Ovriga skulder Not 14 13 564 11796
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 15 1 456 487 1 364 468
1651 015 1 546 487
Summa skulder 15 651 015 16 561 791
Summa eget kapital och skulder 19 145 077 18 500 603{9
&
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HSB Bostadsrattsforening Metern i Stockholm

Balansréikning 2019-08-31 2018-08-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och mark Not 7 16 466 570 16 889 934
Inventarier och maskiner Not 8 15 502 20 670
16 482 072 16 910 604
Finansiella anldggningstillgangar
Andra 18ngfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 16 482 572 16 911 104
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 8 439 6311
Ovriga fordringar Not 10 2041 339 1 463 405
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 541 101 101 747
2 590 879 1571 463
Kassa och bank Not 12 71 626 18 036
Summa omsattningstillgdngar 2 662 505 1 589 499
Summa tillgdngar 19 145 077

18 500 603
0
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HSB Bostadsrittsférening Metern i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning | mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 1,35 % av anskaffningsvardet 8rligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r frn férdigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% p& anskaffningskostnaden.

Fond f&r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhélisplan. Avsittning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar. 0 'Z/
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HSB Bostadsrittsforening Metern i Stockholm

2018-09-01 2017-09-01
Kassaflodesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 555 250 -855 816
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 428 532 428 532
Kassaflode frén lopande verksamhet 1983 782 -427 284
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -353 730 -83 260
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 104 528 -575 922
Kassafléde fran 18pande verksamhet 1 734 580 -1 086 466
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -25 838
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -25 838
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut -1 015 304 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1 015 304 0
Arets kassafléde 719 276 -1112 304
Likvida medel vid drets borjan 1385 300 2497 604
Likvida medel vid drets slut 2104 576 1 385 300

I kassaflédesanalysen medréaknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. ., .
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2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not1 Nettoomsdtining
Arsavgifter 8834723 8 636 623
Hyror 1087 423 1 013 760
Ovriga intékter 502 382 112 592
Bruttoomséttning 10 424 528 9762 975
Avgifts- och hyresbortfall -33 336 0
Hyresforluster 0 -6
10 391 192 9762969
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 521 335 340 812
Reparationer 1352 257 1175 567
El 286 630 288 091
Uppvérmning 1975812 1974 202
Vatten 293 703 267 098
Sophamtning 292 658 262 751
Fastighetsforsakring 214 164 192 050
Kabel-TV och bredband 336 442 368 876
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 468 951 467 649
E&irvaltningsarvoden 296 155 449 205
Ovriga driftkostnader 33324 35017
Planerat underhall 919 009 3 003 224
7 020 440 8 824 542
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 68 990 19 390
Administrationskostnader 50 513 62 034
Extern revision 22 363 21275
Konsultkostnader 12 250 28 190
Medlemsavgifter 39 689 38 691
194 204 169 580
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 136 499 134 400
gevisionsarvode 9100 8 960
Qvriga arvoden 94 875 97 595
Léner och Gvriga ersattningar 520 782 390 125
Sociala avgifter 145 195 168 427
Uttagsbeskattning 106 365 100 369
lfensionskostnader och forpliktelser 13 861 13975
Ovriga personalkostnader 22 627 5939
1049 304 919 790
Not5 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 698 624
Ovriga ranteintikter 731 312
1428 936
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 144 593 275901
Ovriga rantekostnader 296 1377
144 889 277 278
O.%__
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e =

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 31 790 637 31790 637
Ingdende anskaffningsviarde mark 378 750 378 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32 169 387 32 169 387
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -15 279 453 -14 856 089
Arets avskrivningar -423 364 -423 364
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15702817 -15279453
Utgdende redovisat viirde 16 466 570 16 889 934
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 124 000 000 107 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5 000 000 4 628 000
Taxeringsvarde mark - bostader 274 000 000 195 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 400 000 4 144 000
Summa taxeringsvarde 409 400000 310772000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 50 531 24 693
Arets investeringar 0 25838
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 50 531 50531
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -29 861 -24 693
Arets avskrivningar -5 168 -5 168
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35029 -29 861
Bokfort varde 15 502 20 670
Not 9 Andra Iangfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffmingsviirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8 389 96 141
Avrdkningskonto HSB Stackholm 2 032 950 1367 264
2041 339 1463 405
[

r
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 207 589 101 430
Upplupna intékter 333 112 37
541 101 101747
Ovanstiende poster bestdr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 1482 5438
Nordea 70 144 12 598
71626 18 036
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta ars
L&neinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2854050065 0,62%  2020-08-28 2 500 000 0
Swedbank 2854050115 1,13%  2019-11-25 7 500 000 0
Swedbank hypotek 2856386509 0,61%  2020-06-28 4 000 000 0
14 000 000 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 000 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 000 000
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 16 584 800 16 584 800
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 7 700 5700
Kallskatt 5 864 6 096
13 564 11796
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 19 137 58 834
Forutbetalda hyror och avgifter 779 383 786 951
Ovriga upplupna kostnader 657 967 518 683
1456 487 1 364 468

Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kemmande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r., o
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HSB Bostadsrattsforening Metern i Stockholm

Noter 2019-08-31 2018-08-31

512,019

Stockholm, den

TR - SRS S
Anders Hallengren

achtmeister Lars Arnberg

Lars Kjelldahl

LN
o010, |

o
lamnats b atriffande denna arsredovisning
A |

V&r revisionsberattelse ha

)

Len Zlo% lyak

Av foreningen vald revisor Av HSB R‘ drbund forordnad revisor






