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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Metaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2046.

e Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-01-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-30
och nuvarande stadgar registrerades 2006-10-31 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Venus Yasna Shahriari Ordférande

Tom Hellstrém Kassor

Sarah Henrietta Hansén Ledamot Avgatt, flyttat 201130
Francesca Hervorsdotter Ostberg Ledamot

Per Lars Artur Bergstrom Suppleant

Gull Ann-Charlotte Gillhart Suppleant

Frans Povel Olsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tomas Ericson Ordinarie Extern BOREV Revision AB

Valberedning

Johan Kikas
Anna Werner Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-06-08.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Langreven 15 2000 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1983.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 148 m2, varav 1 148 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

16

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Lagning plattsattning tradgard 2018

Byte av termostater 2018

Utvandig renovering samtliga 2016

fénster

Kontrollmatning Radon 2016 - 2017 Matning har skett 2 ggr i 4 resp 6

lagenheter, senaste matning visar
att vi ligger under angivna

gransvarden
Planerat underhall Ar
Besiktning av Mur runt fastighet 2021
Stamspolning 2021
Renovering Hiss 2022
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1793 002 1584 326
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 912 589 857 791
Finansiella intakter 61 20
Minskning kortfristiga fordringar 771 642 0
Okning av kortfristiga skulder 0 771 883
1684 292 1629 694
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 676 718 534 747
Finansiella kostnader 30172 31284
Okning av materiella anlaggningstillgangar 6 000 56 645
Okning av kortfristiga fordringar 0 783 407
Minskning av langfristiga skulder 16 245 14 935
Minskning av kortfristiga skulder 748 162 0
1477 297 1421018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1999 997 1793 002
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 206 995 208 676
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Gvriga Kapital- Reparationer
intakter Avskriv- kostnader 13%
8% ningar 3%
21%

Arsavgifter

92%

Ovrig drift
27%

avgift
4%

Taxebundna

kostnader
32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Pa grund av Coronapandemin genomférdes endast 1 gemensam staddag (host) med mycket god uppslutning.

Under aret har ytterligare tradgardsmaobler & parasoll inférskaffats.

Under aret har en brandskyddsbesiktning utforts av Brandsakra Norden AB.

| 6vrigt har endast [6pande underhall utforts.

Under dret har tre oférutsedda vattenskador hanterats, en uppstod dock 2019 men kostnadsforts pa 2020. Styrelsen

foljer noggrant upp dessa och ser éver eventuella konsekvenser.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 31
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 32

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 731 731 731 731
Lan/m2 bostadsrattsyta 1369 1383 1396 1408
Elkostnad/m?2 totalyta 25 30 27 24
Varmekostnad/m? totalyta 162 173 168 167
Vattenkostnad/m? totalyta 28 22 27 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 26 27 45 83
Soliditet (%) 90 87 90 90
Resultat efter finansiella poster (tkr) 25 116 -81 35
Nettoomsattning (tkr) 890 856 839 839

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 148 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Metaren
769605-2997

Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11795 085 0 0 11 795 085
Upplatelseavgifter 6 670 285 0 0 6 670 285
Fond for yttre underhall 684 704 289 000 0 395 704
S:a bundet eget kapital 19 150 074 289 000 0 18 861 074
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 482 397 -289 000 116 325 -2 309722
Arets resultat 24 562 24 562 -116 325 116 325
S:a ansamlad férlust -2 457 835 -264 438 0 -2 193 397
S:a eget kapital 16 692 239 24 562 0 16 667 677
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 24 562
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 193 396
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -289 000
summa balanserat resultat -2 457 834
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning éverfors -2 457 834

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

890 209
22 380
912 589

-578 229
-71 912
-26 577

-181 198

-857 916

54 673

61
-30 172
-30 111
24 562

24 562

2019

855 791
2 000
857 791

-414 594
-79 011
-41 142

-175 455

-710 202
147 589

20
-31284
-31 264
116 325

116 325
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14

Pagaende byggnation Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

16 439 400
0
16 439 400

16 439 400

0

2 006 678
10 368

2 017 046
2 017 046

18 456 446

2019-12-31

16 557 953
56 645
16 614 598

16 614 598

782 010
1799 683
0

2 581693
2 581693

19 196 291
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

18 465 370
684 704
19 150 074

-2 482 397
24 562

-2 457 835
16 692 239
1555624
1555 624
16 245

68 074
2770

121 494
208 583

18 456 446

2019-12-31

18 465 370
395 704
18 861 074

-2 309722
116 325
-2 193 397

16 667 677

o

1588114
41 633
1522
897 345
2528614

19 196 291
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 100
Fastighetsforbattringar 30 30
Bredband 10 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 839 429 839 429
Bredbandsintakter 41 472 0
Avgift andrahandsuthyrning 9313 16 367
Oresutjamning -5 -5
890 209 855 791
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga erhallna bidrag 22 000 0
Ovriga intakter 380 2 000
22 380 2 000
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 2125 140
Stadning entreprenad 26 369 25 856
Hissbesiktning 2 900 2723
Gard 19 691 2745
Serviceavtal 2 826 2 826
Forbrukningsmateriel 1572 1357
Brandskydd 6219 0
61702 35 647
Reparationer
Fastighet forbattringar 8 125 0
Tvattstuga 10 876 0
Las 738 0
Hiss 1993 6 873
Vattenskada 90 230 0
111 962 6 873
Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljo 8 250 0
8 250 0
Taxebundna kostnader
El 29268 34 827
Véarme 185 720 198 630
Vatten 32 215 25760
Sophdamtning/renhalining 37 087 29 374
284 290 288 591
Ovriga driftkostnader
Forsakring 31977 30 838
Kabel-TV 4280 4229
Bredband 41 472 15 368
77 729 50 435
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 34 296 33 048
TOTALT DRIFTKOSTNADER 578 229 414 594
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 3369 0
Inkassering avgift/hyra 450 0
Revisionsarvode extern revisor 12 138 11725
Foreningskostnader 1719 1209
Fritids- och trivselkostnader 1369 699
Studieverksamhet 438 0
Forvaltningsarvode 50 224 49 458
Administration 1767 2 027
Konsultarvode 438 13 893
71912 79 011
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 22 000 34 000
Sociala kostnader 4577 7142
26 577 41 142
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 115 440 115 440
Forbattringar 65 758 60 015
181 198 175 455
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 19 181 265 19 181 265
Nyanskaffningar 62 645 0
Utgaende anskaffningsvarde 19 243 910 19 181 265
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 623 312 -2 447 856
Arets avskrivningar enligt plan -181 198 -175 455
Utgaende avskrivning enligt plan -2 804 510 -2 623 312
Planenligt restvarde vid arets slut 16 439 400 16 557 953
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5 835 000 5835 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 14 400 000 14 400 000
Taxeringsvarde mark 24 800 000 24 800 000
39 200 000 39 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 39 200 000 39 200 000
39 200 000 39 200 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Pagdende nybyggnation 0 56 645
0 56 645
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 6 681 6 681
Klientmedel hos SBC 1999 997 1793 002

2 006 678 1799 683

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Bredband 10 368 0

10 368 0

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 395 704 181 200
Reservering enligt stadgar 289 000 289 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -74 496
Vid arets slut 684 704 395704

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

SBAB 1,890 % 1571 869 1588114
Summa skulder till kreditinstitut 1571869 1588 114
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 245 -1588114
1555 624 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 490 644 kr.
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Villkors-
andringsdag
2022-02-14

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 11414 000 11 414 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 20 000 20 000

Sociala avgifter 6284 6284

Avgifter och hyror 95210 871 061

121 494 897 345

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen kommar att genomféra en proffessionell statusbesiktning av muren

runt fastigheten.

Stamspolning ar planerad att ske under 2021.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19
och vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa
foreningens verksamhet. Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon
betydande paverkan fran utbrottet pa foreningens resultat och verksamhet

efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2021

Venus Yasna Shahriari
Ordférande

Sarah Henrietta Hansén
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den
BOREV Revision AB

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

/

Tom Hellstréom
Kassor

Francesca Hervorsdotter Ostberg
Ledamot

2021
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