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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsréttsforening Mejseln i Stockholm

Styrelsen f&r hdrmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsdret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till Sndaml att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
mediemmarna med nytjanderitt och utan tidsbegrénsning, Féreningen &r ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen
{1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheten Skruven 8 | Stockholms kommun.O

Freningen har sitt séte i Stockholm.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal  Kvm
Bostadsrétier 27 1982
Lokaler 5 224

Féreningens fastighet & byggd 1913 vérdedr 1977,
Féreningen &r fullvirdesforsikrad i Folksam. I férsékringen ingdr bostadsrattstiliigg samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hiéndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna varit oférindrade.

Genomfort planerat underhill under rikenskapsdret
Ar 2020 - relining

Pigéende eller framtida underhall

Tidpunkt Bygonadsdel Rtgérd

2021 El-installationer Renovering av elstigar och elcentral

2022 QvK Enligt underhdilsplan

2023 Fonster Renovering vid behov enligt underhallsplan

2024 Hissar Renovering vid behov enligt underhlisplan

2024 Fasader Renovering vid behov enligt underhalisplan

2027 Varmecentral Renovering av utrustning till centralen enligt underhdlisoian

Tidigare genomfért underhill

Tidpunkt Byganadsdel Radrd

2018 Dérrar Uppgraderat samtliga drrar till sakerhetsdérrar

2018 w5 Rutinmassig stamspoining

2016/2018 Tak Renovering och uppgradering av sikerhetssystem pa taket
2016/2017 Virme Investering i nytt varmesystem

2015/2016 Gard Drinering av innergarden

2015/2016 Fonster MéIning och kitning av fénster

@/
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrittsforening Mejseln i Stockholm

Stimma
Ordinarie féreningsstdmma haslls 2020-06-10. Vid stémman deltog 14 medlemmar varav 9 var réstberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stimman 2020-06-01 haft filjande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Erik Torsner Ledamot

Johan Tiselius Ledamot

Camilla Pauli Stinzing Ledamot

Joakim Hesselman Leclamct

Fredrik Tulldahl HSB ordinarie

Lena Lagerwall Suppleant

Under perioden frén stimman 2020-06-01 har styrelsen haft fdljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Erik Torsner Ledamot
Lena Lagerwall Ledamot
Camilla Pauli Stintzing Ledamot
Joakim Hesselman Ledamot
Wiktoria Lipkowska Ledamat
Oskar Nygren HSB-ledamot

Styrelsen har under 8ret hiliit 7 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Erik Torsner, Lena Lagerwall, Camilla Pauli Stintzing och Wiktoria Lipkowska.
Teckning sker tvd i forening,

Revisorer

Per Deckel Foreningsvald ordinarie

Birgitta Falk Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Oskar Nygren.

Valberedning
Valberedningen best8r av Jan Andersson och Ewa Atterwall Fredrikesen.

Underhélisplan

Underh8llsplan fér planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprikstagande av underh8lisfond.

Underhdlisplanens syfte dr att sdkerstilla att medel finns fér det planerade underhdll som behvs for att hélla fastigheterna i
gott skick. Under 8ret utfort underhll framgdr av resultatrakningen.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Mejseln i Stockholm

Medlemsinformation

Medlemmar
F3reningen hade 40 (41) mediemmar vid utgingen av verksamhetséret 2020 (2019). Under 8ret har 4 (2) dverldtelser skett.

Flerdrstversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal | bostadsréttsfireningen

Fdr att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att férst har HSB tagit fram ett antal s8 kailade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvindas for att j@mféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrittsfirening. Syftet &r att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal 8r ett jamfdrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stdlining och géra det enkelt fir lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeftal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, krikvm 612 612 600 600 600
Totala intakter kr/kvm* 762 758 715 715 713
Sparande till underh&! och investeringar krfkven 223 110 128 128 136
Beléning, kr/kvm 2404 2426 2 164 2164 2 180
Réntekdnslighet 4% 4% 4% 4% 4%
Totala driftkostnader kr/kvm* 493 575 501 501 492
Energikostnader kr/kvm 196 203 195 195 212

*Nyckeltalet berdknas fr.o.m. 2020 53 eit annat underlag 3n i tidigare Srsredovisningar, se Forkiaring nedan.

Forklaring av nyckeital

Arsavgift
Anger hur stor &rsavaiften 8r per kvadratmeter boarea exklusive eventuelit separat debiterade avgifter (el, bredband ach
liknande). Tédnk p& att detta dr ett genomsnitt i féreningen. For att ridkna ut en enskild bostadsrétts 3rsavgift ska man utgd frén

bostadsrattens andelsvirde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som
faktureras féreningens mediemmar och hyresgaster raknas e med i totala intdkter. Manga bostadsrattsféreningar har intakter
utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) vilket i s8 fall framg8r har.

Sparande till framtida underh3ll

Var fdrening har ett antal stora kemponenter som vi stiter p& varje &r (stammar, fonster, @k etc.). DErfér miste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [Spande Gverskott fareningen har per
kvadratmeter bearea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent prakiiskt g8r féreningens sparande tilt olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda
investeringar). P l&ng sikt gr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver gbira, antingen genom att vi
har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pd s8 sitt skapat ett neutrymme.

Nyckeltalet kan j@mféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver, Lite ldngre ner g8r det ocks3 att
se hur vi raknar ut v3rt dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas pd kvm-ytan fér bostéder och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrittsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fr8n den bostadsréttens andelsvéirde.

Réntekanslighet
Anger hur m3nga procent bostadsrittsfireningen behéver héja avgiften med om réntan pé l8nestocken gér upp med en
procentenhet fdr att bibehdlla samma sparande till framtida underh@ll och investeringar.
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsréttsforening Mejseln i Stockholm

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkiuderar drift och underhll {exklusive planerat underhdll), dvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frin den totala kestnaden dras dérefter eventuella, till mediermmar och hyresgéister fakturerade, intékter for
el, virme och vatten. Den totala kostnaden férdelas p ytan fiir bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsir, Nyckeitalet raknar in
eventuella intikter fréin separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsfSreningar som betalar sina medlemmars
hushdlisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Fireningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel féreningen fitt dver i den IGpande driften under rikenskapsret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhll bort.

Rérelseintdkter 1 680 820
Rérelsekostnader = 1510 373
Finansiella poster = 100 584
Arets resultat 69 863
Planerat underhli + 216 750
Avskrivningar + 205 071
Arets sparande 491 684
Arets sparande per kvim total yita 223
Forandring eget kapital

Upplitelse- Yttreuh  Balanserat Arets
i Insatser avoifter fond resultat  resultat
Belopp vid arets ingdng 2979 100 0 838597 497 441 10 649
Reservering till fond 2019 0 0
lanspréktagande av fond 2019 0 0
Balanserad i ny rdkning 10 649 -10 649
Uppl8telse Iagenheter 0 a
Arets resultat 69 863
Betopy vid 8rets slut 2979 100 0 838 597 -486 791 69 863

Férslag till disposition av drets resultat
Till stimmans férfogande stir féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -486 791
Brets resuftat 69 863
~ -416929

Styrelsen forestér fdljande disposition:
Reservering till underhdilsfond 430 000
Ianspraktagande av underh8lisfond -216 750
Balanserat resultat -630 179
-416 929

Ytterligare upplysningar betréiffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resuitat- och bafansrdkning med
tilthérande ﬁliéiggsupplysningala/ ]
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HSB Bostadsrittsforening Mejseln i Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 1680820 1671 305
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 040 640 -1 269 210
Ovriga externa kostnader Not 3 -47 912 -59 956
Planerat underh3l! -216 750 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -205 071 -232 673
Summa rorelsekostnader -1 510 373 -1 561 839
Réorelseresultat 170 447 109 466
Finansiella poster
Ranteintakter aoch liknande resultatposter Not 4 839 544
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -101 423 -59 360
Summa finansiella poster -100 584 -98 816
Arets resultat 69 863 10 649
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HSB Bostadsrittsforening Mejseln i Stockholm

BalansréikningL 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgédngar
Materiella anfdggningstiflgdngar

Byggnader och mark Not 6 7 703 839 7 908 911
Inventarier och maskiner Not 7 0 0
7 703 839 7908 911
Finansfella anldggningstiligdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgédngar 7 704 339 7909 411
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 164 4 504
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 357 653 1126 591
Ovriga fordringar Not 9 74 82
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 75972 72 386
1 440 863 1 203 563
Summa omsattningstillgdngar 1 440 863 1203 563
Summa tiligdngar 9 145 203 9112974
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HSB Bostadsrattsforening Mejseln i Stockholm

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2979 100 2979 100

Yttre underhdllsfond 838 597 838 597
3817 697 3817 697

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -486 791 -497 441

Arets resuitat 69 863 10 649

-416 929 -486 791

Summa eget kapital 3400 768 3330906

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Notil 4150613 5 302 347
4 150 613 5302 347

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 1151 734 49 388

Leverantbrsskulder 72 170 118 154

Skatteskulder 18 318 11 801

Fond fér inre underhéll 29 970 29 970

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 13 321 629 270 408
1593 821 479 721

Summa skulder 5744 434 5 782 068

Summa eget kapital och skulder 9 145 203 9112974
o
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HSB Bostadsrattsforening Mejseln i Stockholm
2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 69 863 10 649
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 205 071 232 673
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 274 934 243 323
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -6 238 -9 107
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 11 754 -26 946
Kassaflode fran lopande verksamhet 280 450 207 270
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -480 000
Kassafltde fran investeringsverksamhet 0 -480 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -49 388 650 491
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -49 388 650 491
Arets kassaflode 231 062 377 761
Likvida mede] vid rets borjan 1126591 748 831
Likvida medel vid drets slut 1 357 653 1126591

1 kassafiddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockheolm in i de likvida medlen.ﬁ/
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HSB_Bostadsréittsfarening Mejseln i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av drsredovisningstagen och bokfdringsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 titl 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda forutsdttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,95% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skuider till kreditinstitut
L&n som forfalier till betalning inom 12 ménader fr@n balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder

till kreditinstitut. Jdmfdrelsetalen har inte réknats om.
L3nen ar av tngfristig karaktir och kommer att omsattas pd firfallodagen.

Fond for yttre underhail
Reservering for framtida underh8il av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underhllsplan. Avsittning och ianspr8kstagande frén underhéllsfonden bestutas av stémman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst fr vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetaq, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas titl fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.
=
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HSB Bostadsrattsforening Mejseln i Stockholm

Org Nr: 713200-1137

2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Ersavgifter 1212324 1212 324
Hyror 533 105 444 898
Ovriga intakter 8 272 15 683
Bruttoomséttning 1753701 1672 905
Avgifts- och hyresbortfall -72 881 -1 600
1 680 820 1671 305
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 115 151 118 646
Reparationer 218 818 328 995
El 38 603 49 486
Uppvérmning 330 462 342 529
Vatten 63 872 55434
Sophémtning 36 502 41 852
Fastighetsforsakring 43 790 39 809
Kabel-TV och bredband 15701 15698
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 86 773 85 369
Forvaltningsarveden 78 868 187 902
Ovriga driftkostnader 12 100 3488
1 040 640 1269 210
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 9921 8 670
Administrationskostnader 13471 27 141
Extern revision 9 500 9125
Medlemsavgifter 15 020 15 020
47 912 59 956
Not 4 Rénteintikter och likmande resultatposter
Ranteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 549 414
Ovriga ranteintdkter 290 130
839 544
Not5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skuider 101 415 99 293
Ovriga rantekostnader 8 67
101 423

99360
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HSB Bostadsrittsférening Mejseln i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Bydggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byganader 10 537 822 10 057 822
Anskaffningsvérde mark 1 600 000 1 600 000
Arets investeringar 0 480 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 12137822 12137822
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -4 228 911 -4 005 840
Arets avskrivningar -205 071 -223 071
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 433 983 -4 228 911
Utgdende bokfort virde 7 703 839 7908911
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 24 000 000 24 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1873 000 1 873 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2946000 2946 000
Summa taxeringsvirde 71 819 000 71 819 000
Not 7 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsviirde 113 298 113 298
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 113 298 113 298
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -113 298 -103 696
Rrets avskrivningar 0 -9 602
Utgéende ackumulerade avskrivningar -113 298 -113 298
Bokfdrt virde 0 0
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 74 82
74 82
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HSB Bostadsrattsforening Mejseln i Stockholm

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 75972 72 386
75972 72 386
Ovanstiende poster bestdr av forskottshetalda kostnader avseende kommande rékenskaps8r samt
intdktsfordringar for innevarande rikenskapsar.
Not 11 Skulder tilf kreditinstitut
Villkorsandr Nasta drs
Léneinstitut LAnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 172915 1,15%  2024-03-30 700 000 0
Stadshypotek AB 316781 0,90%  2021-10-26 1113 830 11 484
Stadshypotek AB 329078 0,90%  2022-02-05 279 204 712
Stadshypotek AB 334285 1,16%  2025-12-30 800 000 2 000
Stadshypotek AB 902121 2,93%  2025-12-01 1033577 35056
Stadshypotek AB 977418 2,35%  2024-12-D1 1375736 0
5302 347 49 252
Om fern 3r beriknas nuvarande skuider till kreditinstitut uppga till 5 056 087
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4150 613
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar stillda fdr skulder till kreditinstitut 7 393 000 7 393 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 1151734 49 388
1151734 49 388
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Upplupna rantekostnader 8 082 8251
Farutbetalda hyror och avgifter 145 983 133 940
Ovriga upplupna kostnader 167 564 128 217
321629 270 408

Ovanstdende poster bestir av fiirskotisinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder

som avser Innevarande rékenskapsar men betalas under néstkommande 82./
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HSB Bostadsrittsforening Mejseln i Stockholm

Noter

2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Vasentliga hiindelser efter drets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter drets slut
a '|
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB:s Bostadsrattsfarening Mejseln i Stockhelm , org.nr. 713200-1137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB:s Brf Mejseln i
Stockholm for rikenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alta vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafidde fr Aret
enfigt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r firenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darféir att féreningsstamman faststailer resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
dndamélsenliga som grund fir vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen uppréttas
ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nidvéndig for att uppratta en Arsredovisning som infe innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa heror pd cegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av foreningens forméaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tilampligt, om farh&llanden som kan paverka
firmagan att fortsétla verksamheten och att anvénda antagandet om
fartsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
elier inte har négat realistiskt alternativ til att gora nagot av detta.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards en Auditing (ISA) och god revisionssed § Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehdller négra vasentliga felaktigheter, vare sfg dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
aft en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentliig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller filsammans rimligen kan firvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvangare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en reviston enligt [SA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéilining under hela revistonen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fiir vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
utalanden. Risken for aft inte uppticka en vasentlig felaktighet
{ill félid av oegentligheter &r hégre an fir en vasentlig felaktighet
som heror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstAelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for aft utiorma
granskningsatgarder som &r [&mpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrotlen.

e utvirderar jag [mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser efler
férhaliznden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberétielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r offlirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
sam inhamtas fram till daturnet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en firening
inte [Angre kan fortsétta verksamheten.

»  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déaribland upplysningama, och om
arsredovisningen sterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bitd.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt idpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribtand de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifterat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision eniigt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r aft uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida Arsredovisningen har uppritiats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB:s Bostadsratisforening Mejseln i
Stockholm fr rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst efler forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forstaget

i forvaltningsberattelsen och heviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoendg i firhdllande till fBreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhmitat &r tillréckliga och
&ndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har angvaret fér frslaget till dispositioner
betraffande fireningens vinst eller forlust, Vid frslag tilt utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
emfattning och risker stalter pa storleken av fireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens crganisation ach forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
fdreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter |
6vrigt kontrolleras pa ett hetryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirinet, &r att inh&mia revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot | n&got vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyfdighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratistagen,
tiltimpliga delar av lagen om ekonamiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti far att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige atitid kommer aft
uppticka &tgarder eller farsummelser som kan firanleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller ait ett forslag till dispositioner av fireningens
vinst eller fortust inte ar forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfrbund professionellt omdome och har en
professionelit skeptisk instdlining under hela revisionen. Gransknirgen av férvaltningen och forstage tilt dispositioner av féreningens vinst elter
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka filtkommande granskningsatgdrder som utidrs baseras pd revisorn uisedd av HSE
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p& sadana atgérder,
omraden gch forhdllanden som dr vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fir féreningens
situation. Vi gar igenom ach prévar fattade hesiut, besluisunderiag, vidtagna &fgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Stockholm den VI é 2021
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