Organisationsnummer: 702001-4135

ARSREDOVISNING
2018

HSB Bostadsrattsforeningen Masken i Stockholm

HSB - dar mdojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforenin
d - vad innebar det?

I HSB bor du till sjélvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ginger 12) ticker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med ovriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har dirmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sé lange du fullgdr dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjilva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvédndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har 1 uppdrag att skita
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledaméter; kunskap dr en viktig forutséttning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du dr med
och édger husen och miljon. Du fér full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
drsredovisning.



Kallelse till ordinarie féoreningsstimma

Medlemmarna i BRF Masken kallas harmed till ordinarie féreningsstamma.
Nar: 8 oktober, 2019
Tid: 18.00.

Plats: Pumpans lokaler Fargargardstorget
Forslag till dagordning

§ 1 féreningsstammans dppnande

§ 2 val av stammoordférande

§ 3 anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

§ 4 godkannande av rostlangd

§ 5 fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

§ 6 godkannande av dagordning

§ 7 val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
§ 8 val av minst tva rostraknare

§ 9 fraga om kallelse skett i beh6rig ordning

§ 10 genomgang av styrelsens arsredovisning

§ 11 genomgang av revisorernas beréttelse

§ 12 beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

§ 13 beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

§ 14beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

§ 15 beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

§ 16 val av styrelseledaméter och suppleanter

§ 17 presentation av HSB-ledamot

§ 18 beslut om antal revisorer och suppleant

§ 19 val av revisor/er och suppleant

§ 20 beslut om antal ledaméter i valberedningen

§ 21 val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

§ 22 val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt évriga representanter i HSB

§ 23 av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda &renden
som angivits i kallelsen
a. Piskrummens anvéndning
b. Stambyte

§ 24 beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstdmman

§ 25 foreningsstammans avslutande.
Valkomnal!

/Styrelsen

Glom inte spara din arsredovisning. Om du 6verlater din lagenhet, ska koparen overta
ditt exemplar.
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Organisationsnummer: 702001-4135

ARSREDOVISNING for
HSBs Brf MASKEN i STOCKHOLM

Styrelsen for HSBs Bostadsrattsforening Masken i Stockholm avger hirmed redovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2018-05-01-2019-04-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades 1958-12-10 och registrerades 1959-02-21. Féreningen dger och
forvaltar fastigheten MASKEN 50 i Sofia férsamling i Stockholm bestdende av 181
lagenheter pa 11 085 m?, 6 lokaler pa 1 154 m? och ett garage bestdende av 171 platser
samt 52 parkeringsplatser pa garden. Foreningen 6vertogs av bostadsratthavarna vid
extra foreningsstimma 1971-12-16. Féreningens nya stadgar registrerades 2019-05-05.

Foreningen har sitt sate i Stockholms ldn, Stockholm kommun.
STYRELSE
Styrelsen har fran arsstdmman den 9 oktober 2018 haft féljande sammansattning:

Ordinarie styrelseledamoter:

Goran Macek Ordférande Vald till stdimman ar 2020
Kent Runnquist Sekreterare Vald till stimman ar 2019
Johanna Andersen Ledamot Vald till stimman ar 2019
Magnus Blomdahl Ledamot Avgick 2018 10 22

Louise Lindgren Ledamot Utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter:

Ingen Suppleant Vald till stimman ar 2018

[ tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar de ordinarie
ledamoterna Kent Runnquist och Johanna Andersen som just avflyttat fran foreningen.

FIRMATECKNARE

Foreningens firma har tecknats av Goran Macek, Kent Runnquist och Johanna Andersen
tva i férening.

REVISORER

Revisorer har varit Peter Hiibner och Lina Lundblad revisorssuppleant valda av

foreningen, samt en revisor fran BoRevision AB. Revisor och suppleant vdljs for ett ar i
taget och nyval skall ske pa ordinarie foreningsstimma.

O;Cz'
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OMBUD VID DISTRIKTSSTAMMA
Till féreningens ombud vid distriktsstimma for distrikt IV utsag styrelsen, Kent
Runnquist och Goran Macek.

VALBEREDNING
2018 dars stimma utsag till valberedning:
Johanna Beijbom (sammankallande) omval
Johan Arnell omval
Elisabet Wahl nyval
UNDERHALLSPLAN

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen
ligger till grund for styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i
ansprakstagande av underhallsfond.

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Ordinarie féreningsstimma holls den 9 oktober 2018.

SAMMANTRADEN
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda ordinarie styrelsemoten.
Styrelsen har darutover deltagit i sammantraden med HSB Stockholm mm.

MEDLEMSANTAL
Foreningen har 247 medlemmar. Under verksamhetsaret har 14 ldgenhetsoverlatelser
skett.

VICEVARD
Vicevardsysslan har upphort och styrelsemedlemmarna har turats om att bemanna
expeditionen 2:a och 4:e onsdagen varje manad med ett motesarvode per gang.

Foreningen har avtal med HSB om fastighetsskotsel, ekonomisk férvaltning och
felanméalan samt med HSB Stdd stddning av allmdnna utrymmen i fastigheterna.

AVGIFTER och HYROR
Budgeten dr i balans och nagon ytterligare avgiftshojning ar inte aktuell for ndrvarande.
Den genomsnittliga arsavgiften per kvadratmeter ligger for narvarande pa 479,50 kr.

Hyran for lokaler dr indexreglerade, forutom lokalen Bohusgatan 35, som har en arlig
héjning med 1 % fran och med 2019-01-01. For parkeringsplatserna pa garden har
hyrorna frikopplats fran lagenheternas avgiftsutveckling.

FORSAKRINGAR

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade i Trygg-Hansa. Hemforsakring bekostas av
bostadsrattsinnehavarna men foreningen bekostar det viktiga bostadsréttstillagget for
samtliga bostadsratter i foreningen. 07
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TIDIGARE GENOMFORT UNDERHALL (ENBART STORRE ATGARDER)

Tidpunkt Byggnadsdel  Atgiird

2014 Taket hus B Renovering
2015 Taket hus C Renovering
2016 Taket hus D Renovering
2017 Taket hus A Renovering
2016 Hiss Bohusg 41  Renoverad
2017 Hiss Bohusg 37  Renoverad
2017 Hiss Ringv 126 Renoverad
2018 Norra Garden Omgjord

2018 Balkonger Har renoverats

NAGOT OM VAD SOM SKETT UNDER ARET

Sdkerheten i garaget: Styrelsen har installerat 1as dven for utfart fran garaget.
Vi har ett avtal med JE Mark géllande tradgardsskotseln.

Styrelsen har uppdaterat var hemsida, sa att den uppdaterad med giltig och relevant
information. Adressen till hemsidan ar www.brfmasken.se. Styrelsen har ocksa en
mejladress: styrelsen@brfmasken.se., dit man kan vianda sig med fragor och férslag.

Antal Masknytt utgivna och utdelade till alla under aret ar sex (maj, oktober, november
samt december 2018 och februari samt april 2019).

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-11-30.

Bytt stadgar till HSB Normalstadgar 2011 for HSB bostadsrittsforening Masken i Stockholm
anpassade till de senaste lagéindringarna och registrerade av Bolagsverket den 21 januari 2019.

FRAMTIDA INVESTERINGAR

Renovering av de 8 resterande hissarna (2019-2025)
Fasaderna (2020-2021)

Relining/stambyte (2022-2027)

NAGRA ORD OM DET EKONOMISKA LAGET

Det ekonomiska laget ar gott, arets resultat ar 2 236 490 kronor i vinst. Arets kassaflode

slutade p& 2 394 725 kronor. Nagon hojning av avgiften &r inte planerad. "
& e |
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FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2018/2019  2017/2018 2016/2015 2015/2014 2014/2013
Nettoomsittning 8824242 8865005 8904574 8392578 8189451
Resultat efter

finansiella poster 2236490 2612150 2752266 2234180 1745093
Arsavgift*, kr/kvm 479 479 479 479 479
Drift**, kr/kvm 291 290 297 293 288
Belaning, kr/kvm 418 424 469 471 474
Soliditet, % 79 78 74 72 70

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostdder och beridknas pa

arsavgifterna exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och

liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forandring av eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2529 385 734 725 6146426 12352647 2612150
Reservering till fond 2018 750 000 -750 000
lanspraktagande av fond 2018 -309 244 309 244

Balanserad i ny rakning 2612150 -2612150
Arets resultat 2236490
Belopp vid arets slut 2529 385 734 725 6587 182 14524041 2236 4900
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Disposition av arets resultat:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 14964 797
Arets resultat 2236490
Reservering till underhallsfond -750 000
[anspraktagande av underhallsfond 309 244
Summa till stimmans forfogande 16760 531

Stimman har att ta stillning till:

Balanseras i ny rdkning 16 760 531 _

L)(L_
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HSB bostadsrattsforening Masken i Stockholm

2018-05-01 2017-05-01
Resultatrikning 2019-04-30 2018-04-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 8 824 242 8 865 005
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 054 183 -4 794 922
Ovriga externa kostnader Not 3 -241 973 -320 779
Planerat underhall -309 244 -370 984
Personalkostnader och arvoden Not 4 -435 685 -424 148
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -547 113 -335 363
Summa rorelsekostnader -6 588 198 -6 246 196
Rorelseresultat 2 236 043 2618 810
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 55613 51 257
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -55 166 -57 917
Summa finansiella poster 447 -6 660
Arets resultat 2 236 490 2612 150

83
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HSB bostadsrattsforening Masken i Stockholm

Balansrakning 2019-04-30 2018-04-30
Tillgéngar
Anlaggningstillgéngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 19972 710 16 664 456
Pagdende nyanléggningar Not 8 0 3514 187
19972 710 20 178 643
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 19973 210 20 179 143
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 575 18 209
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 557 630 1 161 894
Placeringskonto HSB Stockholm 88 644 88 555
Ovriga fordringar Not 10 160 887 15 506
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 292 812 299 793
3117548 1 583 957
Kortfristiga placeringar Not 12 10 500 000 9 500 000
Kassa och bank Not 13 10 161 11 261
Summa omsattningstillgdngar 13627 710 11 095 218
Summa tillgéngar 33 600 919 31 274 361/

=
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HSB bostadsrattsforening Masken i Stockholm

Org Nr: 702001-4135

Balansréakning 2019-04-30 2018-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 529 385 2 529 385

Upplatelseavgifter 734 725 734 725

Yttre underhallsfond 6 587 182 6 146 426
9 851 292 9 410 536

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 524 041 12 352 647

Rrets resultat 2 236 490 2 612 150

16 760 531 14 964 797

Summa eget kapital 26 611 823 24 375 333

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 5056 214 5153 714
5056 214 5153 714

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 60 000 30 000

Leverantérsskulder 383 539 394 013

Skatteskulder 27 339 17 962

Ovriga skulder Not 16 78 636 94 670

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1 383 369 1 208 669
1932 882 1745 314

Summa skulder 6 989 096 6 899 028

Summa eget kapital och skulder 33 600 919

31 274 361
()
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HSB bostadsrattsforening Masken i Stockholm

2018-05-01 2017-05-01
Kassaflodesanalys 2019-04-30 2018-04-30
Léopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 236 490 2612 150
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 547 113 335 363
Kassafléde fran I6pande verksamhet 2 783 603 2 947 513
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -137 766 54 737
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 157 568 -668 254
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 803 405 2 333 996
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -341 180 -4 170 398
Kassafléde fran investeringsverksamhet -341 180 -4 170 398
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -67 500 -19 124
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -67 500 -19 124
Arets kassaflode 2394 725 -1 855 526
Likvida medel vid arets bérjan 10 761 711 12 617 236
Likvida medel vid arets slut 13 156 435 10761 711

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. o >
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HSB bostadsrittsforening Masken i Stockholm
Redovisnings- och véarderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r, Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,8 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsdret 1 337 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr. 0z

10
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HSB bostadsrattsforening Masken i Stockholm
2018-05-01  2017-05-01

Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5315028 5315028
Krsavgifter el 0 900
Hyror 3382848 3313451
Ovriga intakter 186 088 256 982
Bruttoomsattning 8 883 964 8 886 361
Avgifts- och hyresbortfall -59 697 -21 327
Hyresforluster -25 -29
8 824 242 8 865 005
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 529 701 693 251
Reparationer 989 645 716 294
El 297 904 297 550
Uppvérmning 1 681 495 1639 976
Vatten 204 232 221197
Sophamtning 124 467 84 555
Fastighetsforsakring 248 691 246 789
Kabel-TV och bredband 73 526 74 597
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 497 237 469 997
Forvaltningsarvoden 375873 320734
Ovriga driftkostnader 31412 29 982
5054 183 4 794 922
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 91 926 86 748
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 11 978 22 893
Administrationskostnader 47 295 102 289
Extern revision 15 840 17 082
Konsultkostnader 19 875 0
Medlemsavgifter 55 060 91 767
241 973 320 779
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 300 000 300 000
Revisionsarvode 17 000 15 000
Ovriga arvoden 15 000 15 000
Sociala avgifter 103 685 94 148
435 685 424 148
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 699 793
Rénteintakter HSB placeringskonto 89 88
Rénteintakter skattekonto 0 -157
Réanteintékter HSB bunden placering 54 350 50 265
Ovriga ranteintakter 475 268
55 613 51 257
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l8ngfristiga skulder 55117 57 478
Ovriga rantekostnader 49 439
55 166 57 917 "

11
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HSB bostadsrattsforening Masken i Stockholm

Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 26 484 822 22 037 342
Anskaffningsvarde mark 2 400 000 2 400 000
Arets investeringar 3855 367 4 447 480
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32 740 189 28 884 822
Ingdende avskrivningar -12 220 366 -11 885 003
Arets avskrivningar -547 113 -335 363
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12767 479 -12 220 366
Utgdende bokfort virde 19972 710 16 664 456
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 120 000 000 103 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 15 600 000 14 800 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 241 000 000 171 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 9 200 000 8 000 000
Summa taxeringsvarde 385 800 000 296 800 000
Not 8 Pagdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde tak 3 737 045
Ingdende anskaffningsvarde gérd 2790 873 54 223
Ing8ende anskaffningsvérde balkong 723 313
Arets investeringar tak 710 436
Arets investeringar gérd 174 493 2 736 650
Arets investeringar balkong 166 688 723 313
Omklassificering till byggnad -3 855 367 -4 447 480
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 3514 187
Not 9 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 160 887 8 006
Ovriga fordringar 0 7 500
160 887 15 506
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 244 608 254 831
Upplupna intakter 48 204 44 962
292 812 299 793

Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intéktsfordringar for innevarande rikenskapsar.

of -3l
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HSB bostadsrattsforening Masken i Stockholm

Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 2 600 000 3100 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 3 400 000 2 400 000
Bunden placering 12 m8nader HSB Stockholm 4 500 000 4 000 000
10 500 000 9 500 000
Not 13 Kassa och bank
Nordea plusgiro 10 161 11 261
10 161 11 261
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788802028 1,00%  2020-11-11 2 146 214 30 000
Nordea Hypotek 39788824544 1,10%  2021-03-17 2 970 000 30 000
5116 214 60 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5056 214
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4816 214
Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 10 918 000 10 918 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 60 000 30 000
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 78 636 92 360
Ovriga kortfristiga skulder 0 2 310
78 636 94 670
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna réntekostnader 3479 3423
Férutbetalda hyror och avgifter 721 245 681 729
Ovriga upplupna kostnader 658 645 523 517
1383 369 1 208 669
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intédkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande ar.
Not 18 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut o

13
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HSB bostadsrattsforening Masken i Stockholm

Noter

2019-04-30  2018-04-30

Stockholm, den (‘o/ C( LO(

%/ i
st Yl

Louise Lindgren

VAar revisionsberéttelse harﬂz 12 / y ‘ﬂ / 7{’émnats betr'él ande denna &rsfedovisning

</ ,Z’L/ZL\ //\47/-1 é -

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforhund férordnad revisor

Pher Hatyver Le zulyak

/
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HSB bostadsrattsférening Masken i Stockholm

Totala kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar 6%
8%

Planerat underhall
5%

Ovriga externa kostnader
4%

Drift

Fordelning driftkostnader

BAr2019 DAr 2018

1800 000 +

1600 000

1400 000

1200 000

1000 000

800 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Masken i Stockholm, org.nr.
702001-4135

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Masken i
Stockholm for rakenskapsaret 2018-05-01--2019-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 april
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningara i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.o



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Masken i Stockholm
for rakenskapsaret 2018-05-01--2019-04-30 samt av forslaget ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stoc! ledenji I 2 2019
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Peter Hubner
Av foreningen vald revisor



Valberedningens forslag 2019

Valberedningen har intervjuat medlemmarna i styrelsen. Styrelsearbetet verkar fungera bra,
men arbetsférdelningen dr som tidigare ojamnt férdelad.

Val av ordinarie styrelseledamoter och suppleanter

Valberedningens forslag innebar att styrelsen kommer att besta av fyra ordinarie ledamoter
samt en ledamot fran HSB och tva suppleanter. Vart forslag till styrelse fér verksamhetsaret
2020 ser ut sa har:

Ledamot: Goran Macek (vald pa féregaende arsméte till 2021).
Ledamot: Kent Runnquist, omval pa tva (2) ar.
Ledamot: Jérgen Averbo, nyval pa tva (2) ar.

Ledamot: Lennart Egelstad, nyval pa ett (1) ar.

Suppleant: Anna-Maria Damianova, nyval pa ett (1) ar.

Suppleant: Wilma Quist, nyval pa ett (1) ar.

Presentation av de nya kandidaterna

Jorgen Averbo
Jag ar en riktig "s6derkis". F6dd pa Sodra BB och uppvuxen pa Katarina Bangata. Sag pa

avstand BRF Masken byggas i b6rjan pa 60-talet.

Tilifalligt utflyttad till sédra fororterna under nagra ar men tillbaka pa Séder och Masken
sedan 2017. Jag arbetar sedan 1977 som tra & metallsl6jdlarare i Sundbyberg, men ar
numera deltidspensionar och arbetar c:a halvtid. Jag tanker att jag kan utratta lite av varje i
styrelsen och vara behjalplig i en del praktiska uppdrag.



Lennart Egelstad
Jag flyttade till BRF Masken 1984. Jag har varit med tidigare i styrelsen sedan 1990 och var
ordférande de senaste aren. Jag slutade vid stamman 2018.

Ar f6dd 1942 och dr byggnadsingenjor och har arbetat som platschef, arbetschef,
projektledare mm. Slutade arbeta 2011 da jag pensionerade mig.

Anna-Maria Damianova

Jag heter Anamaria Damianova och har bott i féreningen i 20 ar. Bade jag och min man har
trivts valdigt bra. Min man avled i november och jag vill nu fylla min tid med nagot vettigt
som att arbeta i styrelsen. Under mitt yrkesliv arbetade jag 25 ar som balettadministratér pa
Kungliga operan dér jag bland annat hade hand om budget och att organisera

turnéverksamhet.

Wilma Quvist

Jag heter Wilma Quist och ar ratt sa nyinflyttad till den har féreningen. Jag blev tillfragad om
jag ville vara styrelsesuppleant och det lat som ett spannande uppdrag sa jag tackade ja. Jag
har under en langre tid spelat handboll och &r valdigt sportintresserad men den har
sdsongen kommer jag dgna mig at mer egentrdning. Men jag tycker fortfarande om laganda
och ndr manga personer hjalps at for att skapa en battre milj6 for alla. Jag ar inte sa gammal
och kommer nog att ta 6ver platsen som yngst i styrelsen.

Val av revisor och revisorssuppleant
Revisor: Peter Hiibner, omval pa ett (1) ar.

Revisor: Anna-Carin Hall, nyval pa ett (1) ar

Presentation av den nya kandidaten

Anna-Carin Hall
Jag jobbar som pressekreterare och har tidigare suttit i flera bostadsrattsstyrelser, bland

annat som internrevisor.



Arvodesforslag

Valberedningens uppfattning ar att arvoden kan komma att justeras pa sikt vid en eventuell
minskad arbetsinsats fran styrelsen t ex genom képta tjanster. Det ar valberedningens
uppfattning i nuldget att styrelsen och revisorn lagger ner en avsevard mangd tid och kraft
pa sina uppdrag och vi finner det rimligt att detta avspeglas i ndgon man i form av
ersattningsnivaer.

Valberedningen féreslar oférandrade arvoden under det kommande aret:
e Styrelsen —175.000 SEK. Denna summa férdelas mellan styrelsens medlemmar
e Motesarvode — 600 SEK per mote och styrelsemedlem

e Revisor —20.000 SEK

Valberedningen

Valberedningen har bestatt av Johanna Bejbom (sammankallande), Johan Arnell och Elisabet
Wahl. Férslag pa ny valberedning presenteras pa arsstimman.



2019 Motion 1

Gor det bekvamare att vara cyklist - bygg ett modernt
cykelgarage i markplan!

Stockholms befolkning vixer varje vecka, och tringseln okar for sivil vigar som
kollektivtrafik. Det mest yteffektiva och snabba sittet f6r manga minniskor att ta sig fram i
staden 4r genom att cykla.

Med elcykel eller elassisterad 1adcykel blir strickor dven 6ver milen enkla och méjliga att nd
ocksé for den med begrinsad fysisk férméga eller for den som behéver frakta barn eller tunga
kassar. Cykling ar dessutom bra fér biade kropp, humér och miljé.

Elcyklar och lidcyklar 4r dock bade tunga och stSldbegirliga. I vir forening ligger nistan alla
cykelforrid en brant trappa ner, och inte ens for en viltrinad person med hyfsat latt cykel 4r
det helt enkelt att fi ner cykeln for trappan, Sppna den tréga dorren, vinda cykeln pa den
snava ytan och leda in den 1 f6rradet.

Ett cykelgarage i markplan skulle gora det vildigt mycket bekvimare och sikrare att ha elcykel
eller ladcykel. Och det skulle dven gora pendlingen valdigt mycket smidigare for alla oss som
cyklar dagligen pi vanliga” cyklar. En mer tillganglig 16sning utan backar och med t.ex.
dorroppnare skulle gora det mojligt £6r dven lite skropligare personer att anvinda cykel.

Viir 6vertygade om att allt fler kommer vilja bort bilen 1 innerstaden och att god
cykelinfrastruktur blir allt viktigare i valet av bostad. Dirfor skulle dven ett bra cykelgarage
sannolikt 6ka attraktiviteten (och dir med priset) pa foreningens ligenheter.

Av ovan nimnda skil foreslir vi att foreningen liter bygea ett stort och modernt cykelgarage 1
markplan. Garaget bor ha bagar déir man kan lisa fast sin cykel 1 ramen, och vissa platser bor
vara dimensionerade och prioriterade for ladeyklar. Vir tanke ir att platserna hyrs ut for en
mindre manadskostnad — kanske nigonstans kring 20kt/manad — s4 att man har sin egen
reserverade plats, och sa att garaget tydligt ar till f6r cyklar som faktiskt anvinds. Om inte alla
platser tecknas av personer i foreningen kan resterande hyras ut for ett hogre pris till andra
intresserade. (Vi vet ju t.ex. redan idag att personer som inte bor 1 féreningen anvinder
cykelbagarna i markplan pa innergarden). Man kan ocksé tianka sig att yta 1 garaget kan hyras
for t.ex. dubbel-barnvagn (som i dagsliget inte ryms i hissen).

Vi foreslir att garaget byggs dir det idag finns bilparkering pi innergirden. Vir bedémning ar
att bygget borde ta cirka 10 bilpatkeringsplatser 1 ansprik (motsvarande en sektion mellan
buskplanteringarna vid bilarna).

Vi yrkar:

- Att féreningen later bygga ett modernt cykelgarage i markplan

- Att cykelgaraget ska ha platser for ladcyklar

- Att det ska g4 att hyra sin egen specifika plats i cykelgaraget

- Att cykelgaraget byggs pa delar av den nuvarande bilparkeringen pa
innergarden

- Att styrelsen i samrad med cykelgruppen ges i uppdrag att i detalj bestimma
hur cykelgaraget ska utformas, organiseras och prissittas

Kristin Lilieqvist, Ringvigen 124 Axel Pettersson, Bohusgatan 41
Elisabet Wahl, Bohusgatan 41 Anders Hemmendorff, Bohusgatan 35



1 (1)

' Lo Motion L

HSB ~ dédr mojligheterna bor

MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
EXEMPLET FORENINGSSTAMMA DEN 2019-10-08

OMROSTNING AV STAMBYTE &

Bakgrund
Det har gatt nagra ar sedan det rostades om stambyte, och det beslutades da att intc gbra nagon forandring
men roren/stammarna blir inte yngre med aren. Vi tycker att det ska ske en ny réstning om stambyte.
Varfor vi vill byta stammarna &r for att vi har haft problem med vért avlopp/brunn 1 duschen. Det har
medfort ett pool- scenario i badrummet som varken &r bra for oss eller ndgon annan i huset. Detta da
avloppet dr gammalt och vattenldset dr fastrostar, vi har dven haft en HSB-vaktméstare pa plats som
bekriftar detta.

Vi forstar att stora forandringar tar tid och att problem som vart vi ska bo under stambytet uppstar men
vi bor i ett gammalt hus som nu behéver omsorg. Vi kan inte skjuta upp problemen lingre fram i tiden.

Forslag till beslut
Vart forslag dr att vi rostar om stambyte eller att styrelsen fattar eget beslut om att ett stambyte ska ske
inom snar framtid. Det &r vart gemensamma ansvar att ta hand om byggnaden vi bor 1.

Avsluta med:
Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2019-08-24

M% / Wity (J08) ~6/1001 -

Namn Lghnr
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HSB ~ diir mijligheterna bor

MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
EXEMPLET FORENINGSSTAMMA DEN 2019-10-08

OMROSTNING AV W& TVATTSTUGORNA

Bakgrund

Vi skulle ocksa vilja att tvéttstugorna ses 6ver. En av tvittmaskinerna i tvéttrum ett var trasigt under en
lingre period vilket gor det relevant att se om det ér dags att byta ut tvéttmaskinerna. Det torkskapet som
finns borde ocksa bytas ut eftersom att det inte gar att hiinga alla sorters plagg i det pa grund av de stora
roren man ganger klidderna pa. Strumporna faller ner och underklader faller ner pa golvet av torkskapet.
Viborien ligenhet som inte har mgjlighet till en tvittmaskin vilket gor att vi maste anvénda de
gemensamma tvitt- och torkmaskinerna som finns. Det skulle vara vildigt bra om det gar att forenkla var
vardag genom att byta ut det torkskapet som finns till ett som det gar att fista klddnypor pa.

Jag ser inga problem med att byta ut det héir ndstan oanvindbara torkskapet och se dver

tvittmaskinerna.

Forslag till beslut
Varat forslag dr att tvdttmaskinerna bytas ut till nya och torkskapet till en béttre tolklésning. Exempelvis
torkrum eller normala torkskap som ger majlighet att fasta klader med kladnypor.

Avsluta med:
Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2019-08-24

//M// Wilma Guif- _ 6/1001

Namn Lghnr




Motion 4 2019

Sluta subventionera enskilda medlemmars bilparkering
med tiotusentals kronor — fér miljon och ekonomins skull!

ldag kostar parkeringsplatserna pa féreningens innergard 300 kr i manaden, utan
boendeparkering pa Sédermalm betalar 1100 kr i manaden PLUS timtaxa. Det ar
faktiskt HELT ORIMLIGT och ekonomiskt oférsvarbart att vi som bostadsratts-
férening ska subventionera nagra enskilda medlemmars bilism med tiotusentals
kronor varje ar. Vi borde inte upplata féreningens mark till att nagra enstaka
medlemmar ska spara enorma summor pa denna otidsenliga parkerings-
subvention. D3 ar det battre att ta en summa narmare marknadspris for platsen.
Dessa pengar kan sedan anvandas till upprustningar och annat som kan komma
fler i féreningen till del och/eller som &r battre fér samhallsutvecklingen.

Att aka bil i innerstan bidrar till trangsel, sémre klimat och stora samhallskostnader.
Darfoér borde vi sluta forenkla och subventionera bilinnehav, och istéllet anvanda
pengar och yta till battre &ndamal.

Jag yrkar:

- Att priset pa bilparkeringsplatserna pa innergarden hdgjs till motsvarande
75% av marknadsvardet for medlemmar, och 100% foér eventuella icke-
medlemmar som hyr, och att styrelsen far i uppdrag att ta reda pa vilken
summa detta ar samt att den indexeras enligt KPI.

- Att styrelsen far i uppdrag att till nasta arsmote ta fram ett férslag pa
konsekvenséndring av kostnaden dven for bilgaraget.

Per Engstrém, civilekonom
Ringvéagen 124



2019 Motion 5

Stockholm 2019-08-31
Skrivelse/motion

Foréndringar i portids och porttelefon

Med hanvisning till de bestk av objudna géster och inbrott/stélder vi har haft under varen och
sommaren vill jag att stdmman uppdrar styrelsen att se Gver alternativ till befintliga portlds och
porttelefoner.

Mitt forslag ar att portarna ar lasta nattetid och endast kan 6ppnas med nyckel alt., om vi byter till
nytt lassystem (ex:is aptus), dven kan 6ppna med bricka/”plupp”. Dagtid och tidig kvall ska
fortsattningsvis portkod vara i bruk.

Porttelefonerna kan dven behdva ses 6ver da de har haft funktionsstdrningar de senaste dren.

Mitt forslag ar att man kopplar ihop ett nytt lassystem med ny porttelefonfunktion ddr samtalet
kopplas till mobil eller hemmatelefon.

Helena Rydh Norin

Bohusgatan 33 1tr



2019 Motion 6

Utnyttja tviittstugorna mer effektivt

1 dag kan tre hushall per dag anviinda respektive tvittstuga. Detta eftersom vi har langa tvittpass i foreningen: hela fem timmar. Det
ir pa ett sitt vildigt bekvimt eftersom man har god tid pa sig att bade tvitta och torka allt man behover.

Vi upplever dock att & hushéll anvinder dessa fem timmar pé ett effektivt siitt. Problemet 4r istéllet att det &r ont om tider att boka.
Ibland har n#sta lediga tid inte funnits forrén efter tio dagar, vilket 4r ganska ldng tid om man 4r en stor familj med mycket tvétt.

Vart forslag dr dérfor att gora om tiderna sé att ytterligare ett hushall per dag kan utnyttja véra tvittstugor. For att det nya systemet
ska funka 4dnnu béttre bor man ocksa se 6ver de torkskap som finns. De befintliga skapen kénns inte sérskilt effektiva.

Vi yrkar darfor att:
e Tvittschemat gors om enligt f6ljande: 7.00-11.00, 11.00-15.00, 15.00-19.00 och 19.00-22.00.
e  Torkskapen i samtliga tvttstugor ses dver och byts ut i de fall de inte uppnér modern standard och effektivitet.
®  Placeringen av bokningstavlorna ses dver. Tavlorna bor séttas sa littillgéngligt som mojligt.

Ylva Blank, Bohusgatan 41
Elisabet Wahl, Bohusgatan 41



Motionssvar 2019

Motion 1 "Cykelgarage.”

Styrelsen anser att det inte gar att ta stallning till motionen i sin nuvarande form da det finns
oklarheter kring kostnader och finansiering. Det finns ingen kostnadskalkyl eller genomférandeplan.
Det saknas ocksa information hur motionaren tinkt kompensera fér bortfallet av
parkeringsplatserna.

Styrelsen yrkar avslag p& motionen.

Motion 2 "Omréstning om stambyte.”

Styrelsen har borjat arbetet med att skaffa en projektledare for att utreda kommande stambyte/
relining. Till stamman 2020 berdknar styrelsen ha en fardig utredning kring stambyte som kommer
att presenteras for foreningens medlemmar. Med utredningen kommer ocksa ett férslag finnas som
stdmman da ska ta stallning till.

Styrelsen anser darmed att motionen ar besvarad och yrkar avsiag.

Motion 3 "Maskiner i tvéttstugorna.”
Styrelsen anser att det inte dr ekonomiskt férsvarbart att byta ut maskiner i féreningens tvattstugor
sa lange de ar vl fungerande. Maskinerna byts succesivt ut allt eftersom deras funktion forsamras.

Styrelsen anser att den darmed ar besvarad.

Motion 4 ”Sluta subventionera parkeringsplatserna”

Styrelsen forstar intentionen i motionen men har redan planerat att gradvis hoja avgifterna for
parkeringsplatserna respektive garaget for att finansiera kommande arbeten med vara stammar.
Dessutom ar denna fraga inget som ska beslutas pa stimman utan ar helt ett drende for styrelsen
liksom vara avgifter.

Styrelsen anser darmed att motionen ar besvarad.

Motion 5 "Portlasen”.

Styrelsen har redan beslutat att infora lloc nycklar till alla portar och 6vriga dorrar dar alla boende
skall ha access. Kodbrickor blir mycket dyrare och vi maste alltid ha ett mekaniskt 13s pa alla dorrar
for ett eventuellt strdmavbrott och sedan for att enkelt ge alla tiligang till gym (Bohusgatan 41/39)
och verkstad (Bohusgatan 37/35) i de gamla sa kallade piskrummen da de efter fasadarbetet kan
komma att goras iordning for detta andamal.

Styrelsen anser ddrmed att motionen ar besvarad.

Motion 6 "Tvattstugescheman.”
Styrelsen har ingen egen uppfattning om problemen med beldggningen av tvattstugorna och lamnar
motionen utan eget stdllningstagande.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsenskaiforvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
inte framgar av resultat- och balansrékningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstdmman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdakningen visar vilka intékter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa s stort
overskott som mdjligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de tdcker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhéll. Férenings-
stdmman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill sdga byggnader
ochinventarier. Anskaffningsvirdet for en anldggningstillgéng
fordelas pé tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmnsavskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under érens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pé skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas 1 bundet eget kapital som bestér av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhéll samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat frén tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgadngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
véardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond f6r inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avséttningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag iforvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa féorhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvérdet och en rinta, och kan
innebéra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bréinsle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsréttsforeningens likvida
tillgadngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillging-
arna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor
i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa
och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhéallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot iarsredovisningen.



HSB - dar mojli heterna bor
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