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ARSREDOVISNING 2019

HSB Brf Masken

HSB - dir méjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det? .

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det & ingen annan som tjédnar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(=mé&nadsavgiften, "hyran” ganger 12) técker féreningens 1an, driftkostnader och fondavséttningar for
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “ger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsféreningen
tillsammans med évriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har dérmed enligt bostadsrattslagen
en "j tiden obegrinsad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sé lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjélva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar valjer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota foreningens forvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortldpande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig férutsdttning for
levande boendedemokrati. :

Ta vara péa fordelarna med bostadsrétt i HSB. Du &r med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
férvaltning och ekonomi.

P4 bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till nagra av de vanligaste begreppen som
féorekommer i en arsredovisning.



FORSLAG TILL DAGORDNINGEN

Ordinarie foreningsstdimma i HSB bostadsrittsforening Masken i Stockholm kommer att héllas den

Datum:8 oktober 2020

Fér att minska smittspridningen av éoronaviruset och sjukdomen covid-19 har en tillfillig lag inforts
som medger att styrelsen kan besluta att medlemmarna i bostadsréttsférening postrostar infor

foreningsstimma.

Behandling av motioner foresls bordléggas till nésta ars stimma eftersom postrostande inte kan deltaga i
diskussionen, vilket inte #r mdjligt under rddande pandemi
Punkter pa dagordningen som #r markerade med * &r inte fremal for postrostning.

§ 1 foreningsstdmmans dppnande®
§ 2 val av stammoordférande
§ 3 anmiilan av stimmoordftrandens val av protokollforare™
§ 4 godkénnande av rostlangd
§ 5 fr8ga om nérvaroritt vid foreningsstdmman
§ 6 godkinnande av dagordning
§ 7 val av tvé personer att jamte stimmoordfSranden justera protokollet
§ 8 val av minst tva rostriknare
§ 9 frdga om kallelse skett i behdrig ordning
§ 10 genomgéng av styrelsens drsredovisning*
§ 11 genomgang av revisorernas berittelse™
§ 12 beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrakning
§ 13 beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen
§ 14 beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
§ 15 beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
§ 16 val av styrelseledaméter och suppleanter
§ 17 presentation av HSB-ledamot®
§ 18 beslut om antal revisorer och suppleant
§ 19 val av revisor/er och suppleant
§ 20 beslut om antal ledaméter i valberedningen
§ 21 val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande
§ 22 val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt vriga representanter i HSB
§ 23 Av styrelsen till foreningsstdimman hanskjutna fidgor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen
a. Motioner

§ 24 beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstdmman

§ 24 foreningsstdmmans avslutande.
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Forvaltningsberittelse fér HSB bostadsrattsforening Masken i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséret:
2019-05-01 - 2020-04-30

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Masken 50 i Stockholms kommun.

Foreningen har sitt site i Stockholms l&n, Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 181 11085
Lokaler 6 1154
Parkeringar och

garageplatser 224 0

Foreningens fastighet &r byggd 1965 vardedr 1965.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. I forsékringen ing8r bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

visentliga hiandelser under och efter rakenskapséret

Arsavagifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfort planerat underhall
Byte av 2 hissar, Bohusgatan 35 och Ringvéagen 130.
Installation av kamerabevakning i garaget.

Renovering av sprinklersystemet.
Gemensamt bredband fér alla till 13g kostnad.

P&gdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Ktgird

2020 Fasader Renoveras

2020 Rampen Renoveras

2020 ILOC I&s Byte till ILOC pé alla genemsamma dorrar
2020 Kodl&s Byte av alla gamla kodI3s till modern typ
2021 - 2025 Resterande hissar Renovering

2023 - 2027 Stambyte Renovering

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Argérd

2020 Brandskyddet Brandskyddet har uppdaterats till senaste standarden
2020 Fastigheten Legionella sanering inkluderande felaktiga VVS
2019 Hiss, Bohusgatan 35 Renovering / ombyggnad

2019 Hiss, Ringvagen 130 Renovering / ombyggnad

2019 Staketet mot grannsamfallighet Nytt

2019 Undercentral Avgasare och magnetitfilter installerade
2018 Norra Garden Omgjord

2018 Balkonger Renoverats

2017 Taket hus A Renovering

2017 Hiss Bohusgatan 37 Renovering / ombyggnad

2017 Hiss Ringvagen 126 Renovering / ombyggnad

2016 Hiss Bohusgatan 41 Renovering / ombyggnad

2016 Taket hus D Renovering

2015 Taket hus C Renovering

2014 Taket hus B Renovering

Uit
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Masken i Stockholm

Ovriga vasentliga hindelser
Styrelsen uppdaterar foreningens hemsida www.masken.se och mejladress ar styrelsen@brfmasken.se. Detta finns dven p&

anslag i alla portar.

Atta Masknytt &r utgivna och utdelade till alla medlemmar under 8ret, juni, augusti, oktober, november 2019 samt januari, februari,
mars och april 2020. :

Foreningen har avtal med HSB Stockholm om ekonomisk forvaltning och Bredablick om fasﬁgheisskijtsel och felanmélan. Avtal
finns dven med HSB Stid om stadning av allméanna utrymmen i fastigheterna.

Hyra for lokalerna &r indexreglerade. For parkeringsplatserna pé garden har hyrorna frikopplats fr8n lagenheternas avgiftsu
£n balkonggrupp har bildats som kommit med férslag och plan for medlemmarna att kunna glasa in sina balkonger.

P&giende fasadrenovering berdr alla putsade ytor samt fonster inom putsade ytor som inte tillhor lagenheter. Fasadrenoveringen
omfattar ocksd rampen till Ringvégshuset, cykeltrapporna i Ringvagshuset samt Bohusgatan 39-41. Den totala kostnaden berdknas till

ca 2 500 000 kr inkl moms.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-10-08. Vid stamman deltog 40 medlemmar varav 3 fullmakter. 40 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2019-10-08 haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Goran Macek Ordférande

Kent Runnquist Sekreterare

Johanna Andersen Ledamot

Louise Lindgren HSB-ledamot

Under perioden fr8n stdmman 2019-10-08 har styrelsen haft foljande sammansatming:

Styrelsemediem Roll

Goran Macek Ordférande

Lennart Egelstad Vice ordférande

Kent Runnquist Sekreterare

Jorgen Averbo Ledamot

Catharina Hillerstrém Vagli HSB-ledamot

Wilma Quist Suppleant

Anna-Maria Damianova Suppleant fram till 2020-03-31

1 tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Goran Macek, Lennart Egelstad och Wilma Quist.
Styrelsen har under 8ret h8llit 14 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Goran Macek, Lennart Egelstad, Kent Runnquist samt Jérgen Averbo . Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Peter Hiibner Foreningsvald ‘ordinarie
Anna-Carin Hall Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fulimdktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Kent Runnquist.
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Masken i Stockholm

Valberedning
Valberedningen bestdr av Johanna Beijbom, Johan Arnell och Elisabet Wahl.

Underhalisplan
Underh8lisplan fér planerat periodiskt underh8ll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underh8lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-11-28.

Underhlisplanens syfte &r att sikerstélla att medel finns for det planerade underh&il som behovs for att halla fasti

hétema i gott
skick. Under 8ret utfort underhdll framgér av resultatrékningen. i

Halibarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sikerstiller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foéreningen varderar hdgre de leverantorer vilka tar ett s& stort milidméssigt ansvar som majligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 250 (247) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020-04-30 (2019-04-30).
Under &ret har 23 (11) 6verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gdra ekonomin i en bostadsrittsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jimfora bostadsréttsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsférening.
Syftet &r att skapa trygghet och forst8else fér dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for 1saren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder,

Nyckeltal : 19/20 18/19 17/18 16/17 15/16
Arsavaift, kr/kvm 480 480 480 480 480
. Totala Intakter kr/kvin 728 721 724 728 686
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 248 253 271 288 249
Beldning, kr/kvm 413 418 424 425 427
Rantekanslighet 1% 1% 1% 1% 1%
Drift och underhdll kr/kvm 431 413 392 395 392 |
Energikostnader kr/kvm 172 178 176 185 189
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Masken i Stockholm

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor Srsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).

Tank p8 att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rikna ut en enskild bostadsratts rsavgift ska man utg8 frin bostadsrattens
andelsvdrde. :

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rékenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar ha

intakter utbver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och dé syns det hér.

Sparande till framtida underhall :
VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det

framda underh8ilet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort ipande 6verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g8r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda investeringar). P3
18ng sikt g&r pengarna till de planerade underh8li och investeringar vi behGver g&ra, antingen genom att vi har pengar p8 banken

eller att vi har amorterat och p8 s8 sitt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamfbras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande. o

Beldning, kr/kvm :
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan for bostider och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsréttsféreningen har.

E8r att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekdnslighet
Anger hur mnga procent bostadsrattsforeningen behéver hoja avgiften med om rantan pé l&nestocken g8r upp med en procentenhet

for . att bibeh&lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Driftoch underhdll
Geromsnittlig drift och underhall férdelas pd ytan for bostader och lokaler och beraknas pé drift och underh8il exklusive eventuella

kostnader for planerat underh@ll.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in eventuella

inté keer frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hush8lisel utan att
debritera ut detta blir kostnaderna hdgre,

6vriga nyckeltal 19/20 18/19 17/18 16/17 15/16
Nettoomsdtining 8914 8824 8 865 8905 8393
Resuylat efter finansiella poster 1704 2236 2612 2752 2225
Soli ditet 80% 79% 78% 74% 72%
(Nycleltal i tkr om inte annat anges) : D‘Z’
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Férvaltningsberédttelse fér HSB bostadsrittsforening Masken i Stockholm

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)

samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 8 914 390
Rorelsekostnader = 7 214 440
Finansiella poster - -4 495
Arets resultat 1704 445
Planerat underhall + 739 306
Avskrivningar + 597 173
Arets sparande 3040 924
Arets sparande per kvm total yta 248
Forandring eget kapital
Upplatelse-
Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingéng 2 529 385 734 725
Reservering till fond 2019
Tanspréktagande av fond 2019
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets slut 2 529 385 734 725

Forslag till disposition av drets resultat

styrelsens disposition

Balanserat resultat 16 760 531
Arets resultat 1 704 445
Reservering till underhdlisfond -1 000 000
lanspréktagande av underhélisfond 739 306
summa till stammans forfogande 18 204 282
stamman har att ta stéllning till:

18 204 282

Balanseras i ny rakning

Yttre ubh Balanserat Arets

fond resultat resultat

6 587 182 14524 041 2 236 490
1 000 000 -1 000 000
-739 306 739 306

2236490 -2236490

1 704 445

6 847 876 16499 837 1704 445

vtterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhdrande

tilldggsupplysningar. 19) 2
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HSB bostadsrittsforening Masken i Stockholm

Org Nr: 7020014135

2019-05-01 2018-05-01
Resultatrikning = 2020-04-30 2019-04-30
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 8 914 390 8 824 242
Rorelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 -5 274 549 -5 054 183
Owriga externa kostnader Not 3 -256 648 -241 973
Planerat underhdll -739 306 £309 244
Personalkostnader och arvoden Not 4 -346 764 -435 685
Awvskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -597 173 -547 113
Summa rorelsekostnader -7 214 440 -6 588 198
Rdrelseresultat 1 699 951 2 236 044
Finansiella poster
R &nteintakter och liknande resultatposter Not 5 58 769 55 613
R antekostnader och liknande resultatposter Not 6 -54 274 -55 166
Summa finansiella poster 4 495 447

1 704 445 2 236 490

A rets resultat
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HSB bostadsrittsforening Masken i Stockholm

Balansrakning 2020-04-30  2019-04-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 20 627 044 19 972 710
Pagd&ende nyanlaggningar Not 8 95 360 0
20 722 404 19 972 710
Finansiella anléggningstillgangar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 20 722 904 19 973 210
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 22 090 17 575
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 424 658 2 557 630
Elaceringskonto HSB Stockholm 88 733 88 644
Ovriga fordringar Not 10 160 896 160 887
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 308 670 292 812
2 005 046 3117 548
Kortfristiga placeringar Not 12 12 500 000 10 500 000
Kassa och-bank Not 13 9 061 10 161
Summa omsattningstillgdngar 14 514 107 13 627 710
Summa tillgdngar 35 237 011 33 600 920

oz
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HSB bostadsréttsforening Masken i Stockholm

Org Nr: 702001-4135

_@Iansrékning 2020-04-30 2019-04-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2 529 385 2 529 385
Upplatelseavgifter 734 725 734 725
Yttre underhalisfond 6 847 876 6,587 182
10 111 986 9/851 292
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 16 499 837 14 524 041
Arets resultat 1 704 445 2 236 490
18 204 282 16 760 531
Summa eget kapital 28 316 269 26 611 823
Skculder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 4996 214 5 056 214
4996 214 5 056 214
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 60 000 60 000
Leverantorsskulder 424 907 383 539
Skatteskulder 36 751 27 339
Owriga skulder Not 16 109 348 78 636
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1293 523 1 383 369
1924 529 1 932 882
Summa skulder 6 920 743 6 989 096
35 237 011 33 600920

Swmma eget kapital och skulder

Op
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HSB bostadsrittsforening Masken i Stockholm

2019-05-01 2018-05-01
Kassaflodesanalys 2020-04-30 2019-04-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 704 445 2 236 490
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 597 173 547 113
Kassaflode fr&n I6pande verksamhet 2 301618 2 783 603
I“(assaﬂiide fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -20 381
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -8 354
Kassafléde frén l6pande verksamhet 2 272 883
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 346 867 -341 180
Kassafléde frén investeringsverksamhet -1 346 867 -341 180
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av [&ngfristiga skulder -60 000 -67 500
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -60 000 -67 500
Arets kassaflode 866 016 2394725
Likvida medel vid drets borjan 13 156 435 10 761 711

14 022 452 13 156 435

Likvida medel vid arets slut

1 kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrittsforening Masken i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tilig&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
L3n med en bindningstid p& ett 8r eller mindre tas i drsredovisningen upp som 18ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed. har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoris vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vdgledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,9 % av
anskaffninasvérdet.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens

undethélisplan. Avsittning och iansprkstagande fr3n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.
F61 lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar,

F8 reningen har sedan tidigare 8r ett skattemdssigt underskott uppgdende till 0 kr. o
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| HSB bostadsréttsférening Masken i Stockholm
! 2019-05-01  2018-05-01

[ Ovriga rénteintékter
‘ 58769 55613

| Noter ) B 2020-04-30  2019-04-30
‘ ‘ Not 1 Nettoomsattning
Il Rrsavgifter 5315 028 5315 028
i Hyror 3526159 3 382 848
1l Ovriga intakter ‘ 116 613 186 088
I | Bruttoomsattning 8 957 800 8 883 964
I
I Avgifts- och hyresbortfall -43 410 -59 697
| Hyresforluster 0 -25
It 8914 390 824 242
| F A
I Not 2 Drift och underh3ll
Fastighetsskotsel och lokalvard 514 972 529 701
Reparationer 1287 885 989 645
El : 285 607 297 904
Uppvarmning 1616 535 1 681 495
Vatten 205974 204 232
Sophamtning 132 765 124 467
Fastighetsforsakring 256 546 248 691
Kabel-TV och bredband 98 597 73526
‘ Fastighetsskatt och fastighetsavgift 506 649 497 237
] Forvaltningsarvoden 323 006 375873
[ Ovriga driftkostnader 46 014 31412
[ 5274 549 5054 183
H ;
[11] Not 3 Ovriga externa kostnader
i
(1 Bevakningskostnader 130 793 91 926
(1] Hyror och arrenden 943 0
[ Forbrukningsinventarier och varuinkép 23 360 11978
(1] Administrationskostnader 29743 47 295
] Extern revision 16 749 15 840
1 Konsultkostnader 0 19 875
! Medlemsavgifter 55 060 55 060
‘ i [ ‘ 256 648 241973
I
|| i Not 4 Personalkostnader och arvoden
]
3 Arvode styrelse 262 798 300 000
| Revisionsarvode 20 000 17 000
(| Ovriga arvoden 19 599 15 000
[ Sociala avgifter 44 367 103 685
‘ ‘ 346 764 435 685
|
U Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
|
|| H Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 927 699
i I Rénteintakter HSB placeringskonto 89 89
i Rénteintakter HSB bunden placering 57 301 54 350
I 452 475
l |

Hi [ Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l8ngfristiga skulder 54 183 55117
Ovriga réntekostnader 91 49
54 274 55 166
(o
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Org Nr: 702001-4135

HSB bostadsrattsférening Masken i Stockholm

Noter 2020-04-30 2019-04-30
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdarden

Anskaffningsvarde byggnader 30 340 189 26 484 822

Anskaffningsvarde mark 2 400 000 2 400 000

Arets investeringar 1 251 507 3 855 367

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 33 991 696 32740 189

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -12 767 479 -12 220 366

Arets avskrivningar -597 173 -547 113

Utgdende ackumulerade avskrivningar -13364 652 -12 767479

Utgdende bokfort varde 20 627 044 19972 710

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 120 000 000 120 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 15 600 000 15 600 000

Taxeringsvarde mark - bostader 241 000 000 241 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 9 200 000 9 200 000

Summa taxeringsvarde 385 800 000 385800 000
Not 8 Pdgdende nyanldggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvarde gard 2790 873

Ingdende anskaffningsvérde balkong 723 313

Arets investeringar gérd 174 493

Arets investeringar fasad 95 360

Arets investeringar balkong 166 688

Omklassificering till byggnad -3 855 367

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 95 360 0
Not 9 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav

Ing&ende anskaffningsvérde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 160 896 160 887"

160 896 160 887

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader 300 410 244 608

Upplupna intskter 8 260 48 204

308 670 292 812

Ovanst&ende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar.samt

intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.

(PR
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Org Nr: 702001-4135

HSB bostadsrittsforening Masken i Stockholm

Noter 2020-04-30 2019-04-30
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 11 500 000 2 600 000
Bunden placering 6 m&nader HSB Stockholm 0 3400 000
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 1 000 000 4 500 000
12 500 000 10 500 000
Not 13 Kassa och bank
Nordea plusgiro 9061
9061
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réantedndr Nasta &rs
L8neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788802028 1,00%  2020-11-11 2116214 30000
Nordea Hypotek 39788824544 1,10%  2021-03-17 2 940 000 30 000
5056 214 60 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 4996 214
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4756 214
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 10 918 000 10 918 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta 8rs
L3neinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 60 000 60 000
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 109 348 78 636
109 348 78 636
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 3445 3479
Férutbetalda hyror och avgifter 713 279 721 245
Ovriga upplupna kostnader 576 799 658 645
1293523 1383 369
Ovanstiende poster best8r av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande ar.
Not 18 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter 8rets slut o ?/
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@ Org Nr: 702001-4135

HSB bostadsrattsforening Masken i Stockholm

Noter 2020-04-30
Stockholm, den | © / 9 2020
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Var revisionsberéttelse Har - - lamnats betraffande denna drsredevisning
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| Peter Hiibner .
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E Av foreningen vald revisor Av HL’&H gﬁ%rordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Masken i Stockholm, org.nr. 702001-4135

Rapport om &rsredovisningen

\
1‘ ‘ Uttalanden Grund for uttalanden
‘ ‘ ‘ Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Masken i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Il | Stockholm for rakenskapsaret 2019-05-01--2020-04-30. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
i Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
H arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.
i réttvisande bild av foreningens finansiella stllning per den 30 apri Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
(i 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens 6vriga delar.

; Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
‘ och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

} [ Upplysning av sérskild betydelse
1 ‘,Ii Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i &rsredovisningen.
: Foreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som déarmed &r kortfristiga.

| “ Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas beddémningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
I och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka

il Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
i nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nigra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

} ‘ & =2} vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
Il misstag. eller inte har nagot realistiskt alterativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
i att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
* Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
‘ péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

e identifierar och beddmer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

\ misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

1 ; = Bag e ; e, 2 e vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddanahéndelser eller
i1 tillréckliga och andamalsenliga for at ulgdra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
I | uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentiig felaklighet forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
| I till foljd av o%geptllgheter ar hogre an for en vasenthg felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
. som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
l| ‘ {8 agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,

: ] felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

| | | o skaffarjag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
I kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampligamed hansyn till

Bl | omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i i
il 1 den interna kontrollen. o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

ol o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som ip nehallet | arsredovisningen, daribland upplysninga_ma, GENCIT
‘ anvands och rimligheten styrelsens uppskattningar i arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och

‘ e o ! handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

i redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefullaiakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

e | Den foreningsvalda revisorns ansvar

i Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
0! sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
Hl || foreningens resultat och stéllning.

It oz g
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utbver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Masken i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2019-05-01--2020-04-30 samt av forslaget fil oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ’
i forvaltningsberattelsen och bevijar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga‘ogh
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden. -
Styrelsens ansvar

ty ) L e L Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rinilig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:
o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot gllamghgg d.elarlav Iagel? omt eijkonomrska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / f /0 ? 2020

............. e o e ot ot ,//‘%"’WZ'i

Lena Z(;full ak P

BoRevi ‘ on!i Svetige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB'\stf' nd utsedd revisor
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Org Nr: 702001-4135

HSB bostadsrittsférening Masken i Stockholm

Totala kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar
5%

8%

Planerat underhall
10%

Ovriga externa kostnader

4%

Drift
73%

Fordelning driftkostnader

®2019-05—2020-04 02018-05--2019-04
1800 000

1 600 000

1 400 000

1200 000

1 000 000

800 000

600 000

400 000

200 000
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Valberedningens forslag 2020

Val av ordinarie styrelseledaméter och suppleanter

Valberedningens foreslar att tvé ordinarie ledaméter valjs om pa tva (2) ar respektive 1 (ett)
arsamt att tva nya ordinarie ledaméter vljs in pa vardera tva (2) ar. Dartill féreslar
valberedningen att tva nya suppleanter véljs in om vardera ett (1) ar.

I och med valberedningens forslag kommer darmed styrelsen det kommande
verksamhetsaret besta av sex ordinarie ledaméter samt en ledamot fran HSB och tva

suppleanter.

Styrelsen far genom valberedningens forslag féljande sammansattning:
e Ordinarie ledamot: Goran Macek omval pa tva (2) ar.
e Ordinarie ledamot: Lennart Egelstad, omval pa ett (1) ar.
e Ordinarie ledamot: Richard Eklind, nyval pa tva (2) ar.
e Ordinarie ledamot: Fabian Strém, nyval pa tva (2) ar.
e Ordinarie ledamot: Kent Runnquist, (vald pa féregdende arsmote till 2021).
e Ordinarie ledamot: Jérgen Averbo, (vald pé féregdende arsméte till 2021).
e Ordinarie ledamot: HSB-representant som tillsatts av HSB
e Suppleant: Erica Carneiro, nyval pa ett (1) ar.

e Suppleant: Helena Rydh Norin, nyval pa ett (1) ar.

Presentation av de nya kandidaterna

Richard Eklind
e, jag heter Richard Eklind och har bott i masken sen 2010 och skulle vilja anmala mitt

i ntresse for att arbeta i styrelsen.

At Vi har en sa fantastisk forening ar inte en sjélvklarhet utan beror pé att vi som bor har ar
engagerade och hjilps at. Efter att nu har bott hér i 10 ar sa kanner jag att det &r dags for
rig att hjdlpa till ytterligare. Det jag vill att vi som férening arbetar for ar att halla
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hyresavgifterna nere, har en trevlig och trygg gemenskap samtidigt som vi jobbar aktivt for
att héja vérdet p8 bostadsritterna i féreningen.

Jag har mycket erfarenhet fran styrelsearbete inom ideella foéreningar och privata foretag
dar jag varit ledamot, ordférande och rapporterande VD.

Fabian Strom

Jag dr civilingenjor i Datateknik fran KTH och har bott i Ringvdgshuset sedan slutet pa 2019.

Till vardags arbetar jag som teamledare dver &tta personer och mjukvaruutvecklare p3 ett
storre hogteknologiskt svenskt foretag.

Sjalv ser jag mig som engagerad, ordningsam och ansvarstagande. Jag férséker alltid utforska
problem ur flera olika synvinklar och séka samsyn kring beslut. | styrelsen skulle jag vilja
arbeta med kommunikation och soka férbattringar inom och for féreningen.

Pa fritiden tycker jag om att utforska konstnérliga saker och att spela strategispel pa datorn.

Erica Carneiro

Erica Carneiro heter jag och flyttade in pa Bohusgatan 39 i januari 2020. Jag ar civilingenjor
och jobbar med projekt inom infrastruktur.

Pa min fritid gillar jag att g& p3 langa promenader, springa och titta pa serier.

Helena Rydh Norin

Helena Rydh Norin, 58 &r, uppvuxen pa Sédermalm och har bott i brf Masken sedan 2005,

Ar intresserad av idrott i allminhet och fotboll i synnerhet, arbetar med
fotbollsadministration och trinar ett damlag i div. 5.

Vill vara med i styrelsen for att arbeta med fragor géllande de allminna ytorna (gardar,
odling samt ev. andra lokaler).

Val av revisor och revisorssuppleant

Valberedningen féreslar omval av nu sittande revisor och revisorssuppleant om vardera ett
(1) ar.

® Revisor: Peter Hibner, omval p3 ett (1) 4r.

® Revisorssuppleant: Anna-Carin Hall, omval pa ett (1) &r
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Arvodesforslag

Valberedningen féreslar féljande oférdndrade arvoden under det kommande
verksamhetsaret:

e Styrelsen — 175.000 SEK. Denna summa férdelas mellan styrelsens medlemmar
e Motesarvode — 600 SEK per mote och styrelsemedlem -

e Revisor—20.000 SEK

Valberedningens sammansattning

Valberedningen har bestatt av Johanna Bejbom (sammankallande), Johan Arnell och Elisabet
Wabhl. Forslag p& kommande valberedning presenteras av styrelsen.
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Motion 1
LAt féreningens tillgdngar gynna alla
medlemmar- inte bara bilisterna

Brf Masken hat 52 parkeringsplatser pé innergirden och 156 patkeringsplatser i
garage. Dessa tillgangar har under minga ar hyrts ut till en kostnad langt under
marknadspris. Detta innebir forlorade intikter £6r foreningen p4 hundratusentals
kronot vatje minad jimfért med om vi hade hyrt ut dessa till marknadspris.
Dessa miljoner hade vi medlemmar kunnat dela lika p4 genom sinkt avgift f6r
vart boende alternativt mer pengar till foreningens fond 6t reparation /underhill
osv. Som det 4t nu anvands manadsavgifterna som alla vi ligenhetsinnehavare
betalar till att mojliggora billigare patkering for enskilda bildgare bide inom och

utanfor foreningen.

Ett rikne-exempel:

Gatuparkering pa Sédermalm kostar 1100 kt/mAanad. D4 ir man inte garantetad
en sirskild plats. Parkeringsplats vid Folksamhuset kostat ca 1300/ménad. Lat
oss anta att marknadspriset pa egen plats pa vir innergard ér citka 1200 kt.

En héjning fran 300 kr till 1200 kr f&r vara 52 gatupatkeringar skulle ge en &kad
intikt till féreningen pa (1200-300)*56= 46800 kt/minad

For garageplats 4t snittptiset i Stockholms stad 2126 k. Lat oss anta att en
garageplats hos oss har ett marknadsvirde pa cirka 2200 kr/manad.

En hojning fran 700 ke till 2200 ke £6¢ vira 156 garageplatser skulle ge en 6kad
intikt till foreningen pa (2200-700)*156 =234 000 kr/ménad

Totalt skulle detta hypotetiska exempel ge dkade intakter till féreningen pa 46800
+ 234 000 = 280 800 kr/ménad.

Fordelat pa vara 181 ligenheter skulle detta kunna innebira en sinkning
av avgiften med 280800/181 = ca 1551kr /ménad per ligenhet.

Aven med en ligte uppskattning av marknadsvirdet 4n 1 exemplet ovan skulle en
hojning av patkeringsavgifterna kunna innebira en rejil sinkning av boende-
kostnaden for samtliga medlemmar. Fér medlemmat som hyr en parketingsplats
skulle det nog bli nirap ett nollsummespel, men f6r Gvriga medlemmar skulle
det innebira minga hundralappar extra i minaden att rora sig med.

(for externa gistet). Man
missig) avgift.
g dirfor bli négot.

1 Summan maste forstis fordelas enligt kvm (och inte rakt av per ligenhet) och beskattas
imaste ocksa beakta att vissa platser redan At uthyrda externt till en hégre (men ¢j matknads
(Exemplet ovan utgdr frin att alla platser hyrs av petsoner inom féreningen.) Summan skulle no
ligre i praktiken for de flesta ligenhetet, men slutliga summan ar 4nda stor for varje medlem.
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Utdver okat utrymme i plinboken vatje ménad (som man d4 antingen kan vilja
att ligga pa parkeringsplats eller p4 annat) si skulle en ligre avgift ocksa bidra till
att 6ka virdet pd ligenheterna ifall man skulle vara intresserad av att silja.

Att hoja patkeringsavgifterna skulle alltsd bade Oka rittvisan mellan féteningens
medlemmat (genom att vir gemensamma resurs pa detta vis kommer oss alla
likvirdigt till del), och samtidigt vara ekonomiskt gynnsamt for alla medlemmar

(utom mojligen dem med tva patkeringsplatser/hushall).

Tidigare 4t har styrelsen i sitt motionssvar argumenterat for att parkeringsavgifter
ir en friga for styrelsen och ditfér inte bér behandlas av stimman. Vi vill dock
pipeka att stimman dr foreningens hégsta beslutande organ (§14 1 stadgama)
Det innebir att dven om styrelsen har mandat att fatta beslut om e
patkeringsavgifter (i brist pd styrning frin stimman), si kan stimman ind4 valja
att ta ett beslut, och i s3 fall miste styrelsen forhalla sig till det stimman beslutat.
Forutom att det vore en orimlig hillning att man skulle beh6va sitta 1 styrelsen
for att ha synpunkter pd en principfriga som denna sa ar det alltsa felaktigt.

Vi yrkar:

- Att foreningens parketingsplatser ska kosta minst 80% av matrknadspriset
for Brf Maskens medlemmat. Styrelsen fir vilja nivd upp till max 100%.

- Att foreningens patketingsplatser ska kosta minst 100% av marknadspriset
for personet som inte it medlemmar i Brf Masken. Styrelsen kan vilja att
prova >100% i syfte att Oka foreningens intaktet.

- Att minst halften av de 6kade intdkterna frin de héjda
parkeringsavgifterna gir till att sinka avgiften for foreningens medlemmat,
och resterande delen kan g3 till underh3ll, reparationer och utveckling av
gemensamma uttymmen. Styrelsen fir mandat att besluta om den exakta
férdelningen.

- Att, i det fall alla patkeringsplatset inte skulle bli fulltecknade med den
héjda taxan, far styrelsen mandat att justera parkeringsavgiften nigot i
syfte att nd maximal intdkt till f6reningen.

Kristin Lilieqvist
Elisabeth Wahl
Emelie Goransson
Per Engstrom
Inger Ohrqvist
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Motion 2

Hej
Jag har foljande motion:

Hoja samtliga parkeringsavgifter med 200kr/méanad till 500 for parkering utomhus 900 for
parkering i garage 1100 for stor plats 1 garage per méanad.

«r/manad till 1300(ex moms) for garageplatser samt 1500 (ex

Externa hojs ocksé med 200k
moms)for stor garageplatser. Mc platser hojs med 100kr till 450kr per ménad.

Alternativ 2:
Hyrorna hojs enbart for externa enligt ovan

Stockholms stads billigast markparkeringsplats kostar 1313kr per ménad. Den billigasfé ‘

garageplatser kostar 1625. Garaget under ringens centrum kostar 2945kr.
De 6kade intikterna kan anvindas till amortering/bygga kassa infor stambyte eller sinka

ménadsavgiften.
Med vinlig hélsning,

David arvidsson
Bohusgatan 31
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Motionssvar 2020

Motion 1 ”Lat féreningens tillgdngar gynna alla medlemmar— inte bara bilisterna”

Styrelsen har i sitt mandat enligt stadgarna, att besluta om féreningens arsavgifter. Styrelsen har
ocksa uppdraget att ta beslut om hyresintdkter for garage, p-platser mm.

Det ar heller inte férenligt med foreningens stadgar att “6ronmarka” vissa intakter till vissa kostnader

fér underhallet eller avgiftssankning.

Styrelsen avstyrker motionen och anser att den darmed &r besvarad.

Motion 2 “H6jning av garage och parkeringsavgifter”

Styrelsen forstar intentionen i motionen men har redan planerat att gradvis hoja avgifterna
for parkeringsplatserna respektive garaget for att finansiera kommande arbeten med vra
stammar. Dessutom ar denna fraga inget for stimman utan ar helt ett drende for styrelsen

liksom vara avgifter.

Styrelsen avstyrker motionen och anser att den ddrmed &r besvarad.
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HSB - didr méjligheterna bor

FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pa foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4ndé bara en rost tillsammans. Om en medlem
iger flera bostadsritter i foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges i foreningens stadgar och med stod 1 ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretridas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrida obegrénsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstdimma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2020-12-31.

Tl B o et e S e e [DY5100 1 11 QTR RORE ..
T L LTETEIIT Tt ot oo st Bt ot b S U0 o o oo
att foretrida bostadSTASNAVALEI ....ocovvrereererisireniinsisesesss s ssnisnsnsacsseenss st
Ligenhetsnummer ............... I o ot e D oo

Bostadsrittshavarens egenhéindiga namnteckning:

................................................................................................................................

Qe Ty atipande) i v vesnihiela s s s i SRR e e
(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening &r enligt bokféringslagen skyldig
att fér varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberdttelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka redo-
visnings och vdrderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdakningen.

Forvaltningsberéttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haftunder aret. Intédkter minus kostnader ar lika
med &rets Sverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott sommojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa
att de tdcker de kostnader som férvéntas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stémman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningarrepresenterar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anldggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anldggningstillgéng
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumuleradeavskrivningen, det vill séga den totala avskriv-
ningen fére ningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarijer som féreningen dger.

BALANSRA KNINGEN

Balansraknimgen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dess;finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas des|sanldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventajersamt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar s§ sgm avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa o chbank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastigpetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i buryget eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefatygacarets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat wggqultat eller ansamlad férlust).

ANLAGGNINyGsTILLGANGAR

Tillgéngar seymar avsedda for [angvarigt bruk inom féren-
ingen. Den \,jigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet maygmark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Oms&ttnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER &
Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

| enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i férvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsréattsféreningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten
erhalls genom att jamféra bostadsréttsféreningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
stérre dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna &rsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerérsprognoser for att
kunna svara p& ovanstaende &r viktiga. Fréga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte stdr ndgot i arsredovisningen.
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