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Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Masken 9 (769610-1125) far harmed avge &rsredovisning for
rékenskapsaret 2014-07-01--2015-08-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Fareningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Visentliga hdndelser

Fastigheten

OVK godkant 2008-08-20, funktionskontroll godkant varen 2015 och planerad besiktning 2017-08-20.
Radonmatning genomférdes i fastigheten med resulterande arsmedelvarde <30 till 50 Bg/m? (riktvarde
200 Bg/m?), d.v.s. inga atgardsbehov féreligger.

Ombyggnad och underhallsplan

Foéreningen fick 2013-06-07 godkant ett omfattande bygglov géllande totalt 38 balkonger och 9 franska
fonster mot gata och gérd. Foreningen har i en forsta fas byggt 6 st. balkonger och franska fénster mot
garden i dec 2013 (bekostat av byggande bostadsrattshavare). Inga ombyggnader har gjorts under
aret. Foéreningen har folit underhdlisplan upprattad 2009-03-10. Ny underhalisplan 2013-2033
upprattades 2014. Samtliga Gvriga stdrre investeringar som hissrenovering, balkongrenovering och
takmalning &r genomfoérda. Foreningen befinner sig i fas med underhallsplanen. El och en elgrill har
installerats pa féreningens takterrass for medlemmarnas nyttjande.

Arets underhall

Planerat byte av varmevéxlare genomférdes. tnstallation av fibernat i fastigheten, kopplat Htill
stadsfibernatet paborjades. Detta i samarbete med Alitele som erbjuder internet och TV-tjanster.
Fénster pd dversta vaningen reparerades.

Framtida utveckling
Fareningen innehar bygglov for balkonger mot gata och gérd pa Bohusgatan och S¢dermannagatan
t.o.m. 2018-06-07.

Medlemsinformation

Foreningen ager fastigheten Masken ¢ i Stockholms kommun omfattande adresserna Bohusgatan 57
och Sodermannagatan 76. Fastigheten forvarvades 2004-04-05 av bostadsaktiebolaget Drott Ost.
Fastigheten byggdes ar 1887 och ombyggnad har skett 1938 och 1895, d& senaste stamrenovering
genomfdrdes. Marken innehas mad aganderatt.

Konstituerande mote holls 2003-10-06 och foreningen registrerades hos PRV 2003-11-06.
Medlemmarna beslutade vid en extra f6reningsstémma 2004-02-18 att férvarva fastigheten Masken 9.
Den ekonomiska planen registrerades hos PRV 2004-03-09,

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret. | forsékringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra.
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| foreningen finns 44 st. bostadslagenheter, 41 st. med bostadsratt och 3 st. med hyresratt med total
boarea 1979 kvm. Av foreningens 41 medlemslagenheter har 5 dverlatits under aret. Inga hyresratter
har upplatits med bostadsratt under &ret. Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut utgjorde 55 st

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Mattias Gunther Ordférande
Johan Falk Ledamot
Karin Freijd Ledamot
Maja Rais Ledamot
Peter Larsson Suppleant
Fredrik Ulander Suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i f8rening av ledaméterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokolifsrda sammantraden.

Revisor
Revisaor har varit Lars Jaderstrom, auktoriserad revisor, vald vid foreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Bobo Olsson och Annette Westerlund.

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma agde rum 2014-11-03.

Foérvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under arets skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Ekonomi

Foreningen genomforde 2012-13 en omfattande genomgang av ekonomin med hjélp av en extern
fastighetskonsult som ett led i styrelsens malsattning att bereda féreningen haég boendekvalitét och
adekvat férvalining av fastigheten till lagsta kostnad. En ekonomisk flerarsprognos 2013-2019
upprattades. Kort sammanfattat resulterade genomgangen i att foreningen amorterade ca 20 % av
befintliga lan (1 750 000 kr) med befintliga fonderade medel, resulterandes i en total rantebesparing
pa ca 3,7 %. Sankning av varmekostnader med 11 % har genomforts genom varmevaxlarkorrigering.
Kostnadsbesparingarna resulterade i att styrelsen sankte arsavgiften med 5 % fran och med juli 2013,
Avtal gallande snoskottning, stadning, kabel-tv och hisservice har upphandlats pa nytt, resulterande |
ytterligare kostnadsbesparingar. Foreningen redovisar enligt de nya K2 reglerna, vilket paverkar arets
resultat, d& K2 tillampar mer restriktiva avskrivningsregler an tidigare. K2 paverkar dock inte
féreningens fikviditet, som &r god. Ingen planerad hsjning av arsavgifterna finns. En eventuell framtida
forsalining av foreningens kvarvarande tre hyresratter (totalt 125 kvm) berdknas géra féreningen
skuldfri, vilket berknas s&nka arsavgifterna ca 15-18%.
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Avsittning Yttre fond
Avséttning till Yitre fond gors enligt foreningens stadgar med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Resultat och stillning (tkr)

150630 140630 130630 120830

Nettoomsattning 1480 1456 1529 1489
Rérelseresultat -192 243 212 239
Res. efter fin. poster -3569 13 -30 -59
Balansomslutning 45 559 45910 45 956 48 663
Fond far yttre underhall 796 750 630 510

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stallining till:

Balanserad fériust : - 1461 554
Arets forlust -359 978
-1 821 532

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad -397 162
Avsattning till Fond for yttre underhall enl stadgar 150 600
Balanserat resultat -1574 970

-1821 532

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stélining finns i efterfdliande resultat-
och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2014-07-01- 2013-07-01-
2015-06-30 2014-06-30
Rérelseintikter
Nettoomsittning 1 1456 920 1455 635
Ovriga rérelseintakter 23 000 -
Summa rorelseintikter 1479920 1455 635
Rérelsekostnader
Driftkostnader 2 -896 947 -860 643
Underhallskostnader 3 -397 162 -104 553
Personalkostnader 4 -52 569 -44 603
Avskrivningar -325 519 -202 705
Summa rérelsekostnader -1 672 197 -1 212 504
Rérelseresultat -192 277 243 131
Finansjella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 1103 1571
Réntekostnader och liknande resultatposter -167 B04 -231 445
Summa finansiella poster -166 701 -229 874
Resultat efter finansiella poster - -358 978 13 257
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -358 978 13 257
Skatter
Skatt - -7 280
Arets resultat -358 978 5 967




Brf Masken 9
760610-1125

Balansrakning

5(11)

Belopp [ kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anfaggningstillgangar

Materiella anfdggningstillgangar

Byggnader och mark ] 45 020 199 45 326 841
Maskiner, inventarier och installationer 6 62 174 81 051
Pagaende nyanldggningar ach férgkott avseende materiella

anlaggningstillgangar - 25725
Summa matetiella anlaggningstiligéngar 45 082 373 45 433 617
Summa anlaggningstillgangar 45 082 373 45 433 617
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 61 504 59274
Férutbetalda kastnader och upplupna intakter 30 218 31930
Summa kortfristiga fordringar 81722 91 204
Kassa och bank 7

Kassa och bank 384 599 385 048
Summa kassa och bank 384 599 385048
Summa omsittningstillgangar 476 321 476 252
SUMMA TILLGANGAR 45 558 694 45 909 869
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egeft kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39401790 39 401 790
Fond f&r yttre underhall 796 181 750 134
Summa bundet eget kapital 40 197 971 40 151 624
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 461 554 -1 421474
Arets resultat -358 978 5 967
Summa fritt eget kapital -1 820 532 -1 415 507
Summa eget kapital 38 377 439 38 736 417
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 G 882 164 6 882 164
Summa langfristiga skulder £ 882 164 6 882 164
Kortfristiga skulder
Leverant8rsskulder 46 180 7 309
Skatteskulder 108 240 106 788
Ovriga skulder 180 23 360
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 144 491 153 831
Summa kortfristiga skulder 299 091 291 288
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 558 694 45 909 869
Stailda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter

2015-06-30 2014-06-30
Panter och dérmed jdmforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsétiningar
Foretagsinteckningar 22 000 000 22 000 000
Summa stéllda sidkerheter 22 000 000 22 000 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighst med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Det &r férsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan
rékenskapsaret och det narmast {éregaende rékenskapsaret.

Om inte annat framgér ar vérderingsprinciperna oférandrade i jJdmférelse med foregdende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsréattsféreningars rénteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvalining sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar varderas till anskafiningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskriviningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregéende &r inom parantes)

7(11} -

Anldggningstillgangar Y% per ar {% foreg ar)
Byggnad 1% (0,5%)
Ombyggnad - batkengrenovering 0% (2,0%)
Ombyggnad - fénsterrenovering 0% (10,0%)
Maskiner - Tvattutrustning 10% (10%)
Maskiner - Ventilation 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det |agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhatl

Avsaéttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsétining enligt plan och
ianspraktagande for genomférda lgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital,
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.



Brf Masken 9 8(11)
769610-1125

Upplysningar till resultatrikning

Not 1 Nettoomsittning
2014/2015 2013/2014

Arsavgifter 1232928 1232928
Hyror 215112 210 492
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 8 880 12 232
Ovriga hyresintakter - ~17

1456 920 1455635

Not 2 Driftskostnader

2014/2015 2013/2014
Fastighetsskatsel 39023 35107
Stédning 35 998 46 976
Tillsyn, besikining, kontroller 25079 2223
Tradgardsskdtsel 280 875
Reparationer 62611 48 867
El 42 031 45928
Uppvéarmning 318 564 312625
Vatten 50 645 51122
Sophdmtning 41215 40 298
Farsdkringspremie 35922 32 445
Fastighetsavgift bostader 54 692 53 548
Ovtiga fastighetskostnader 5816 19 141
Kabel-tv/Bredband/IT 29 644 36 3920
Revisionsarvode 25 000 27 994
Férvaltningsarvode ekonomi 75 484 77 324
Ekonomisk forvalining utéver avtal 888 -
Panter och &verlatelser 5772 12 232
Juridiska atgérder 36 700 -
Ovriga exlerna tjanster 11 583 17 548
896 947 860 643

Not 3 Underhail
2014/2015 2013/2014
Bostader - 61 250
Gemensamma utrymmen - 35 240
Varme 286 250 -
Ventilation 34 100 -
Fénster 51 087 -
Balkonger 25725 -
Ovrigt - 8 063

Summa 397 162 104 553
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Not 4 Loner, arvoden och sociala kostnader
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2014/2015 201372014

Styrelsearvode 40 001 35 000
Sociala kostnader 12 568 9603
52 569 44 603
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Upplysningar till balansrékning

Not § Byggnader och mark
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2015-06-30 2014-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 32 373 031 32 373 031
-Mark 14 662 690 14 662 690
47 035 721 47 035 721
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
~Vid &rets borjan -1 708 880 -1 528 531
-Arets avskivning enligt plan -306 642 -180 349
-2 015 522 -1 708 880
Redovisat viirde vid arets slut 45 020 199 45 326 841
Taxeringsvirde
Byggnader 27 000 000 27 000 000
Mark 23 200 000 23 200 000
50 200 00 50 200 000
Bostader 50 200 000 50 200 000
50 200 000 50 200 600
Not & Maskiner och inventarier
2015-06-30 2014-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
~Vid &rets hérjan 223 556 223 556
223 556 223 556
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bérjan -142 505 -120 149
-Arets avskrivning enfigt plan ~18 877 -22 356
~161 382 -142 505
Redovisat virde vid arets slut 62174 81 051
Not 7 Kassa och bank
20715-06-30 2014-06-30
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 2384 599 385 048
Summa 384 599 385 048
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Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad férlust
Upp-  Fond far
latelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 35348 297 4053493 750134 -1421 474 5967 38736 417
Dispositon enligt
stammobelsut 46 047 -40 080 -5 967
Arets resultat -358 978 -358 978
Belopp vid arets
utgang 35348 297 4053 493 796 181 -1 461 554 -358 978
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
40 197 971 -1 820 532 38 377 439
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-06-30 Upplaning 2014-06-30
Stadshypotek 2017-03-30  2.67% 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 2018-12-01 2,00% 2632164 2632 164
Stadshypotek 2018-03-30  1,44% 1250 000 1250 000
6 882 164 6 882 164
Underskrifter

Stockholm 2015 - (g -17)_

Johan Falk

Mattias G

Karin Freijd

4L

Min/Var revisionsberattelse har 1amnats den 2015 -/ - S~

AL

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Masken 9
Org.nr 769610-1125

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattstéreningen Masken 9 for rikenskapsaret
2014-07-01 - 2015-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgédrder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2015-06-30 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget till dispositioner

betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Masken
9 for rikenskapséret 2014-07-01 - 2015-06-30.

Bostadsrattsforeningen Masken 9, Org.nr 769610-1123
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 31 oktober 2015

P

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor

Bostadsriittsféreningen Masken 9, Org.nr 769610-1125



