HSB Brf Marmorn
ARSREDOVISNING 2019-2020

HSB - dar méjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA 2021-01-28

Styrelsen har beslutat att under radande omsténdigheter genomfora stamman
enbart genom postrostning i enlighet med en tillfallig lag.

Instruktioner och formular for postrostning delas ut senast 2 veckor fore stimman.

Dagordning

1. Foreningsstimmans dppnande

2. Val av stammoordférande

3.  Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

4. Godkannande av rostlangd

5. Fraga om ndrvaroratt vid foreningsstamman

6. Godkdannande av dagordning

7. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

8. Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berattelse

12. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning

13. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststdllda balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamater, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. Val av styrelsens ordforande pa 1 ar

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter samt presentation av HSB-ledamot

18. Val av revisor/er och revisorssuppleant

19. Val avvalberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

20. Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB

21. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden (inkomna motioner) som angivits i kallelsen

22. Foreningsstammans avslutande

Stockholm den 22 december 2020

Styrelsen

HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Styrelsen farharmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2019 —31 augusti 2020.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen hartill &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom atti féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1930-05-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1941-03-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-29 hos Bolagsverket.

Foreningen drmedlemi Sopsugi Hogalid samfallighetsforening, darforeningens andelédrca 8 % av
samfalligheten. Féreningen dgerocksa 25 st andelar i Windy ekonomisk forening som driver ett
vindkraftverkiGrebbestad.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter harférvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun Forvarv Adress

Marmorn 1 Stockholm 1930 Lundagatan44 A-D
Marmorn 2 Stockholm 1930 Lundagatan42 A-B
Marmorn4 Stockholm 1931 Lundagatan 36 C-F
Marmorn5 Stockholm 1931 Lundagatan 36 A-B
Marmorn 6 Stockholm 1932 Lundagatan 38 A-B
Marmorn 7 Stockholm 1939 Lundagatan 40 A-B

Fastigheten arfullvardesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning sker med 6verskottsvarme fran Telias bergrum och kompletteras med
fjdrrvarme.

Byggnadernas ytor
Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 22 261 kvadratmeter, varav 21 440 kvadratmeter
utgor lagenhetsytaoch 821 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater539 lagenheter med bostadsratt samt 22 lokaler, 35 p-platser och 12 mc-platser
med hyresratt.
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Lagenhetsfordelning:

234 L2
26
VT
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

| fastigheternafinns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar
Tvattstugor 8 st
Overnattningsldgenheter 4 st
Musikrum 2 st
Hobbyrum 1st
Cykelrum 3 st
Styrelserum 1st

Byggnadernas tekniskastatus
Foreningenfoljeren underhallsplan som upprattats 2018 och uppdateras arsvis.
Nedanstaende hargenomforts:

Genomférd atgard Ar Kommentar

Renovering tvattstuga 2015,2019 Lundagatan 38B,44B

Takrenovering 2018,2019,2020 Lundagatan 44A-D, 36A, 42A

Asfaltering 2020 Lundagatan 44A-D

Fasadrenovering 2012,2016-2017, 2020 Lundagatan 40, 38, 42 (vaning5)

Renovering fonster 2014, 2019,2020 Lundagatan 36 (ej gard), 44C (vaster),
44C-D (norr)+42(vaning5)

Byte fonster 2016-2017, 2019 Lundagatan 38, 44A-C (s6der+vaster)

Fasadlagning 2016, 2019 Lundagatan, 36,42,44

Omlaggning av trappa 2018 Lundagatan 36A

Betongplatta MC-parkering 2018

Malning takkanter 2017 - 2018 Lundagatan 36A-F, 44A-D

Ny varmecentral 2017

Byte av ror/kulvert 2017 Mellan Lundagatan 36F och 44D

Ombyggnad av hiss 2017 Lundagatan 38A

Renovering hissar 2017 Invandig renovering av hisskorgar

Takmalning 2016 - 2017 Lundagatan 38, 40

Renovering dorrar/fénster 2016 Lokaler mot Lundagatan

Renovering portar 2016 Lundagatan 36-44

Byte vvc-ventiler 2015 - 2016 Lundagatan 36-44

Renovering mur/sockel 2015 Ut mot Lundagatan

Renovering fonster 2009 - 2011 Lundagatan 40, Lundagatan 42

Bergvarmeinstallation 2009 Komplementtill fjarrvarme

Bredband, fiberkabel 2009

Renovering fonster 2005 - 2008 Lundagatan 36, 44

Renovering av hissar 1998 - 1999

Renovering av balkonger 1996

Stambyte/renovering badrum 1991 - 1993

Stambyte el 1991 - 1993

Stambyte kok 1972 - 75, 1982, 1993
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Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor Ownit

Teknisk forvaltning o drift Fastighetsskotsel AB
Lagenhetsforteckning HSB

Ekonomisk forvaltning HSB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheteriforeningen ar539 st. Avforeningens medlemsldagenheter har 63 st
(11,7%) 6verlatits underaret. Under aret har styrelsen beviljat 54 st andrahandsuthyrningar.

Tillstand forandrahandsuthyrning ges for:

arbete ellerstudier pa annan ort eller utomlands (max5 ar)

ldngre vistelse pasjukhus ellerdldreboende (max 5ar)

fangelsevistelse (max5ar)

uthyrningtill ndrstdende (max 5 ar)

blivande pensiondrsom képerlagenhet med avsikt att boséattasig i den vid
pensionering (max 2 ar)

fordldersom koperlagenhet forbarns rakning for boende inom narmaste aren (max 2 ar)
vid dvertagande av lagenhet genom arv (max 2 ar)

provsamboende (max 1,5 ar)

militartjanst (max 1,5 ar)

bostadsratten arsvarsald pa grund av radande marknadsférutsattningar (max 1ar)
vistelse pa annan ort eller utomlands (min 3 manader—max1 ar)

Andrahandsuthyrning beviljas for maximalt ett ar i taget. Forlangning kan ske efterny anstkan.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Bo Andersson Ordférande
BjornJohnson Vice ordférande
Karl-AxelJonsson Ledamot
Thomas Kvaerna Ledamot
Elisabeth Palmgren Ledamot

Ylva Hammarsten Ledamot
Susanna Hummerhielm Ledamot
Deirdre Parr Ledamot

Peter Annamatz Ledamot
Anette Ekstrand Ledamot HSB-representant
Farnaz Mir Suppleant
Theodor Kraft Suppleant

Claes Nilsson Suppleant

Mandattiden for foljande ledaméter och suppleanterléper utvid ordinarie féreningsstimma:
Bo Andersson, BjérnJohnson, Karl-Axel Jonsson, Thomas Kvaerna, Ylva Hammarsten, Susanna
Hummerhielm, Deirdre Parr, Farnaz Mir, Theodor Kraft och Claes Nilsson.

Styrelsen harunderaret hallit 11 protokollférdasammantraden.
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Revisorer

Carina Toresson, Toresson Revision AB  Ordinarie extern
Monica Kroon Ordinarie intern
Mats Johnsson Suppleantintern

Valberedning
Leif Kroon Sammankallande
Lars Malm

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-01-23.

Viasentligahdndelser och utforda underhallsarbeten under rakenskapsaret

Takrenovering 36A+42A

Fonsterrenovering 44C-D (norr) + 42 (5:e vaningsplanet)
Fasadrenovering42 (5:e vaningsplanet)

Renovering tvattstuga 44B

Asfaltering 44A-D

Vasentligahadndelser efterrakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten

Fonsterbyte 44C-D (s6der+06ster)

Fasadforbattring och fargning fasad 44C-D (s6der+0ster)
Byte av namn-/anslagstavlorisamtliga portar
Malningsforbattring av ytterdorrar

Solcellsanldggningar 38+44

Foreningens ekonomi
Férdelningintadkteroch kostnader:

INTAKTSFORDELNING 2019/2020

= Arsavgifter 85 % Hyror12% = Qvrigaintdkter 3%
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KOSTNADSFORDELNING 2019/2020

Réntekostnader

Avskrivningar 24,26

Planerat underhall 3% &

Personalkostnader och
arvode 3%

DRIFTSKOSTNADER (kr)

Drift och underhall 63 %

2019/20 2018/19
Fastighetsskotsel 1 601 535 1614 019
Reparationer 894 683 851 245
El 1104 080 1 558 087
Uppvarmning 1 244 660 1451 747
Vatten 559 093 630 387
Soph@mtning 568 095 437 726
Fastighetsférsakring 161 763 156 664
Kabel-TV och bredband 147 012 146 868
Fastighetsskatt/Avgift 924 231 919 281
Forvaltningsarvoden 441 898 445 373
Ovriga driftkostnader 178 501 119 170
Summa kronor 7 825 551 8 380 566
1800 000
1 600 000 -
1400 000
1200 000
1000 000
800000
600000
W 2019/20 7 825 551 kr
400000
200000 M 2018/19 8380 566 kr
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Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Lokalhyror 1478 kr Drift 351 kr
Ovriga hyror 26 kr Avskrivningar 135 kr
Arsavgifter 611 kr Kapitalkostnader 13 kr
Ovriga intékter 15 kr

Ytuppgifterenligt taxeringsbesked, 21 440 kvm bostader och 821 kvm lokaler.

Nyckeltal 19/20 18/19 17/18 16/17 15/16
Arsavgift/kvm bostader 611 611 611 611 611
Lan/kvm bostader 1794 1802 1812 1818 1825
Réntekanslighet % * 3 3 3 3 3
Sparande kr/m2 ** 278 253 252 238 242
Elkostnad/kvm totalyta 50 70 59 20 20
Varmekostnad/kvm totalyta 56 65 78 144 134
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 31 27 25 24

* Rantekanslighet under5% innebar en lag kanslighet for eventuella rantehéjningar.
**Sparande ar ett nyckeltal som anger hurstort I6pande 6verskott foreningen hartill framtida
underhall och investeringar berdknat per kvm boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Flerarsoversikt

Nyckeltal Brf Marmorn 2020-08 2019-08 2018-08 2017-08 2016-08
Nettoomsattning, tkr 15 402 15203 15 353 15 308 15 278
Resultat efter
finansiella poster, tkr 2931 3033 3207 3102 3 687
Soliditet, % 48,4 46,5 43,7 41,2 38,3
Forandring eget kapital

Insatser Upplatelse Yttre uh Balanserat  Arets

avgifter  fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 849 750 3428426 11849515 16 706 615 3033441
Reservering till fond 2019/20
lanspraktagande av fond 2019/1920 - 350 349 350 349
Balanserasi ny rakning 3033441 -3033 441
Aretsresultat 2 931 547
Belopp vid aret slut 849 750 3428426 11499 166 20 090 405 2931547

Dispositionsforslag
Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstammans forfogande starfoljande medel:

arets resultat 2 931 547
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond 19 740 056
ianspraktagande yttre fond 350 349
summa balanserat resultat 23 021 952 kr

Styrelsen féreslaratt medlen disponeras sa:
att i ny rakning éverfors 23 021 952 kr

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrdakning med noter.
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HSB Bostadsriattsforening Marmorn i Stockholm
2019-09-01 2018-09-01

Resultatrékning 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintadkter

Nettoomsattning Not 1 15 402 649 15 202 701
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -7 825 551 -8 380 566
Ovriga externa kostnader Not 3 -630 366 -524 619
Planerat underhall -350 349 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -388 229 -342 985
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 007 207 -2 681 323
Summa rorelsekostnader -12 201 702 -11 929 494
Rorelseresultat 3 200 947 3 273 207
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 50 625 46 503
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -299 825 -266 069
Nedskrivning finansiella anlaggningstillgdngar -20 200 -20 200
Summa finansiella poster -269 400 -239 766
Arets resultat 2 931 547 3 033 441
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Balansrékning 2020-08-31  2019-08-31
Tillgangar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 64 918 033 64 671 718
Inventarier och maskiner Not 8 392 026 200 760
Pdgdende nyanldggningar Not 9 130 784 58 733
65 440 843 64 931 210
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 40 900 61 100
40 900 61 100
Summa anlaggningstillgdngar 65 481 743 64 992 310
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 375 14 629
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 845 349 1315533
Placeringskonto HSB Stockholm 538 511 537 973
Ovriga fordringar Not 11 21 328 9 366
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 233 899 213 735
2 646 462 2 091 236
Kortfristiga placeringar Not 13 12 000 000 10 000 000
Kassa och bank Not 14 16 699 22 061
Summa omsattningstillgdngar 14 663 161 12 113 297
Summa tillgdngar 80 144 903 77 105 607
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Balansrékning 2020-08-31 2019-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 849 750 849 750

Upplatelseavgifter 3428 426 3 428 426

Yttre underhalisfond 11 499 166 11 849 515
15777 342 16 127 691

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 20 090 405 16 706 615

Arets resultat 2 931 547 3 033 441
23 021 952 19 740 056

Summa eget kapital 38 799 294 35 867 747

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 38 465 576 38 628 456
38 465 576 38 628 456

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 303 538 356 304

Skatteskulder 94 930 50 434

Fond for inre underhall 270 320 273 701

Ovriga skulder Not 16 56 436 53 436

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 2 154 809 1 875 529

2 880 033 2 609 404
Summa skulder 41 345 609 41 237 860
Summa eget kapital och skulder 80 144 903 77 105 607
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

2019-09-01 2018-09-01
Kassaflodesanalys 2020-08-31 2019-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 931 547 3033441
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3 007 207 2 681 323
Kassaflode frén l6pande verksamhet 5938 754 5714 764
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -24 872 -31 332
Okning (+) /minskning (=) kortfristiga skulder 270 629 -820 198
Kassaflode frén l6pande verksamhet 6 184 511 4 863 235
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 193 366 -5 841 272
Investeringar i maskiner/inventarier -323 474 -72 607
Nedskrivning finansiella anlaggningstillgdngar 20 200 20 200
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -3 496 640 -5 893 679
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -162 880 -214 320
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -162 880 -214 320
Arets kassafléde 2524 992 -1 244 764
Likvida medel vid drets borjan 11 875 567 13120 331
Likvida medel vid drets slut 14 400 559 11 875 567

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Lan med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,5 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlia fastighetsskatt med 1 % av taxerinasvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

2019-09-01 2018-09-01
Noter 2020-08-31 2019-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 13 098 084 13 098 084
Hyror 1907 184 1771244
Ovriga intékter 400 532 335922
Bruttoomséttning 15 405 800 15 205 250
Avgifts- och hyresbortfall -2772 -2 508
Hyresforluster -379 -41
15 402 649 15 202 701
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1601 535 1614 019
Reparationer 894 683 851 245
El 1104 080 1 558 087
Uppvdarmning 1 244 660 1451 747
Vatten 559 093 680 387
Sophdmtning 568 095 437 726
Fastighetsforsakring 161 763 156 664
Kabel-TV och bredband 147 012 146 868
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 924 231 919 281
Forvaltningsarvoden 441 898 445 373
Ovriga driftkostnader 178 501 119 170
7 825 551 8 380 566
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 239 072 207 539
Forbrukningsinventarier och varuinkép 41 061 43 646
Administrationskostnader 169 294 155762
Extern revision 35 000 35 000
Konsultkostnader 67 444 4777
Medlemsavgifter 78 495 77 896
630 366 524 619
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 304 010 272 706
Revisionsarvode 7 200 7 000
Sociala avgifter 76 819 75 884
Pensionskostnader och forpliktelser 200 -9 603
Ovriga personalkostnader 0 -3 002
388 229 342 985
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 787 970
Rénteintakter HSB placeringskonto 540 538
Ranteintakter HSB bunden placering 48 614 44 473
Ovriga ranteintakter 685 523
50 625 46 503
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 299 334 265 747
Ovriga rantekostnader 491 322
299 825 266 069
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Noter 2020-08-31 2019-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 102 428 043 96 062 591
Anskaffningsvarde mark 423 190 423 190
Rrets investeringar 3121314 6 365 452
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 105972547 102851 233
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -38 179 515 -35 549 074
Arets avskrivningar -2 874 999 -2 630 441
Utgédende ackumulerade avskrivningar -41 054 514  -38 179 515
Utgéende bokfort virde 64918 033 64 671 718
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 211 000 000 211 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5 800 000 5 800 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 466 000 000 466 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 9 600 000 9 600 000
Summa taxeringsvarde 692 400 000 692 400 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende anskaffningsvarde 998 355 925 748
Arets investeringar 323 474 72 607
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1321 829 998 355
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -797 595 -746 713
Arets avskrivningar -132 208 -50 882
Utgdende ackumulerade avskrivningar -929 803 -797 595
Bokfort varde 392 026 200 760

Not 9 Pagdende nyanldggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvérde 58 733 582 913
Arets investeringar 3 384 440 5841 272
Omklassificering till byggnad -3 312 388 -6 365 452
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 130 784 58 733

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Aktier Windy ek.férening 25 st & 4 040 kr 60 600 80 800
Nedskrivning aktier Windy ek.férening -20 200 -20 200
Andel i HSB Stockholm 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 40 900 61 100
Andel i HSB Stockholm 500 500

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 18 403 1969
Ovriga fordringar 2 925 7397
21 328 9 366

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader 225 300 205 264
Upplupna intékter 8 599 8471
233 899 213 735

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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@ Org Nr: 702001-4085

HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Noter 2020-08-31 2019-08-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 12 000 000 10 000 000
12 000 000 10 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 1479 1479
Handelsbanken 15 220 651
Nordea 0 19 931
16 699 22 061
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
L&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788943136 0,57%  2020-09-03 9516 576 102 880
Nordea 39788943144 0,57%  2020-09-03 1 500 000 0
Nordea 39788976093 0,42%  2020-10-05 7 000 000 0
Nordea 39788976026 0,67%  2022-03-16 3 500 000 0
Stadshypotek AB 60905 0,94%  2020-10-30 5 595 000 60 000
Stadshypotek AB 86390 0,85%  2021-03-01 4 000 000 0
Swedbank 2951899554 0,79%  2023-09-11 7 354 000 0
38 465 576 162 880
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 302 696
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 37 651 176
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 66 846 400 66 846 400
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 66 846 400 66 846 400
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 56 436 53 436
56 436 53 436
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 1293 894 1167 246
Ovriga upplupna kostnader 860 915 708 283
2154 809 1875529

Ovanst8ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Noter 2020-08-31 2019-08-31
Not 18 Vasentliga héndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den/ 57 “wreméc/ S04 O

“Anette Ekstrand Bjérn Johpison /Bo Andersson
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REVISION

U

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i HSB Bostadsrittsférening
Marmorn i Stockholm, org.nr 702001-4085.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrittsforening Marmorn i Stockholm for rakenskaps-
aret 1 september 2019 — 31 augusti 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stdllning per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor #r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och @ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehdller négra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedéomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Ul
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Revisorns ansvar

Vért mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av vér revision anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Vi méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens fo6rvaltning for HSB
Bostadsrittsférening  Marmorn i Stockholm  for
ridkenskapséret 1 september 2019 — 31 augusti 2020 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
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Styrelsens ansvar avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forslag till utdelning innefattar- detta bland annat en forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital, vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. med bostadsréttslagen.

forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

I |

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och S cijwlm den 30/ M 2020

innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens v | § y

: b s . e ' WU ail [ Forsse
ekonomiska situation och att tillse att foreningens ‘V \zuzees =
organisation dr utformad sd& att  bokforingen, Carina Toresson Monica Kroon
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska Toresson Revision AB Internrevisor

angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart maél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet
beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pd revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vér professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sidana &tgirder, omrdden och
forhallanden som é#r visentliga for verksamheten och dir

2(2)
HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm
Org.nr: 702001-4085
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HSB Bostadsrittsféorening Marmorn i Stockholm

Budget 2020/2021
Budget Bokslut Budget

2019/2020 2019/2020 2020/2021
Intakter
Hyresintdkter lokaler 1221156 1234181 1240000
Hyresintakter biluppstplats 484 000 485 857 490 000
Arsavgifter bostader 13 098 084 13 098 084 13 098 084
Hyresbortfall p-platser -2772
Hyres- o avgiftsforluster -379
Fakturerad fastighetsskatt 15 600 46 400 34 080
Ovriga avgifter 21600 18 410 15 600
Avgift andrahandsupplatelse 150 000 188 161 150 000
Hyror gastrum 120 000 116 392 120 000
Hyra forrad 5928 5944 5952
Overlatelseavgift 70 000 116 792 70 000
Pantforskrivningsavgifter 70 000 89 318 70 000
Ovriga rorelseintdkter 10 000 6261 5000
Nettoomsdttning 15 266 368 15 402 649 15 298 716
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Personalkostnader
Arvoden fortroendevalda -311 210 -304 010 -321471
Arvoden revisorer -7 200 -7 200 -7 200
Arbetsgivaravgifter Ioner/ersattningar -85 044 -76 819 -103 268
Arbetsmarknadsforsakring kollektivanstalld 0 -200 0
Summa personalkostnader -403 454 -388 229 -431 939
Fastighetsskotsel och lokalvard
Fastighetsskotsel byggnad -880 000 -871214 -880 000
Fastighetsskotsel mark -225 000 -246 562 -250 000
Stad -392 000 -387 004 -392 000
Stad, extra -41 000 -68 135 -49 000
Snorenhallning -100 000 -28 620 -100 000
Summa fastighetsskétsel och stad -1 638 000 -1 601 535 -1 671 000
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HSB Bostadsrattsférening Marmorn i Stockholm

Budget 2020/2021
Budget Bokslut Budget

2019/2020 2019/2020 2020/2021
Reparationer
Lop underhall, byggnad -1 000 000 -41 048 -1 000 000
Lop underhall, dorrar -7 810
Lop underhall, V A -111 327
Lop underhall, tvattutrustning -64 405
Lop underhall, sopsug -2 937
Lop underhall, gemensamma utrymmen -7 054
Lop underhall, varme -31 664
Lop underhall, ventilation -965
Lop underhall, el -55 070
Lop underhall, hiss -186 242
Lop underhall, tak -11 041
L6p underhall, fasad -15938
Lop underhall, fonster -14 232
Lop underhall, markytor -217 331
Lop underhall, hyreslokal -32 811
Lop underhall, nycklar/lassystem -69 354
Lop underhall, jourutr. montor -4 042
Skador och sjalvrisker -2 531
Vattenskador
Skadegorelse -17 904
Lop underhall, dvrigt -1 039
Summa reparationer -1 000 000 -894 745 -1 000 000
Taxebundna utgifter
El, fastighet -1 500 000 -1 104 080 -1 450 000
Fjarrvarme -1 500 000 -1 244 660 -1400 000
Vatten -630 000 -559 093 -600 000
Sopsuganlaggning -390 000 -382 176 -390 000
Grovsopor -130 000 -125 272 -130 000
Kallsortering/Returpapper -60 000 -60 647 -60 000
Summa taxebundna utgifter -4 210 000 -3 475 928 -4 030 000
Ovriga avgifter
Fastighetsforsakringar -161 000 -161 763 -167 000
Kabel-TV -149 000 -145 808 -149 000
Datakommunikation, ex bredband -4 000 -1204 -1300
Summa oOvriga avgifter -314 000 -308 775 -317 300
Forvaltningsarvoden
Digitala forvaltningstjanster -20 400 -20 872 -22 000
Ekonomiférvaltning -404 000 -401 933 -413 000
Ovriga kopta tjanster -20 000 -19 033 -20 000
Summa forvaltningsarvoden -444 400 -441 838 -455 000
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HSB Bostadsrattsférening Marmorn i Stockholm

Budget 2020/2021
Budget Bokslut Budget

2019/2020 2019/2020 2020/2021
Ovrig drift
Tomtrattsavgald
Hyror och arrenden -241 000 -239 072 -240 340
Forbrukningsinventarier -10 000 -4 863 -10 000
Datakostnader, 6vriga -5 000 -3 388 -5 000
Varuinkop for forbrukning -50 000 -32 809 -50 000
Moteskostnader stamma -20 000 -27 052 -30 000
Moteskostnader styrelse -20 000 -2 063 -10 000
Moteskostnader ovriga -3 000 -3.000
Foreningsverksamhet -15 000 -1492 -15 000
Kostnad for arsredovisning -30 000 -27 724 -30 000
Gastlagenhet -10 000 -2 601 -10 000
Ovriga driftskostnader -5000 -5 000
Gavor -5 000 -2 000 -5 000
Kontorsmateriel -20 000 -26 473 -25 000
Trycksaker -25 000 -12 588 -25 000
Kopiering -3 000 0 -3 000
Telefon -30 000 -25 400 -30 000
Post -3 000 -3 000
Langtidsbevakning inkasso -5 000 -5 000
Juristarvode -10 000 -40 901 -50 000
Overlatelseavgift -70 000 -102 338 -70 000
Pantavgift -70 000 -76 163 -70 000
Revision -35 000 -35 000 -35 000
Bolagsverket, avg -2700 -1000 -2 700
Energideklaration -42 344
Konsultkostnad -23 650 -25 000
Ovriga externa tjanster -15 000 -1450 -15 000
Tillsynsavgifter myndigheter -5 582
Medlemsavgifter HSB -65 000 -72 913 -67 284
Medlemsavgifter, ovriga -1 000
Summa o6vrig drift -768 700 -808 866 -839 324
Summa driftskostnader -8 778 554 -7 919 916 -8 744 563
Planerat underhall
Planerat underhall, VA -87 224
Planerat underhall , balkonger -165 000 -250 000
Planerat underhall, markytor -150 000 -263 125
Summa planerat underhall . -315 000 -350 349 -250 000
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HSB Bostadsrattsférening Marmorn i Stockholm

Budget 2020/2021
Budget Bokslut Budget

2019/2020 2019/2020 2020/2021
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt -130 000 -154 000 -154 000
Kommunal fastighetsavgift -742 000 -770 231 -770 000
Summa fastighetsskatt -872 000 -924 231 -924 000
Avskrivningar
Avskrivning pa byggnader -2 702 575 -2 874999 -2 978 047
Avskrivning pa om- och tillbyggnader
Avskrivning pa maskiner och inventarier -52 991 -132 208 -117 686
Summa avskrivningar -2 755 566 -3 007 207 -3 095 733
Summa fastighetskostnader -12721 120 -12 201 703 -13 014 296
Finansiella poster
Ranteintakter
Ranteintdkter fran HSB Avrakningskonto 786 759
Ranteintdkter fran HSB Placeringskonto 538 540
Ranteintakter fran hyres- och kundfordringar 685
Réanteintdkter 3-man inlaning 42 750 48 614 47 250
Skattefria ranteintakter
Vinst avyttring obl o 6vr vardepapper
Summa ranteintakter 43 288 50 625 48 009
Rantekostnader
Rantekostnader fastighetslan -330 000 -299 334 -330 000
Rantekostnader dvriga -491
Nedskrivning finansiella tillgangar -20 200
Summa rantekostnader -330 000 -320 025 -330 000
Summa finansiella kostnader -286 712 -269 400 -281 991
Avlyft fran yttre fond 315 000 350 349 250 000
Arets resultat 2573 536 3 281 895 2 252 429
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HSB - dir méjligheterna bor

FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne dndéa bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stdd i ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrada obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som léngst till 2020-12-31.

Ot e e e e e e e e aans Datum ...cooovveeeieeeen,
FULIMAKE 0T oo eeeee et e e e e e e ee e e e e e e eaeeeaeaeeeaeeeeanaeeanaesenaeeenns
att foretrada boStadSTAtESNAVATEN .. coveeeiee e e e e eee e e e e aeeeaaanns
Lagenhetsnummer ............... 100) o SRS UPPRRRUPRR

Bostadsrattshavarens egenhdndiga namnteckning:

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(NamnfOrtydliande) ........ouoiniinii e e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Idner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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