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ARGRETERO Forvaltningsberattelse 2019

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning.

Foreningens verksamhet

Foreningen ager fastigheten Margretero 7 i Stockholms kommun i vilken féreningen upplater
bostadsrattslagenheter och lokaler. Féreningen har 134 bostadsratter fordelade pa 122
lagenheter och 12 stadsradhus om total BOA pa ca 10 087 m*samt 3 hyreslokaler avsedda
for kommersiella @ndamal. Foreningen hyr dven ut kallarférrad till medlemmar i féreningen.

Koncernstruktur

Foreningen har bedrivit verksamhet i ett heldgt dotterbolag (Margretero | Fastighets AB
org.nr: 556789-4893) i form av uthyrning av garageplatser till medlemmar och hyresgaster i
foreningen. Styrelsen fér dotterbolaget bestar av delar ur moderbolagets (féreningens)

styrelse.
Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls den 21:a maj 2019. Pa stamman deltog 24 medlemmar
varav 1 via fullmakt.

Medlemmar och dverlatelser

Overlatelser under aret kalenderaret: 17
Antal medlemmar vid kalenderarets borjan: 217
Antal medlemmar vid kalenderarets slut: 213

Styrelse och 6vriga roller
Ledamaoter

JennaXiu  Ordférande
Joakim Hagstrém  Sekreterare
ClaesRosander ~ Ekonomi
Roger Ahlbom  Milj6 & teknik
_BjornBjorklund  Forrad & Garageansvarig
HannaNorring  Entreprenad
_Emilio Bocangel ~ Teknik |
Suppleanter

Olle Pettersson  Entreprenad

Douglas Folkesson  Verksamhetsansvarig /%f\
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-AKGKETIERO Forvaltningsberattelse 2019

Styrelsen har under aret sammantratt vid 13 tillfsllen:

11 styrelseméten
1 konstituerande styrelsemdéte
1 planerings-/strategiméten

Revisor
Revisor har under aret varit Jonas Svensson fran Ernst & Young, suppleant har utsetts inom
byran.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bo Larenius och Kerstin Ahlbom, sammankallande har varit Bo
Larenius.

Firmatecknare
- Firman tecknas av styrelsen
- Firman tecknas tva i forening av ledamoéterna

Byggnader
Husen uppfordes under daren 2012-2013 och ar beldgna pa Askdngsbacken 4-56 samt
Ballstavagen 6-10.

Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning och fastighetsservice har skétts av HSB Stockholm.
Stadning i gemensamma utrymmen har skotts av HSB Stad AB. For skotsel av foreningens
gard har Rubb & Stubb anlitats.

Forsakring
Foreningens fastigheter ar forsakrade i Brandkontoret. Foreningen har tecknat en kollektiv
bostadsrattstillaggsforsakring.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Enea

For att vi ska ha battre kontroll pa elkostnad samt gardera oss mot héga elkostnader har
styrelse tagit hjdlp av Enea Service AB for att férhandla elpriser at féreningen. Med Enea
Service AB har vi kunnat férhandla oss till ett pristak for var forbrukning vilket ar en stor
skillnad mot marknadspris. Detta har hjalpt férening att spara in stora elkostnader.

Installation av laddstolpar -
Under aret har 12 laddstolpar installerats i garaget, detta enligt propositionen som ﬂﬁ\
stammande réstade for under stimman 2018. Laddstolpar ar av market Charge Amps Halo. %
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Vivalde f&reiagéf Eways N(”Enwroways AB) for installation samt I6pande forvaltning av
laddstolpar. Elkablarna som drogs i garaget ar forbered for ytterligare 12 laddstolpar om
forening anser att det ar nédvandigt att utéka antalet i framtiden.

Radonmatning

Radonmitning genomférdes i fastigheterna under 2019. Antal utvalda boende fick uppdrag
att placera dosor for radonmétning pa utvalda platser i boende. Detta genomférdes i
samarbete med Radonova Labratories AB. Resultatet ar att vi har godkant referensvarde for
alla fastigheter.

Bokningssystem

For att maximera nyttjande av tvattstuga har ett nytt bokningssystem installerats fran Titan
Beslag. Den nuvarande I6sningen erbjuder bade bokning online eller pa Wallpad vid
tvattstuga. Man kan dven se tillganglighet i realtid online vilket tillater boende att boka
onyttjad tid snabbare. Alla ldgenhet samt radhus har fatt en tagg for atkomst till tvattstuga.

Entreprenadgruppen
Styrelsen har under aret fortsatt arbetet med att komma till ratt med de garantifel som
kvarstar i fastigheterna. Arbetet har som tidigare ar bedrivits i form av en arbetsgrupp,
"Entreprenadgruppen” dar féljande personer har deltagit:

Olle Pettersson, styrelserepresentant

Hanna Norring, styrelserepresentant

Per Eriksson, medlem i féreningen

Lennart Johansson, medlem i féreningen

Styrelse har under 2019 haft ett méte med EM for att reda ut det kvarstaende garantidrende
och kan forhoppningsvis komma 6verens inom en snar framtid.

Avgiftsjustering
Avgifterna i foreningen hojdes fran 2019-01-01 med 2 %.

Tradgardsgruppen

Tradgardsgruppen bestaende av medlemmar i féreningen har tagit hand om var gard och
bland annat hjalp till med att ta hand om vara blommor och véxter. Alla
tradgardsintresserade eller de som vill engagera sig lite extra i féreningen ar vilkomna till
tradgardsgruppen!

Framtida utveckling

Under de kommande aren (1-3 ar) ska féreningen omférhandla tva stora lan vilket med
hansyn till nuvarande rinteldge skulle innebéara en vasentlig minskning i rantekostnad for

féreningen. .
A ;{ﬂ
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Forvaltningsberattelse 2019

Forandring av eget kapital

Medlemsinsatser ~ Uppl.avgifter ~ Yttre UH Balanserat Arets
fond resultat resultat

Reserveringfondytee. ™ TG00 775 000
UH 2018

lansprakstagande av fond 0 0
yttre UH 2018

Balanseras i ny rikning - 1876216 1876216

“Belopp vid drets slut 410050000 1525000 1820090 -13844882  -1430797
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016

Resultat efter

finansiella poster -1431 -1 876 -2451 -2 362

Drift**, kr/kvm 368 343 306 317

Soliditet, % 71 71 71 71

Forslag till resultatdisposition
775 000 kr avsitts till fond for fastighetsunderhall
Resterande vinst balanseras i ny rékning.

Stémman dr beslutande organ i denna férening och ska besluta om resultatdisposition. \
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Bostadsrittsforeningen Margretero 1

Totala kostnader

Personalkostnader
2%

Drift
Réntekostnader 36%

36%

Ovriga externa kostnader
1%

Avskrivningar
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Org Nr:

Bostadsrattsforeningen Margretero 1

769621-6436

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 11 024 264 10 788 844
Rorelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 -4 417 074 -3 836 749
Ovriga externa kostnader Not 3 -166 467 -292 709
Personalkostnader och arvoden Not 4 -287 536 -283 100
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 124 240 -3 124 240
Summa roérelsekostnader -7 995 315 -7 536 798
Rorelseresultat 3 028 948 3 252 046
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 2725 2 844
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -4 462 470 -5 131 106
Summa finansiella poster -4 459 745 -5 128 262
Arets resultat -1 430 797 -1 876 216
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Org Nr: 769621-6436

Bostadsrattsforeningen Margretero 1

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 556 110 729 559 234 968
556 110 729 559 234 968
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 230 084 155 084
230 084 155 084
Summa anldggningstillgéngar 556 340 813 559 390 052
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 123 411 221 094
Ovriga fordringar Not 9 1 342 959 1311 353
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 530 783 502 190
1997 152 2 034 637
Kassa och bank Not 11 300 255 473 656
Summa omsattningstillgdngar 2 297 407 2 508 293
Summa tillgdngar 558 638 220 561 898 346
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Org Nr: 769621-6436

Bostadsrattsforeningen Margretero 1

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 411 575 000 411 575 000

Yttre underhdlisfond 1 820 090 1 045 090
413 395 090 412 620 090

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -13 844 882 -11 193 666

Arets resultat -1 430 797 -1 876 216
-15 275 679 -13 069 882

Summa eget kapital 398 119 411 399 550 208

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 156 568 818 158 400 455
156 568 818 158 400 455

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1931 635 2 106 376

LeverantOrsskulder 500 926 521 172

Ovriga skulder Not 14 466 489 324 815

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 1 050 940 995 320

3949 991 3947 683
Summa skulder 160 518 809 162 348 138
Summa eget kapital och skulder 558 638 220 561 898 346
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Org Nr: 769621-6436

Bostadsrattsforeningen Margretero 1

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 430 797 -1 876 216
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3124 240 3124 240
Kassaflode frdn Iopande verksamhet 1 693 443 1248 024
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -29 808 -183 479
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 177 049 22 820
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 840 683 1 087 364
Investeringsverksamhet
Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar -75 000 -50 000
Kassafléde frén investeringsverksamhet -75 000 -50 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -2 006 378 -1 321 759
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -2 006 378 -1 321 759
Arets kassaflode -240 695 -284 395
Likvida medel vid drets borjan 1 690 260 1974 655
Likvida medel vid drets slut 1 449 565 1 690 260

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 769621-6436

Bostadsrittsforeningen Margretero 1
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l8ngfristiga skulder.

Soliditet
Fdreningens soliditet beraknas genom att man tar Eget Kapital genom Totalsumma tillgdngar.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,83 % av anskaffningsvardet arligen och total livsléngd har
bedomts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p8 basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande fr&n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsskatt

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del

laceringar. A -
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Org Nr: 769621-6436

Bostadsrattsforeningen Margretero 1

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 467 169 7 326 444
Krsavgifter vatten 242 482 249 443
Hyror 3238 530 3099 135
Ovriga intakter 97 253 128 142
Bruttoomsattning 11 045 434 10 803 164
Avgifts- och hyresbortfall -21 050 -14 200
Hyresforluster -120 -120
11 024 264 10 788 844
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 587 899 513 621
Reparationer 661 032 536 357
El 722 700 706 891
Uppvarmning 711077 678 368
Vatten 186 333 181 532
Soph@mtning 166 838 160 047
Fastighetsforsakring 117 953 109 453
Kabel-TV och bredband 507 175 504 302
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 194 400 136 440
Forvaltningsarvoden 201 595 260 595
Ovriga driftkostnader 59 115 49 143
Planerat underhall 300 958 0
4417 074 3836 749
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 27 487 18 251
Administrationskostnader 85 690 93 887
Extern revision 45 000 31625
Konsultkostnader 0 140 826
Medlemsavagifter 8 290 8 120
166 467 292 709
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 179 998 180 000
Ovriga arvoden 40 000 40 000
Sociala avgifter 60 710 63 100
Ovriga personalkostnader 6 827 0
287 536 283 100
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 544 687
Ovriga ranteintékter 2 181 2 156
2725 2844
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 4 462 470 5131106
4462470 5131 106
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Org Nr: 769621-6436

Bostadsrittsforeningen Margretero 1

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvérde byggnader 374 908 750 374908 750
Ing&ende anskaffningsvarde mark 200 053 750 200 053 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 574962500 574962500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -15 727 532 -12 603 292
Arets avskrivningar -3 124 240 -3 124 240
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18851771 -15727 532
Utgdende redovisat vérde 556 110729 559 234 968
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 197 000 000 184 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 17 600 000 12 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 113 000 000 91 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 224 000 1 644 000
Summa taxeringsvdrde 329824000 288 644 000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvéarde 155 084 105 084
Aktieagartillskott 75 000 50 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 230 084 155 084
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 180 611 19912
Skattefordran 13 037 74 837
Avrakningskonto HSB Stockholm 1149 311 1216 604
1342959 1311353
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 300 123 271 530
Upplupna intakter 230 660 230 660
530783 502 190
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
SBAB 300 255 473 656
7/ 300 255 473 656
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Bostadsrattsforeningen Margretero 1

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réanteandr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering

SBAB 23265656 3,87%  2022-07-01 54 629 000 0

SBAB 23265672 0,60%  2021-08-09 50 860 823 1 600 000

SBAB 23265680 3,68%  2020-07-01 53 010 630 331 635

158 500 453 1931635

L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 156 568 818

Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 148 842 278

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 163 887 500 163 887 500

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av I8ngfristig skuld 1931 635 2 106 376
1931635 2 106 376

Not 14 Ovriga skulder

Momsskuld 101 931 93 318
Kallskatt 43 497 31497
Ovriga kortfristiga skulder 321 061 200 000

466 489 324 815

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Férutbetalda hyror och avgifter 701 528 776 478
Ovriga upplupna kostnader 349 412 218 842
1 050 940 995 320

Ovanst8ende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsr men betalas under nastkommande &r. (/Yl/ %

Not 16 Visentliga hindelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut MN ﬂb/ ﬁ%
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Bostadsrattsforeningen Margretero 1
Noter 2019-12-31 2018-12-31
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#jorr| Bjorklund /) Ciaes Rosander

Joakim Hagstrom

Roger Ahlbom

Var revisionsberéttelse ha 200- &‘/-27 [amnats betraffande denna drsredovisning
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Bostadsrattsféreningen Margretero 1

Denna specifikation &r ett stdd for styrelsen och trycks ej! 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettomsdttning
Arsavgifter
3020 0 0
3021 Arsavgifter bostader -7467169 -7 326 444
3022 o 0
3023 0 0
S:a Arsavgifter -7 467 169 -7 326 444
Hyror
3011 , 0 0
3012 Hyresintakter lokaler -1 160 724 -1138110
3013 0 0
3014 0 0
3015 Hyresintakter lokaler, momsreg -760 624 -743 982
3016 Hyresintdkter garage, momsreg ~ -939930  -934 230
3017 0 0
3018 0 0
3019 0 0
3025 0 0
3026 0 0
3027 0 0
3028 0 0
3121 0 0
3125 0 0
3127 0 7 0
3201 Bransleavgifter 45900 -43845
3202 Fakturerad fastighetsskatt -121920  -73704
3203 Fakturerad fastighetsskatt, momsreg -88412 -49 694
3208 0 0
3209 0o 0
3212 0 0
3213 Hyra forrdd -121 020 -115 570
3216 0 0
S:a Hyror -3238530 -3099135
Arsavgifter, el
3122 0 0
S:a El, enhetsmétning 0 0
Arsavgifter, vatten
3124 Vattenleveranser -242482  -249443
3126 0 0
S:a Vatten, enhetsmatning -242 482 -249 443
Bredband
3206 0 0
S:a Bredband 0 0
Ovriga intékter
3029 0 0
3204 0 ]
3210 0 0
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Bostadsrattsforeningen Margretero 1
Denna specifikation &r ett stod for styrelsen och trycks ej!

3211

3214

3217

3218

3219

3220

3221 Bransleavgifter, momsreg
3511

3512

3513

3514 P3minnelseavg
3517 Overldtelseavgift
3518 Pantforskrivningsavgifter
3551

3552

3553

3554

3555

3556

3557

3558

3621

3745 Oresutjamning
3970

3971

3973

3975

3989

3997

3999 Qvriga rorelseintakter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31  2018-12-31

15216

- -3240

24423
224980

29394

o|ojojojo|o

o oloooooooooooooo

loojooolo

14574

-3510
-20 484
-17 647

o ooo

oooooorooooo

S:a Ovriga intdkter

Avgifts- och hyresbortfall

-97 253

3080 Hyres- o avgiftsbortfall, lokaler
3081
3082
3084
3085
3086
3087
3096
3098

21 050

S:a Avgifts- och hyresbortfall

Hyresforluster

2105

O|looooloojo o]

3083 Hyres- o avgiftsforluster

120

S:a Hyresforluster

Avsatt till inre underhalisfond

120

3089

S:a Avsatt till inre underhalisfond

Not 2 Driftskostnader
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Bostadsrattsforeningen Margretero 1

Denna specifikation ar ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatsel och lokalvard
4011 Rl - 0
4012 Fastighetsskotsel byggnad 140 904 136771
4013 Fastighetsskotsel mark 87500 60 970
4016 Fastighetsskotsel, extra tilldggsarbeten o 0
4019 0 ]
4020 Serviceavtal, 6vrigt 11725 38051
4021 stad 173303 167003
4022 Stad, extra 28226 24176
4031 0 0
4032 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 103334 3625
4071 Sndrenhdlining 42906 83 025
4079 0 0
S:a Fastighetsskotsel och lokalvard 587 899 513 621
Reparationer
4111 Lop underhdll, byggnad 242 081 65 406
4115  L6p underhdll, dorrar 16 044 10 824
4117  Lop underhdll, vV A 22962 10 841
4118 0 0
4130 0 0
4134  L6p underhdll, tvattutrustning 3913 513
4135  Lop underhdll, sop- / miljéanlaggning 15581 _ 0
4136  Lop underhdll, sopsug 15581 17517
4137  Lop underhdll, grovsopor 1109 11 969
4138 0 0
4139 0 0
4140 0 0
4141  L6p underhdll, vs sanitet 3056 0
4142  Lop underhdll, varme 19283 22074
4143  Lop underhdll, ventilation 26 842 36735
4144  Lop underhdll, el 28279 6 366
4145 0 0
4146  Lop underhdll, hiss 106461 109 065
4147 )
4148 Lop underhdll, avioppsror 34602 8530
4149  Lop underhdll, varmepump 0 2409
4150 0 0
4151  L6p underhdll, tak - 4302 0
4152 7 o 0
4153  L6p underhdll, fonster 78y 1]
4154 0 0
4155 0 0
4159 0 0
4160 L6p underhall, markytor 11087 79738
4163 Lop underhdll, tradgdrd 0 7 0
4165 Lop underhdll, garage 1l 922 11395
4166 Lop underhall, p-platser 0 0
4167 0 0
4171 0 0
4181  Lop underhdll, hyreslokal 0 -0
4190  L&p underhall, nycklar/Idssystem 42 678 88 697
4191 0 0



Org Nr: 769621-6436

Bostadsrattsforeningen Margretero 1

Denna specifikation ar ett stdd for styrelsen och trycks ej! 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31  2018-12-31
4192 0 0
4193  L6p underhdll, jourutr montor 8725 35819
4194 0 0
4195 0 0
4196 Vattenskador 20 065 0
4197 Skadegorelse 11200 7558
4198 o 0
4199 Lop underhdll, 6vrigt 7 446 10 900
S:a Reparationer 661 032 536 357
Taxebundna utgifter och uppvdrmning:
El
4311 El, fastighet 698 151 687 228
4315 El, enhetsmatning 24 549 19 662
4319 0 0
S:a El 722 700 706 891
Uppvérmning
4321 0 0
4322 0 0
4323 0 0
4324 0 0
4325 Fjarrvarme 711 077 678 368
4326 0 0
S:a Uppvarmning 711 077 678 368
Vatten
4331 Vatten 186 333 181 532
S:a Vatten 186 333 181 532
Sophé@amtning
4341 Sophamtning 96830 @ 94766
4342 o 0
4343  Grovsopor 0 » 0
4344 Kallsortering/Returpapper 70 008 65 281
S:a Sophamtning 166 838 160 047
Fastighetsférsakring
4411 Fastighetsforsakringar 117 953 109 453
S:a Fastighetsforsdkring 117 953 109 453
Kabel-TV och bredband
4461 Kabel-TV 103 524 111 961
4462 Datakommunikation, ex bredband 403 651 392 341
S:a Kabel-TV 507 175 504 302
Fastighetsskatt
4471 Fastighetsskatt 198 240 136 440
4472 Justering fastighetsskatt, foreg ar -3 840 0
4474 0 0
S:a Fastighetsskatt 194 400 136 440
Forvaltningsarvoden
4480 Digitala férvaltningstjanster 0
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Org Nr: 769621-6436

Bostadsriattsforeningen Margretero 1
Denna specifikation ar ett stdd for styrelsen och trycks ej! 2019-01-01 2018-01-01
12019-12-31  2018-12-31
4481 ... 0o 0
4483 R U 0
4484 Ekonomiforvaltning 164731 174345
4485 o 0
4486 7 0 0
4487  Finansiell forvaltning 3108 0
4489  Ovriga kopta tjanster 5 776 0

S:a Forvaltningsarvoden 201 595 260 595

Tomtrattsavgéld

4441

Olo
o

S:a Tomtrattsavgald

Ovriga driftskostnader

4327 , 0 0
4399 0 0
4421 Soliditet och upplysning ..o 0
6417 Overldtelseavgift B 28890 26970
6418 Pantavgift | 30225 22173
7720 , 0 0
7741 , 0o 0
7749 0 0

S:a Ovriga driftskostnader 59 115 49 143

Planderat underhali

4209 S U
4211 Planerat underhdll, byggnader 200550
4215
4216
4217
4234
4235
4236
4237
4238
4239
4241
4242 e
4243 Planerat underhall, ventilation _ 100 40
4244

4245

4246

4248

4250

4251

4252

4253

4254

4255

4260 Planerat underhdll, markytor
4261 Planerat underhdll, tradgard
4262

4264

4265

jolojojojojoojoojo o
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Bostadsrattsforeningen Margretero 1
Denna specifikation ar ett stdd for styrelsen och trycks ej!

4266 Planerat underhdll, p-plats
4271
4281
4290
4291
4292
4299

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31  2018-12-31

0

S:a Underhall
Not 3 Ovriga externa kostnader

Bevakningskostnader

300 95

O.
0
0,
0
0
0
8

olo oo ooloo|

4431

S:a bevakningskostnader

Hyror och arrenden

Qlo

Olo

5011
5021
5022
5023
5024

S:a Hyror och arrenden

Forbrukningsinventarier och varuinkép

Olo oo oo

o|lo ojlo oo

5411 Forbrukningsinventarier
5412

5439 Datakostnader, 6vriga
5462 Varuinkop for forbrukning
5520

5611

5612

5613

5619 Ovriga bilkostnader

6846
20641

3090

774
14 387

S:a Foérbrukningsinventarier och varuinkdp

Administrationskostnader

N|o/lojo oo

27 48

oo o oo

18 25

5711 Mdteskostnader stamma
5712 Médteskostnader styrelse
5714

5751 Foreningsverksamhet
5752

5753

5754

5811

5914

5921 Kostnad for rsredovisning
5922

5929

5931

5932

5933

5935

5937

5938

46 156

12249

7632

N olololoojoo|

lolojo|olojojolo
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9925

2036
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Org Nr: 769621-6436

Bostadsrattsforeningen Margretero 1

Denna specifikation ar ett stdd for styrelsen och trycks ej! 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31  2018-12-31
5999  QOvriga driftskostnader 6739 0
6071 0 0
6073 Gavor 982 1114
6101 Kontorsmateriel 0 0
6102 0 0
6104 0 0
6211 "0 0
6251 Post 0 1 000
6311 0 0
6321 ] 0
6322 Kronofogdemyndigheten 300 0
6323 L3ngtidsbevakning inkasso 2888 319
6324 Juristarvode 7 344 16 586
6351 0 0
6352 0 0
6353 0 0
6355 0 0
6491 0 0
6492 Bolagsverket, avg 1400 600
6951 0 0
6971 0 0
S:a Administrationskostnader 85 690 93 887
Extern revision
6421 Revision 45 000 31 625
S:a Extern revision 45 000 31625
Konsultkostnader
6511 Energideklaration 0 17 388
6551 Konsultkostnad 0 123438
6553 0 0
6555 Konsultkostnad underhdllsplaner 0 0
6591 0 0
S:a konsultkostnader 0 140 826
Medlemsavgifter
6985 0 0
6989 Medlemsavgifter, dvriga 8 290 8 120
S:a Medlemsavgifter 8 290 8120
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Personalkostnader
7011 0 0
7012 0 0
7016 0 0
7019 0 0
7085 0 0
7091 0 0
7115 0 0
7211 0 0
7212 ) 0 0
7219 0 0
7285 0 0



Org Nr: 769621-6436

Bostadsrattsforeningen Margretero 1

Denna specifikation ar ett stdd for styrelsen och trycks ej! 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31  2018-12-31
7291 ..o 0
7311  Arvoden foértroendevalda 179998 180 000
7312 0 0
7315  Arvoden Gvriga 40 000 40 000
7319 0 0
7331 Skattefria bilersattningar 246 0
7332 Skattepliktiga bilersattningar 26 0
7382 0 0
7384 0 0
7411 0 0
7412 ] 0 0
7511 Arbetsgivaravgifter |6ner/ersattningar 60710 63100
7518 0 0
7519 0 0
7533 0 0
7561 0 0
7571 0 0
7572 0 0
7611 0 0
7612  Utbildning fortroendevalda 0 0
7614  Kostn fér konferenser 6355 0
7621 0 0
7693 0 0
7698 0 0
7699 0 0
S:a Personalkostnader 287 536 283 100
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Margretero 1, org.nr 769621-6436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Margretero 1 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining och
kassaflode per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat fér &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resul-
tatrakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddémer &r nédvandig for att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foéreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sédkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

rd

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iémpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av 8rs-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Margretero 1 fér ar 2019 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foéranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras p& min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha s&rskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra foérhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar foérenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den 4 & 2020
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