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Styrelsen for BRF Mallen 9 far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberdttelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fastighet: Mallen 9 bestaende av adresserna Tjustgatan 5-7, Asdgatan 100 och Vistgétagatan 18. Husen
byggdes mellan dren 1964-1971 av AB Ostgotabyggen efter ritningar av Henrik Borendal. Brf Mallen 9
bildades 2002 och den 5 november samma ar overtog foreningen fastigheterna.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader for permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning. | en
bostadsrétt bor du till sjdlvkostnadspris. Arsavgiften ticker vara lan, driftskostnader, underhall m.m. |
en bostadsratt dger du inte din lagenhet, utan den dgs av bostadsrattsforeningen som du i din tur,
tillsammans med dina grannar ager. Det r tryggt att bo i en bostadsratt for du kan inte bli uppsagd sa
lange du fullgor dina skyldigheter.

Brf Mallen 9 dger marken dar foreningens hus star. Brf Mallen 9 har 95 ligenheter varav 89 &r upplatna
med Bostadsratt och 6 st ar uppldtna med hyresratt. Foreningen har ocksé 12 st lokaler alla med
hyresratt. Samt ett garage med 80 st bilplatser varav 5 st med méjlighet till Elbilsladdning och 8 st MC
platser.

Lagenhetsférdelning:

b st 1 RoK
53 st 2 Rok
13 st 3 RoK
22 st 4 RoK
1st 5 RoK

Bostadsyta: 7 324 kvm

Ovrig yta (lokal, garage m.m.): 4 099 kvm
Total Yta: 11 423 kvm

Tomtarea: 2 547 kvm

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Brandkontoret

Medlemsinformation

Antal medlemmar: Foreningen har vid arets slut 129 medlemmar

Ldgenhetsdverlatelser: Under dret har 10 dverlatelser agt rum

Andrahandsupplatelser: Styrelsen har beviljat 1 st andrahandsupplatelser. Tillstdnd fran styrelsen kravs
for andrahandsupplatelse.

Arsavgifter: Arsavgifterna har varit oférindrade under 2020.

Ovrigt: Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verldtelse en avgift om 2,5% av
prisbasbeloppet (2020 = 1 183kr)

Pansattningsavgift debiteras om 1% av prisbasbeloppet (2020 = 473 kr)

Styrelsen
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Styrelsen har under aret efter stémman i juni 2020 haft foljande sammansattning:

Carolina Silverudd Lundbom Ordférande (1 ar)

Anna Haupt Vice ordforande (1 ar)
Hans Oberg Kassor (1 ar)

Mai Wall Ledamot (2ar)

Tommy Wahlstrom Sekreterare (1 ar)

Johan Johansson Ledamot (1 &r)

Anders Backlander Ledamot (1 ar)

Jennifer Lemne Suppleant (1 ar)

Jannica Kjellander Suppleant (1 ar)

Peter Krusin Suppleant (1 ar)

Revisorer

Extern Revisor Ordinarie Bjérn Sjodin Focus Revision
Intern Revisor Ordinarie Hans Fredricsson

Suppleant Karl-Axel Kindlund

Valberedning

Alan Peh Sammankallande
Alan Chin

Claes Goran Agren

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls den 10 juni 2020 utomhus pa foreningens innergard. Det var nagot
senare an vanligt pga pandemin.

Styrelsens arbete
Styrelsen har haft 13 st protokollforda sammantrdden under 2020 efter stamman inkl konstituerande
styrelsemite och utdver detta dven tdt kontakt pa telefon och e-post.

Avtal

Ekonomi
Ekonomisk forvaltning skots sedan 2007 av Storholmen Forvaltning AB

Fastighetsforvaltning
(Teknisk, fastighetsckétsel, projekt) skéts sedan 2014 av Storholmen Forvaltning AB

Hiss
St Eriks Hiss har |[6pande serviceavtal gillande alla hissar i fastigheten.

Ventilation
indoor Energy Services har kontrakt pa arligt och lI6pande underhall av ventilationen (serviceavtal).

Garage

Foreningen har avtal med ADP Alldoor AB rérande vara garageportar samt Lassnabben angdende
handsdndare for in och utfart ur garaget.
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Stadning
Ren Standard

Gardsskotsel
Vi har avtal for skotsel innergardar och forgard med Ljuva Tradgard.

Klottersanering
Sedan manga ar har féreningen avtal med Klotterkonsulten fér borttagande av Klotter.

Tak
1P Schweits AB fér snérojning av taken.

Dimson har avtal fér vdrme pa vara tak (takrénnor, stupror).
Nynas Tak fér arlig 6versyn och rensning av takrannor och stupror.

Brandskydd
Avtal med Cupola AB rérande SBA Systematiskt Brandskyddsarbete.

Snéréjning
For skottning och sandning pa Tjustgatan har vi avtal med Snojouren.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsdakrad genom Brandkontoret.

El och Fjdrrvdrme
El Bra Miljoval med Nordic Green Energi.
Fidarrvarme- Fortum Trygg avtal med Fortum.

Vatten och virmeledningar
Chemi Clean skoter om vara vatten och virmeledningar.

Avloppsstammar
Avloppsteknik for skotsel och rensning av vara stammar

Sdkerhetsdirrar
Jimmy Jonssons Staldoérrar skoter leverans av sdkerhetsdorrar.

Vitvaror
Entema har ett serviceavtal for tvattstugorna.

Underhallsplan
For fastigheten finns en 50-arig underhallsplan uppréttad som uppdateras arligen.

Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret

2020 har praglats till stor del av den pagdende pandemin. Fér ett par av foreningens lokalhyresgister
har det varit tufft och styrelsen har gatt in och sékt och dven blivit beviljade det statliga hyresstodet for
2 av foreningens mest drabbade hyresgéster. Regeringen har aviserat nytt stéd fér forsta kvartalet 2021
som féreningen avser att ga in och anséka om. Darutdver har styrelsen en tit dialog med drabbade
hvresgﬁste i
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Fardndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar
Rorelseintdkter

Finansiella intakter

Okning av kortfristiga skulder
Mottagna depositioner
Upplatelse bostadsratt

Utbetalningar

Rérelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forindring av likvida medel

2020

8415 280

8517938
244
180733
1300
4320000
13 020 215

6623 930
555 226
264 289
165 740

7 000 000

0
14 609 185

6826 310

-1588 970

2019

7 684 982

8 704 593
200

0

1400

0

8706 193

6963 133
588378
0

86 426

0
337958
7975 895

8415 280

730 298
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Flerarsdversikt (Tkr) 2020
Arsavgifter och hyror 8 050
Driftnetto 2727
Resultat efter finansiella poster -1501
Balansamslutning 161 388
Fond for yttre underhall 8678
Soliditet (%) 75
Kassalikviditet (%) 340
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 452
Hyror/kvm hyresrittsyta (kr) 1281
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 5 506
Lan/kvm totalyta (kr) 3327
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 21
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 105
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 24
Rantekostnad/kvm totalyta (kr) 49
Skuldranta (%) 1.5

2019
8280
2371

-2138
165 386
6991
72

444
450

1144
6519
3939

22
111
16
52
1,3

2018
8071
2795

-1270
167 861
5440
72

343

422
1134
6 140
3840

22
111
15
49
1,2

2017
7936
3315

-474

169 756

4187
72

0,0
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2016

8 159
4044
-3 546
172783
4052
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Ytor enligt fastighetstaxeringsbeslut 2019 &r 6 902 kvm bostadsrattsyta, 422 kvm hyresréttsyta och

4 098 kvm lokalyta.

Fordndring av eget kapital

insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 94207 111 36 168 718
Avsdttning yttre
underhallsfond
Upplatelse bostadsratt 666 235 3653 765
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 94 873 346 39822 483

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas 53 att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond f&r yttre underhall

I ny rakning overfores

Fond for ytire

underhall
6 990 870

1687 500

8 678 370

Balanserat

resultat

-16 893 991

-1 687 500

-2138 234

-20719 725

-20719 725
-1 500 947
-22 220 672

1 687 500
-833 392
-23 074 780
-22 220 672

Arets
resultat

-2138234

2138234
-1 500 947
-1 500 947

Totalt

118334474

0
4 320 000

0
-1 500 947
121 153 527

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrdkning

Féreningens intdkter
Arsavgifter och hyror

Ovriga intdkter

Erhallna ersdttningar
Summa fdreningens intakter

Foreningens kostnader
Fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt och -avgift
Arvoden och léner
Foreningens ovriga kostnader
Summa féreningens kostnader

Driftnetto

Foreningens investeringar och avskrivningar
Investeringar enligt underhallsplan
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Resultat efter investeringar och avskrivningar
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

8 049 664
387 025
81249
8517938

-3702 617
-1194 918
-507 755
-289 351
-95 897

-5 790538

2727 400

-833 392

-2 839974
-845 966

244

-555 226
-554 982
-1 500 947
-1500947

-1 500 947
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2019-01-01
-2019-12-31

8 280 027
416 765
7 800
8704 592

-3744 310
-1 783 026
-502 815
-273 361
-29 606

-6 333 118

2371475
-630 015

-3 291 516
-1 550 056

200

-588 378
-583 178
-2138 234
-2138 234

-2 138 234
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldaggningstiligdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Faruthetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

7 154 108 733
154 108 733

193 033
142 737
116 767
452 537

6 826 309
7 278 846

161 387 579

7 (13)

2019-12-31

156 684 418
156 684 418

80 864
87 682
118 249
286 796

8 415 280
8702 075

165 386 493
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda int3kter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

10

2020-12-31

134 695 829
8678370
143 374 199

-20719 725
-1500 947
-22 220 672

121 153 527

23 000 000
93 425
23 093 425

15 000 000
462 797
46 844

176772
1454 214
17 140 627

161 387 579
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2019-12-31

130375 828
6990 870
137 366 699

-16 893 991
-2 138 234
-19 032 225

118334 474

38 000 000
92 125
38092 125

7 000 000
347 308
-8 597
167 527
1453 257
8959 894

165 386 493
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och kancernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillg&ngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfért med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebdr att
féreningen redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om féreningen far erséttning i
likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den férvintade nyttjandeperioden med hansyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader, komponentuppdelad 2%
Renovering portar & entréer 4%
Ventilationsrenovering 2%
Tvattstugerenovering 5%

Till- och ombyggnad, renoveringar 2%-20%
Hyresgdstanpassningar 10%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privathostadsféretag (dkta bostadsrattsférening). Intikter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt
som berdknas pd det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med
utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar, skulder
och avsattningar.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Skotselkostnader
Reparationskostnader

Not 4 Forvaltningskostnader

Fastighetsforsakring
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Projektkostnader

Ovriga férvaltningskostnader

Not 5 Arvoden och léner

Styrelsearvoden
Sociala avgifter pa arvoden
Revisionsarvode

Not 6 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgingar

Byggnader

Renoveringar/underhall/hyresgdstanpassningar

2020

3119141
4930523
8 049 664

2020

1984 537
753 894
964 186

3702617

2020

90 463
705 004
0

216 014

183 436
1194 917

2020

195 200
66 362
27 789

289 351

2020

1835304
1004 670
2839974
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2018

3106 581
5173 446
8 280 027

2019

1884 978
866 418
992 914

3744 310

2013

88 865
160 038
73 081
469 092
991 949
1783025

2019

188 000
57 690
27 671

273 361

2019

1835304
1456 212
3291516
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Renoverings-/underhallsatgarder/hyresgastanpassning
Arets aktiverade renoveringar/underhilisitgirder
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga |3n.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 1,50
Stadshypotek
Stadshypotek 1,05

Datum fér

rantedndring

2022-01-30

2021-03-01

2020-12-31

148 588 877
37 187 423
264 289

186 040 589

-29 091 882
-2 838974
-31 931 856

154 108 733
106 600 000

174 600 000
281 200 000
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2019-12-31

148 588 877
37 187 423
0

185 776 300

-25 800 366
-3291 516
-29 091 882

156 684 418
106 600 000

174 600 000
281 200 000

Lanebelopp
2020-12-31
23 000 000

0
15 000 000
38 000 000

Lanebelopp
2019-12-31
23 000 000

7 000 000
15 000 000
45 000 000

I balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsandras under ndstkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv frin ARL.

Not 9 St3llda sdkerheter fér skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning
Tillgdngar med dganderattsforbehall

Not 10 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga interimsskulder

2020-12-31

75999% 200
0

75 993 200

2020-12-31

72 813
1043 559
337 842
1454 214

2019-12-31

75999 200
0
75999 200

2019-12-31

78 315
1045741
329 200
1453 256
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Not 11 Vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut

Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av covid-19 utbrottet kan komma att paverka féreningens
framtida ekonomi. Styrelsen fér en lI6pande dialog med fareningens lokalhyresgister som skulle kunna

fé problem med att fullfolja sina hyresavtal till foljd av coronaviruset. Styrelsen foljer utvecklingen
nogsamt och séker de stdd som staten utger.
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Stockholm 2021-05 O+

Caroline Silverudd Lundbom

Hans Oberg

{445 %@ /
Jgg%%h sso0n Anders Backlander

Var revisionsberittelse har lamnats 2021-p5 —(0

Hans Fredricsson
Revisor




