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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéattelsen dr om
bostadsrittsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifrén,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vitket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r s& hdga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsérets sista dag. |
balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster
eller forluster. I en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrikning.

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebir, Fér att du som ldser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivhing éver ldnen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1978-09-18.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privathostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta

bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 1 hyresldgenhet och 24 bostadsratter om totalt 2 011 kvm och 3 lokaler om 178 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Andreas Cetrez Ledamot
Caroline Jovanovic Hederstedt  Ordférande

Jan Lilja Kassor
Ulla-Kerstin Nilsson Blom Sekreterare
Wilhelm Unge Ledamot
Rafael Wronski Suppleant

VALBEREDNING
Eva Lind och Martin Malhotra.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen tva i forening.
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REVISORER
Carina Toresson Revisor Toresson Revision
Ronnie Peterson Internrevisor

Jan-Erik Helmersen  Intern revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstdamma holls 2020-04-28. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2016 OVK Besiktning

2016 Ovre Garageport renoverad

2017 Underhall av tak

2017 Stamspolning

2018 Uthyte garageport till nedre garaget

2020 Lagstadgad brandskyddskontroll av eldstdder genomford

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Lokalvard Anders Lindbergs stad
Klottersanering All Remove
Snéréjning DM Tak

Hissunderhall Nacka Hiss
Varmekablar tak AF Elteknik
Undercentral Energisparkonsult

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Lagenhet 1204 godkdndes Niklas Billfors som ny medlem efter Mikael Billfors. Lagenhet 1502 6vertogs av
Alexander och Lena Larsson efter Margareta Erikssons dodsbo och de bagge godkdndes som medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Féreningen har bidragit med hyreshidrag till hyresgasten ETC Kommunikation AB som drabbats av ekonomiska
svarigheter med anledning av Corona-pandemin.

4
7.



Brf Magdalena 2 Arsredovisning 2020
716416-5834

Lagstadgad brandskyddskontroll av samtliga eldstdder i fastigheten genomférdes under verksamhetsaret.
Slutligen har belysningen i tvattstugan och EL centralen forbattrats.

OVRIGA UPPGIFTER
Overlatelse av hostadsratter 2020

1405 ldagenheten 6verlats till Stina Jonsson och Urban Printz.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 1443 1384 1409 1415
Resultat efter fin. poster 220 -128 43 -103
Soliditet, % 94 94 39 38
Yttre fond 795 610 610 610
Taxeringsvarde 61629 61629 47238 47238
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 290 282 267 267

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2020-12-31
insatser 1449 - - 1449
Upplatelseavgifter 6 986 - - 6986
Fond, yttre underhall 610 - 185 795
Balanserat resultat 538 -128 -185 226
Arets resultat -128 128 220 220
Eget kapital 9 456 0 220 9677
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 226
Arets resultat 220
Totalt 447

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 185
Balanseras i ny rakning 262

447

Foreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

2020-01-01 - 2019-01-01 -

Not
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2

Nettoomsattning 1443 1384
Rorelseintékter 11 5
Summa rorelseintakter 1 455 1389
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3-6 -835 -903
Ovriga externa kostnader 7 -78 -184
Personalkostnader 8 -60 -79
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -263 -263
Summa rorelsekostnader -1 235 -1428
RORELSERESULTAT 219 _40
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter 1 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 0 -89
Summa finansiella poster 1 -88
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 220 -128
ARETS RESULTAT 220 -128

\ #
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Bysgnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Rl/

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

10 8 831 9 030

A e eC 244
9011 9274

9011 9274

41 53

12 ; ;i
13 7 & .
97 72

1160 29

1160 729
1258 801
10 269 10 075
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Balansrakning

Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8435 8435
Fond for yttre underhé!l - . 795 610
Summa bundet eget kapital 9230 9 045

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 226 539
Arets resultat 220 -128
Summa fritt eget kapital 447 411
SUMMA EGET KAPITAL 9677 9 456

Langfristiga skulder

Ovriga l&ngfristiga skulder 17 18
Summa langfristiga skulder 17 18
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 64 79
Skatteskulder 13 9
Ovriga kortfristiga skulder 12 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 486 495
Summa kortfristiga skulder 575 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 269 10 075

\ Y
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Magdalena 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 3,33-10%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgadngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

\ V4
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintdkter, bostader
Hyresintékter, lokaler
Hyresintédkter, p-platser
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intakter

Arsredovisning 2020

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service

Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

W

2020 2019
. 50 81
433 412
425 348
17 0
546 532
) 16 17
1455 1389
2020 2019
_ Y 54
0
0
45 58
_ 0 11
70 124
2020 2019
110 124
110 124
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel a7 51
Sophdamtning 61 55
Uppvarmning 333 347
Vattenl 49 B 47
Summa 490 500
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 1n g
Fastighetsforsakringar 63 57
Fastighetsskatt 78 77
Kabel-TV __ - _ 14 13
Summa _ 165 155
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Fbrbrukningsmaterial | | “ 1 o 770
Kameral forvaltning 45 44
Konsultkostnader 0 88
Revisionsarvoden 19 15
Ovriga férvaltningskostnader 13 37
gxrhma “ 7”8 184

WV
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsear_voden 7

Arsredovisning 2020

Summa

NOT S, RANTEKO%TNADER OCH LIKN_ANDEﬁRESULTATPOE_TER

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Summa

1
A

4

2020 2019
13 15

47 64

60 79

2020 2019

o 8

0 89

2020-12-31 2019-12-31

12 007 12 007

12 007 12 007

2977 2779

-198 1198

-3 176 -2 977

8 831 9030

1051 1051

. 18 054 18054
43575 43575

61629 61629
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Arsredovisning 2020

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 644 644
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 644 644
Ingdende ackumulerad avskrivning -400 -336
Avskrivningar -64 -64
Utgdende ackumulerad avskrivning -465 -400
Utgaende restvarde enligt plan 180 244
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto . 3 0
Summa 3 0
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 4 1
Fastighetsskotsel 2 0
Forsakringspremier 22 20
Forvaltning 12 11
Kabel-TV 3 3
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 13
Summa 53 49
NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdknat revisionsarvode 16 15
El 0 9
Férutbetalda avgifter/hyror 337 347
Uppvarmning 43 43
Vatten 8 8
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 73
Summa 486 495

\ %
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fa_s_’cEPl etsmteckn ling S i In ga __ ____I nga
Summa Inga Inga

Underskrifter
f%»oa,A@ b Aol - p8 22

Al (F

i
Andréas Cetrez Caroline Jovanovic Hederstedt
Ledamot Ordférande

Jan Lilj v Nilsson Blom Ulla-Kerstin
Kassor y Sekreterare
Wilhelm Unge /

Var/fevjsionsbegattelse har lamnats iﬁQ’( - 03 ,ZL/

Tm&s_s({n Revij‘on Ronnle Peterson

Carina Toresson Internrevisor
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen
Magdalena 2, org.nr 716416-5834.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av érsredovisningen for BRF
Magdalena 2 for ridkenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
bersttelsen dr forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen for freningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedémer #r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppriittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formdgan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

/ﬁ
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Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig
sdkerhet #r en hdg grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av vir revision anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Vi méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Magdalena 2
for rikenskapsiret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.






Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pd storleken av fBreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma fSreningens

ekonomiska situation och att tillse att fdreningens
organisation  dr utformad sd& att  bokftringen,
medelsforvaltningen  och foreningens ekonomiska

angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av fdrvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nigon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fbranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. pa nagot annat silt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet #r en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pd revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder
som utfrs baseras pd var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen p& sddana atgdrder, omradden och
forhallanden som dr vidsentliga for verksamheten och dér

BRF Magdalena 2
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avsteg och Overtriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

tkholm den Zl/ 3 2021

Ronnie Peterson
Toresson Revision AB






