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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anviandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dér styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrittslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer 3n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstillning pa féreningens
intdkter och kostnader under riaken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsitt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhér rékenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rikenskapsaret
men dir faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsréatt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrittens kdpare da
bostadsritten kdps for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsidgare
betalar till féreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hogsta beslutande organ.




Brf Lovisedal 2 1(14)
Org.nr 769611-8947

Styrelsen for Brf Lovisedal 2, med site i Solna, far harmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2020.
Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Lovisedal 2 i Solna kommun firvirvade byggnaden den 25 januari 2005 och
registrerades hos Bolagsverket den 11 januari 2005.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata
bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens giéllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 31 augusti 2018.

Féreningens fastighet

Féreningen &dger fastigheten Lovisedal 2, i Solna kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fyra till atta vaningar med totalt 84 bostadsritter samt
en lokal.

Den totala boarean (BOA) &r ca 7 172 kv och lokalarean ca 62 kvm. Féreningen disponerar
73 parkeringsplatser, varav 66 ir belidgna i garage.

Légenhetsfordelning:

17 st 2 rum och kdk
37 st 3 rum och kék
24 st 4 rum och kok

6 st 5 rum och kok

Fastighetsf6rsékring
Foreningens fastighet ar fullvardesforsikrad hos Fastum AB:s Bostadsrittsforsikring i Moderna
Forsékringar, inklusive ansvarsforsékring for styrelsen.

Férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk férvaltning.

Foreningen har avtal med Nordstaden Stockholm AB gillande fastighetsjour och fastighetsskitsel.
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Gemensamhetsanldggningar

Brf Lovisedal 2 har tillsammans med Brf Lovisedal 1 bildat gemensamhetsanlidggningen Lovisedal ga:1.
1 denna gemensamhetsanldggning ingér gata med véndplan, gangbanor och belysning (stolpar och
armatur), markparkering (varav sju st som disponeras av Brf Lovisedal 2), tréd, dagvattenledning.

Brf Lovisedal 2 har tillsammans med Brf Lovisedal 3 bildat gemensamhetsanldggningen Lovisedal ga:2.
I denna gemensamhetsanldggning ingér innergérd, dagvattensystem, konstruktion for garage och
gardsbjilklag.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 juni 2020 haft foljande sammansittning:
Ledamoter Magnus Hesselblad

Peter Plikk

Venus Azhary

Johan Flodin

Margareta Bostrom

Suppleanter Bjoérn Johnsson
Emma Stromberg
Petter Damberg
Simon Falck

Fireningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvd i férening.
Styrelsen har under verksamhetsdret haft tolv (elva) protokollférda sammantréden.

Valberedning
Vid féreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:

Sammankallande Kristina Pettersson
Johanna Jonsson

Revisorer
Allegretto Revision AB med Elias Haraldsson som huvudansvarig.

Arvoden
Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamdter och suppleanter skall vara fyra prisbasbelopp.
Ersittning till féreningens revisorer blir enligt principen 16pande rikning.

Yttre fond

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhéll kommer enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/kvm BOA. Eftersom fastigheten &r nybyged finns inget underhall
planerat inom de narmaste fem till tio dren.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ckonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 22 februari 2005.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka féreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhdll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.
Arsavgiften uppgér till 613 kr/kvm BOA per ér.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har uppgétt till 1 429 kr per lagenhet under 2020. Fastighetsskatt for lokaler
#r f6r nérvarande 1% av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet &r 196 000 000 kr, varav byggnadsvirde 121 000 000 kr och markvirde 75 000 000 kr.
Viérdear dr 2006.

Antalet anstilida
Under 4ret har foreningen inte haft nigon anstilld.

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret

Den 4rliga besiktningen av fastigheten gav inga anméarkningar.

Arligt filterbyte skedde i januari.

Grannsamverkan mot brott fortsétter i samarbete med lokala polisen.

En extra amortering p4 en mitjon har gjorts pa ett lin,

En avgiftsfri ménadsavgift under 2021 beslutades.

Solceller har installerats i december 2020,

Faktisk elavigsning, IMD kommer att tillimpas under 2021 pa samtliga ligenheter.

Fran och med 2014 tillampar féreningen Bokféringsnamndens allménna rad for mindre ekonomiska
foreningar. En del av fordndringen &r att foreningen Gvergatt fran en progressiv till en rak
avskrivningsplan pi 120 &r for byggnad. Detta har medftrt att avskrivningskostnaderna dkat frin 244
tkr 2013 till T 408 tkr frdn och med 2014, Trots detta har féreningen ett positivt kassaflode, d v s de
lopande intékterna har tackt de [6pande utgifterna. Ett positivt kassafléde ar grundliggande for en
sund ekonomi i fireningen.

Foreningens planerade underhall

Fastigheten dr byggd &r 2005-2006. Energideklaration och radonmiitning har utforts,

Inga storre underhallsatgérder ar planerade i enlighet med den uppdaterade underhallsplanen.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 141 (139) medlemmar. Under aret har tta (tio) medlemmar tilltritt samt

sex (tolv) medlemmar uttratt ur forening vid fem (sju) dverlitelser.

Tvd medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning,
A

LA
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avskrivningar

Resultat exkl avskrivningar
Skuldrénta (%)

Fastighetslan kr/kvm
Arsavgifter kr/kvm*

*Januari ménad avgiftsfri

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

2020
5203
609
71,03
-1413
2022
0,70

8 786
613

2019
5600
1188
70,62

-1 404
2592
0,81
8977
668

2018
5196
951
69,89
-1 404
2355
0,56
9185
668

2017
3999
613
68,82
-1 404
2017
0,92
9671
668

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

4(14)

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Skuldrinta (%)

Riintekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan kr/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarea av foreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea av foreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid érets
ingdng
Disposition av
foregdende
ars resultat:

71 805 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 71 805 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning Sverfores

Upplitelse-
avgift

79 205 000

79 205 000

Fond for yttre

underhall

4033 900

336 000

4 369 900

Balanserat Arets

resultat resultat

703 461 1188 450

-1 188 450
609 303

852 450

1 555911 609 303

1555912
609 303
2165215

336 000
1 829 215
2165215

5(14)

Totalt

156 935 811

0
609 303

157 545114

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

5203 264
5203 264

-2 255 191
-359 129
-120 024

-1412 595

-4 146 939

1056 325

-447 022

-447 022

609 303

609 303

6(14)

2019-01-01
-2019-12-31

5600 152
5600 152

-1 981 251
-346 624
-153 233

-1 403 505

-3 884 613

1715 539

-527 089

-527 089

1188 450

1 188 450
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstiligdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa emsiitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

219 898 696
219 898 696

219 898 6%

1688 102
163 083
1851 185

49303
49 303
1 900 488

221 795 184

7(14)

2019-12-31

219 675 091
219 675 091

219675 091

2216 155
158 773
2374 928

165 645
165 645
2540 573

222 215 664
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2020-12-31

151 010 000
4369 900
155 379 900

1555912
609 303
2165215
157 545 115

62519 398
62 519 398

495 000
92 029
335704
46 657
765 281
1734 671

221799 184

8(14)

2019-12-31

151 010 000
4 033 900
155 043 900

703 462

1 188 450
1891 912
156 935 812

63 890 648
63 890 648

495 000
126 342
326 816
111 657
329 389
1389204

222 215 664

A\
V.13
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efler finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflsdet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foridndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar,
solceller

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foérédndring av langfristiga skulder
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avréakningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid irets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

609 303
1412 595
5255

2027 153

-4 311
-34 313
370 893

2359 422

-1 636 200
-1 636 200

-1 371 250

-1 371 250

-648 028

2220778
1572 750

9(14)

2019-01-01
-2019-12-31

1 188 450
1403 505
4 883

2 596 838
-33 564
-49 550

-289 670
2224 054

-1 495 000
-1 495 000

729 054

1491724
2220778

% '}J\\—.\ ( /<
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Solceller 15 ar

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringar
Ovriga intikter

2020
4391376
143 256
664 452
4 180
5203 264

2019
4790 592
141 108
664 452
4000
5600 152

o VA g
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Stddkostnader

Hyra av entrémattor

Snordjning/sandning

Serviceavtal och bevakning

Hisskostnader, service och besiktning
Systematiskt brandskyddsarbete
Reparationer

Hissreparationer

Trédgérd och utemiljo

Periodiskt underhall: Tvittstuga

Periodiskt underhall: Tak

Periodiskt underhall: OVK-besiktning
Periodiskt underhall: Utbyte ventilationsfilter
Periodiskt underhall: Underhall av markytor
Periodiskt underhall: Planerat underhall
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Forsdkringskostnader

Kabel-tv

Bredband

Forbrukningsinventarier (CCTV och brandvarnare)
Forbrukningsmaterial

Kabel-tv, Bredband, Porttelefon

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Prognosstyrning

Ovriga poster (méteskostnader, kreditupplysningar mm)
Upprittande av energidekl

2020
112 312
64 378
105 893
17716
26 191
5985
48 552
10 938
175 572
59944
1125
4935
165 015
135375
44 992
0

0

113 079
640 888
100 830
131 580
58 484
145 787
50 164
27 565
7 891

0
2255191

2020
50 000
120 036
7673
4870
926
5552
21562
105 000
500
37673
9337

0

359 129

11(14)

2019
111536
73293
103 086
17214
62 645
5985
44 274
0
57108
41 438
4425

0

0

0

44 992
36 875
10 500
144 941
668 360
111235
131271
72374
145 426
49 140
0

14 104
31029
1981251

2019
50 000
115 668
10 064
650
863

4 601
21875
107 744
800
20795
13814
11750
346 624
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkép, solceller
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avriikningskonto forvaltare

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsférsdkring
Kabel-tv

Fastighetsskotsel
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Prognosstyrning,

Hemsida

Postboxar

Telefoni, foreningens egna

2020
92997
21027

120 024

2020-12-31
229 739 708

1 636 200
231 375 908

-10 064 617
-1 412 595
-11 477 212

219 898 696

121 000 000
75 000 000
196 000 000

2020-12-31
164 655
1523 447
1688 102

2020-12-31
53610
36 465
27190

8190
26 250
1 600
3575
3312

2 891
163 083

12 (14)

2019
121 960
31273
153 233

2019-12-31
229 744 120

0
229 744 120

-8 665 524
-1 403 505
-10 069 029

219 675 091

121 000 000
75 000 000
196 000 000

2019-12-31
161 022
2055133
2216 155

2019-12-31
53610
36 446
28 078

9214
26 250
1 600
3575

0

0

158 773
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % riintefindring
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB 0,38 2022-12-28
SEB 0,04 2022-12-28
SEB 0,75 2022-12-28
SEB - A © 0,98 2024-12-28
Kortfristig del
Arlig amortering enligt villkorsbilaga: 495 000 kr.
Not 10 Ovriga skulder

Deponerad hyra lokal
Deponerat for nycklar
Skuld till medlem
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Revision

Fastighetsel

Fjédrrvirme
Avfallskostnader
Férbruknings inventarier
Snéréjning

Underhall

Férutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Avgifsfri manadsavgift i april 2021.

Lénebelopp

2020-12-31

0

0

0

0

15096 412

16 096 412

16 096 412

15725162

-495 000

62 519 398
2020-12-31
33 644
13013
0
46 657
2020-12-31
5664
93 000
29221
22 900
11570
85231
1567
24 000
4172
4935
483 021
765 281

Lanebelopp

2019-12-31

16 096 412

16 096 412

16 096 412

16 096 412

0

0

0

0

-495 000

63 890 648
2019-12-31
33 644
13013
65 000
111 657
2019-12-31
4073
93 000
29221
22900
13 641
85 762
0
0
0
0
80 792
329 389
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Not 13 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 75379 200 75379 200
75379 200 75 379 200

Mt-swua. Uegselblad

Magnus Hesselblad

s Wit /%////M//: Forhers
Peter Plikk Margareta Bostrém

Vi //m/)
Venus Azhar

Min revisionsberittelse har lamnats Z 7 / 7 Z ﬂ y

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
Allegretto Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lovisedal 2
Org.nr 769611-8947

Rapport om arsredovisningen

Unalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Lovisedal 2 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatréikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nar si dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgérder som #r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens firméga att fortsitta verksamheten, Om Jjag drarslutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p# upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna ph ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdiver min revision av 4rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Lovisedal 2 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust,

Tag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f&r mina
uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtriadelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 april 2021

2t

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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