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Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapséret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Innehall:

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrékning

Noter

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Foérvaltningsberittelse

Styrelsens sammansittning

Markus Ekbom (Ordfrande), Claes Sandgren (Kassér avilyttad), Mattias Malmqvist (Ledamot),
Christian Groth (Ledamot), Bjorn Liljeqvist (Sekreterare), Andreas Valenti (Ledamot avflyttad), Marie
Fors (Suppleant) och Mattias Wennlund (Suppleant).

Revisorer

Ordinarie  Marie Nordlander Parameter Revision
Suppleant  Anita Groth Brf Lorensbergsgatan
Suppleant ~ Catarina Holdar Brf Lorensbergsgatan

Forvaltning
Ekonomisk forvaltare sedan 2007-01-01 #r Conzignus Hem och Fastighet AB. Tekniska forvaltare

sedan den 1 juni 2013 dr Energibevakning AB.

Forsikring
Fastigheten ér fullvdrdeforsikrad i IF Skadeforsékring.

Sammantriden
Under aret har styrelsen haft elva protokollférda sammanstrdden.

Medlemmar
Foreningen har for tillfillet 57 st medlemmar. Under &ret har 7 st overlatelser skett.

Foreningsinformation
Foreningen bestar av 41 st bostadsritter, 1 st hyresrétter och 2 st lokaler. Dessutom finns 15 garageplatser

for bil.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
12 st 23 st 6 st 1 st

Total bostadsyta: 2 563 kvm

Foreningens bada lokalkontrakt 16per enligt foljande:
Foto och reklam ca 50 kv Arsvis, om ej uppsagt tre ménader innan

Lager ca 35 kvm Outhyrt
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Utforda underhall
Under 2013 har foreningen latit renovera fasaderna.

Planerade underhall
Avvaktar utfall av pagéende vindsprojektering. Atgéirder som identifierats men &nnu inte tidsatts dr bl. a

renovering av hissar, elsystem och tak.

Ekonomi
Avgiftshojning kan inte uteslutas beroende pé utfall av akvitivitet under

foregaende rubrik.

Arvode
Arvode utgar till styrelsemedlemmar inom en ram om 40 000 kronor enligt beslut vid ordinarie

foreningsstdmma.

Viktiga hiindelser efter rikenskapsarets utging
~ Inga viktiga hindelser har intréffat.

Forslag till disposition
Till foreningsstaimmans forfogande star foljande medel (SEK):

Arets forlust -101 661
Ansamlad forlust -3 552 855
Till foreningsstammans forfogande -3 654 516

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna 57 603
att i ny rikning &verfors -3712 119
-3 654 516

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Féreningens ekonomiska stillning i ovrigt framgar av fljande resultat- och balansrikning samt noter. Se

not 1 for redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Resultatrikning Not 2013 2012
Nettoomséttning
Arsavgifter 1376 1356
Hyresintékter 219 204
Ovriga intékter 74 57
Summa nettoomsitining 1669 1616

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel 2 -189 -141
Reparation och underhall 3 =70 -68
Taxebundna kostnader 4 -607 -591
Fastighetsforsdkring -63 -60
Fastighetsskatt -62 -62
Ovriga driftskostnader 5 -173 -115
Kameral forvaltning -46 -45
Styrelse- och revisionsarvoden 6 -32 -51
Loner och 6vriga personalkostnader -6 -13
Ovriga kostnader - -48 -30
Summa kostnader for fostighetsforvalining 1297 -1175
Avskrivning och nedskrivning av materiella anldggningstillgangar 7,8 -316 -233
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 57 208

Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintikter och liknande resultatposter 9 5
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut -160 -157
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -0 =1
Summa resultat fran finansiella investeringar _159 _154
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -102 54
ARETS RESULTAT “102 54
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier
Pagaende projekt

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar
Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsitmingstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

Arsredovisning 2013

2013-12-31

37 544

247
37796

26
26

2070
2168

39 964

2012-12-31

36 814
12
-138
36 688
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Balansrikning Not 2013-12-31  2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 11

Bundet eget kapital
Insatskapital 32518 32518
Reservfond och fond fér yttre underhll 288 222
Upplatelseavgifter 3351 3351
Summa bundet eget kapital 36157 36 091

Ansamlad forlust

Balanserad forlust -3 553 -3 541
Arets resultat A -102 54
Summa ansamlad forlust -3 655 -3487
SUMMA EGET KAPITAL 32502 32604
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 6 000 4 000
Summa langfristiga skulder 6 000 4000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1193 323
Ovriga kortfristiga skulder 15 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 253 173
Summa kortfristiga skulder 1462 496
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 964 37100
Stillda séikerheter 14 14 500 14 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Lorensbergsgatan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens allménna rdd. Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna oftrédndrade i
jamforelse med foregdende &r.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, ¢kar tillgngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. '

Linjar avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 20 %
Markvirdet #r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle dverstiga dess beréknade dtervinningsvérde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Foreningens finansiella anliggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pd
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omséttningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoférsaljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsritten) anser 1 en ny dom 29 december 2010 att

bostadsrittsforeningar som dr privatbostadsforetag inte ska beskattas for ranteintikter pa sparkonto till
den del de #r hanforliga till féreningens fastighet.

Fastighetsskatten har forindrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pé 1 210 SEK per bostad

Foreningens fond for yttre underhéll
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits p4 foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda under vésentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststillda av foreningsstdimman.
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Stidning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophidmtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Bredband
Kabel-TV
Sjalvrisk
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa
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Not 7, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ink6p/aktiveringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar
Mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

th 8, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2013

2013-12-31

39 876
1039

40 915

15076

19 201
28 360
47 561

2013-12-31

2012-12-31

38559
1317

39 876

2835

227
-3 062
-

36 814
15076

20 205
27 240
47 445

2012-12-31
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Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forvaltning
Kabel-TV
Réntor
Vatten
Ovriga poster
Summa

Not 10, Kassa och bank

Hem och Fastighet klientmedel i SHB
Kassa och bank
Summa

Not 11, Eget kapital (SEK)

Insatt kapital
Upplételseavgifter
Fond, yttre underhall
Reservfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

IB

32 317 550

3351121
217 250
5000
-3541173
54 318

32 604 066

Not 12, Skulder till kreditinstitut (SEK)

Stadshypotek 1 000 000 kr
Stadshypotek 3 000 000 kr
Stadshypotek 2 000 000 kr

Disp av foreg

ars resultat

54 318
-54 318

2,99 % rénta per 2013-12-31.
2,73 % rénta per 2013-12-31.
3,83 % rénta per 2013-12-31.

Arsredovisning 2013

14 .

2013-12-31 2012-12-31
18 18
12 12
14

1 1
0 0
0 64
45 108
2013-12-31 2012-12-31
2070 168
0 110
2070 279

Disp av
ovriga poster UB
- 32517550
- 3351121
66 000 283 250
, - 5000
-66 000 -3 552 855
-101 661 -101 661
-101 661 32 502 405



Brf Lorensbergsgatan
769603-2114

Not 13, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

El

Fastighetsskotsel

Fjéarrvarme

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Loner samt styrelse- och revisionsarvoden
Réntor

Sociala avgifter

Vatten

Ovriga poster

Summa

Not 14, Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter f6r skulder till kreditinstitut

Arsredovisning 2013

2013-12-31
3

3

60

112

52

7

12

o

2013-12-31
14 500
14 500

2012-12-31
3

0

75

55

32

0
6
1
0

173

2012-12-31
14 500

14 500
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Brf Lorensbergsgatan
Org.nr. 769603-2114

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Lorensbergsgatan for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrélsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som #r dndamélsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i

arsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrédckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och-av dess finansiella resultat for &ret enligt a.rsredov1sn1ngslagen Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakmngen och balansrékningen for

foreningen.

Parameter

Sida 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Lorensbergsgatan for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 22 maj 2014

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor

Parameter

Sida2(2)



