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Styrelsen for Brf Lindvallsplan 4, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-11-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
Registrerades 1993-05-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-04 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Bergsund 74 byggdes 1937 och har vardear 1992 Byggnadens totalyta ar 2 331
kvm varav 2 267 kvm utgor ldgenhetsyta och 64 kvm utgor lokalyta. Tomtytan ar 606 kvm. Marken till
fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Vardia Forsakring.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av FT Drift
AB

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

- Samtliga fonster som vetter mot Lindvallsplan har renoverats och malats.
Arbetet avslutades under 2018.

- Ventilationsarbete har bedrivits inom ramen f6r OVK men har inte hunnit avslutas under2018.
For slutligt godkannande maste ett flaktbyte ske for en av etagevaningarna. Det vantas ske varen 2019.

- | enligt med beslut av arsmétet 2018 har en upphandling av en laddbox for elbilar genomforts.
Foreningen erholl efter ansodkan till Naturvardsverket/klimatklivet ett bidrag till laddbox pa 11806 kr,
halften av uppskattad total kostnad. Laddboxen kommer att installeras under mars 2019.

- Nya bestammelser for andrahandsuthyrning har antagits under aret.

- En arbetsgrupp har tagit fram ett forslag till forbattring och uppsnyggning av omradet framfor huset och
entrén. Beslut om genomférandet kommer att tas pa arsstdmman 2019.

Ovrig service i fastigheten

-Trappstadning och stadning i allmdnna utrymmen sker av Ren Standard AB med ett nytt avtal
januari 2015.

-Témning av grovsopforradet sker sedan januari 2012 kontinuerligt av Stena Recycling.

- Fastighetsforvaltning skots i samarbete med féretaget FT-Drrift.

- Elleverantor ar Umea energi.

- Fjarrvarmeleverantdr ar Fortum.

- Kabel-TV utbud sker genom ComHem (aven bredbandstjanst erbjuds via ComHem kabel-TV).
Bredband och TV via Bredbandsbolaget.
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Planerade underhall

- Under varen 2019 kommer stamspolning ske.

- Om stdmman s& beslutar kommer anlaggningsarbete for att utveckla framsidan av huset att ske under
2019.

- Tillstand till att bygga balkong har givits till Elin och Hannes Levedahl..

- Slipning och putsning av ytterligare ett vaningsplans stengolv ar planerat att genomféras
under varen 2019.

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 39 st medlemslagenheter varav 5 stycken har dverlatits under aret. Antalet
medlemmar var vid arets borjan 50 och vid arets slut 51.

Nya medlemmar ar: Sandra Liljeqvist, Jonas Melin & Lisa Almaa, Sofia Gille Johansson samt Tanja
Halsteen & Mikael Jungedal.

Medlemmar som uttratt ar: Sara Lindberg & John Sandin, Rut Léthman och Nora Fiilep. Ebbe von
Ossietzky-Palm avled under aret och dédsboet har fortsatt varit &gare av bostadsratten. Det samma
galler fér Thomas Temptes dédsbo.

Foreningen upplater med hyresratt 2 st. lokaler och 1 st. bostad.

Foreningen har foljande hyresgaster:

Egenform, Maria Haack, lokal 001

Carpet Design, Jan Karrman, lokal 002

Eva Aperia, Igh 1404

| lokalerna bedrivs foljande verksamhet:

Yta Kontraktets 16ptid
Kontor 22 kvm 2019-12-31
Hantverkslokal 42 kvm 2020-03-31

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Jonas Kempe Ordférande
Stefan Gavelin Kassor
Hannes Levedahl Sekreterare
Svante Bodin Ledamot
Ivan Dicker Ledamot
Hans Gustafsson Ledamot
Kenneth Sterling Ledamot
Yvonne Kauranen Suppleant
Camilla Tiits Suppleant

Revisor har varit Mattias Eliasson, revisorssuppleant har varit UIf Lejdegard.
Ordinarie féreningsstdmma holls den 27 mars 2018.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 10 st. protokoliférda
sammantraden.

Foreningen har inte haft nagon anstalld under aret.
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Arvoden till styrelse har utbetalts med 23568:-

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 62 255 000 kr varav 34 754 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 61 000 000 kr samt lokaler
1255 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadslagenhet under
2018, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet fér lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (kr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1648 242 1640 570 1645 538 1642 302
Resultat efter finansiella poster -205 867 176 332 141 042 300 895
Soliditet 63 63 61 60
Arsavgift’/kvm bostadsrattsyta 670 667 665 664
Lan/kvm bostadsrattsyta 3127 3 231 3333 3439
Elkostnad/kvm totyta 26 22 20 20
Varmekostnad/kvm totalyta 141 137 138 152
Vattenskostnad/kvm totalyta 17 23 23 19

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 8 385 432

Reservering balkongfond

Disposition av

foregaéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 8 385 432

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift
1563 356

1563 356

Yttre &
balk.fond
675 465

7 736

683 201

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
avsattning fond for yttre underhall
arets forlust

disponeras sa att
i ny rékning Overfores

Balanserat
resultat

1446 597

176 332

1622 929

1622 929
0

-205 867
1417 062

1417 062
1417 062

Arets
resultat

176 332

-176 332
-205 867
-205 867
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Totalt

12 247 181
7736

0
-205 867
12 049 051

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

NOt

w

2018-01-01
-2018-12-31

1648 242
1648 242

-1 391 121
-72 644
-31 503

-295 175

-1 790 443

-142 201

0

-63 666
-63 666
-205 867

-205 867

-205 867
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2017-01-01
-2017-12-31

1640 570
1 640 570

-984 248
-69 812
-31 497

-295 175

-1 380 732
259 838

1
-83 507
-83 506
176 332

176 332

176 332
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

18 485 061
18 485 061

18 485 061

300
34 997
35 297

744 253
744 253
780 178

19 264 611
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2017-12-31

18 780 236
18 780 236

18 780 236

240

2 351
34 104
36 695

891 836
891 836
928 531

19 708 767
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Ovriga fonder

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

9948 788
667 849
15 351

10 631 988

1622 930
-205 867
1417 063
12 049 051

7,8 6 960 620
-231 200
6729 420

231 200

0

75 893

1920

-903

123 279

9 54 751
486 140

19 264 611
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2017-12-31

9948 788
667 849
7615

10 624 252

1446 597
176 332
1622 929
12 247 181

7191 820
-231 200
6 960 620

231 200
3 000
79749
1040
-2 016
128 285
59 708
500 966

19 708 767
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

2018 2017
Arsavgifter bostader 1491171 1485 756
Arsavgifter évriga objekt 250 0
Hyresintakter bostader 54 138 53 894
Hyresintakter lokaler 76 874 83 868
Hyresintakter p-plats 13 200 11 700
Nycklar/las vidarefakturering 1000 400
Paminnelseavgift 900 660
Andrahandsuthyrning 4 837 0
Ores- och kronutjamning -29 49
Ovriga rorelseintakter 5903 4 244

1648 244 1640 571
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal

Stadning grundavtal
Hyra av entrémattor
Rengdring/sanering
Brandskydd

Ovr. besiktn./kontroller
Hiss serviceavtal
Hyresratt
Bostadsratt
Tvéattstuga
Trapphus
Kallarutrymme
Soprum

Doérrar och las

VA

Varme

Ventilation

El

Hissar

Portar

Tak

Fonster

Balkonger

Gard

Ovriga rep./underhall
Elavgifter
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

2018

29700
35472
1260
1508

0

3 956

4 597

0

61 700
1208
9196

0

963

27 644
4 675
3694
236 017
1888
6721
435

0

337 776
0

81

29 278
59 437
328 771
43 496
33679
23195
24 898
10 546
3300
12 550
53 480
1391121
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2017

28 500
33 994
2128
0

9 044
0

4 526
430

0

37 038
0
1242
1617
13 008
45 155
4125
12 044
4152
5982
0

18 975
10 392
173 222
1111
0

50 171
318 872
54 274
32 380
20 951
22914
10 373
2475
12 550
52 600
984 245
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterie
Forlust hyres-/avg-/kundfordr
Styrelseomkostnader
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2018

452
6 225
2 351
1242

52 545
1238
2458
5082
1052

72 645

2018

23 568
1141
6794

31503

2018-12-31

24 295702
0
24 295 702

-8 514 266
-295 175
-8 809 441

15 486 261

27 501 000
34 754 000
62 255 000

15 486 261
2998 800
18 485 061
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2017

1860
4 689

958

51 101
3150
3 057
4 997

69 812

2017

23 446
1141
6910

31 497

2017-12-31

23921752

373 950

24 295 702

-8 219 091

-295 175

-8 514 266

15781 436

27 501 000
34 754 000
62 255 000

15781 436

2998 800
18 780 236
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald hisservice
Forutbetald bredband

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 0,97
Swedbank Hypotek 0,95
SBAB 1,70

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rantedandring
3 man

3 man
2019-03-07

2018-12-31

16 911
2694
13 154
1413

825

34 997

Lanebelopp
2018-12-31
2871704
3581694
507 222

6 960 620

231200

2018-12-31

19 586 000
19 586 000
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2017-12-31

16 442
2636
12788
1413
825
34104

Lanebelopp
2017-12-31
2871704
3581694
738 422

7 191 820

231200

2017-12-31

19 586 000
19 586 000
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad grovsopor
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad varme

Upplupen rantekostnad

Upplupen kostnad fastighetsskotsel

Stockholm den /

Jonas Kempe
Ordforande

Hannes Levedahl
Sekreterare

Hans Gustafsson
Ledamot

lvan Dicker
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den

Mattias Eliasson
Revisor

2018-12-31
3087
3 381
43 033
2 845
2 405
54 751
2019
Stefan Gavelin
Kassor
Svante Bodin
Ledamot
Kenneth Sterling
Ledamot
/ 2019
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2017-12-31

1700
4 691
48 218
2733
2375
59 717



