Brf Lilla Tullen
769610-3600

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Lilla Tullen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
dtgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens 1&n ar fér ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foéreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-01-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-20
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen dr medlem i samfallighetsféreningen GA1, GA2, GA3, GA4. Féreningens andel ar 83 procent.
Samfalligheten forvaltar garage samt gard.

Styrelsen

Pernilla Lundeberg Ordférande
John Abbott Ledamot
Robert Ericsson Ledamot
Hannah Josefsson Ledamot
Helene Lindstrand Ledamot
Karin Arrhenius Suppleant
Christian Hanner Suppleant
Morten Naess Suppleant
Maria Sevén Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Magnus Préém Ordinarie Extern KPMG
Byraval Byraval Suppleant Extern KPMG
Valberedning

Olle Dansk

Eva Stal

Elisabeth Wahlberg

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Gurkan 3 2004 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2004 - 2005 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2005.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 552 m2, varav 3 172 m? utgér ldgenhetsyta och 380 m? utgor

lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 43 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Garage
Gard

Féreningen &r momsregistrerad avseende individuell matning och debitering, IMD, av el.

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Garagebelysning 2020
Ny garageport 2020
Ny gardstrappa 2020
Ny julgransfot till garden 2020
Planerat underhall Ar
Skydd garageport 2021
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
Fastighetsskotsel Akerlunds
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Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1583139 1459 664
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 2 881 889 2 756 221
Finansiella intakter 22 49
Minskning kortfristiga fordringar 1908 0
2883819 2756 270
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1818 343 1881303
Finansiella kostnader 183 077 189 833
Okning av kortfristiga fordringar 0 42 484
Minskning av langfristiga skulder 1 000 000 500 000
Minskning av kortfristiga skulder 137 542 19176
3138 962 2632796
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1327 996 1583139
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -255 143 123 474

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Avskriv-
intakter 9% ningar
16% 31% Kapital-
kostnader
6%

Reparationer
/ 2%
Periodiskt

underhall
15%

Ovrig drift
22%

Fastighets- Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader
75% 3% 21%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Ny gdrdstrappa.

Ny garageport.

Ny garagebelysning.

Ny julgransfot till garden.

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, vdarme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt.

D& foreningen anvander sig av IMD for el innebdr det att féreningen under dret har momsregistrerat sig och
upprattat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska upprattas fran 2018-02-09 och darfér
har momsredovisning upprattats fér rdkenskapsaret men ocksa for ar 2018 och 2019. Det kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rakenskapsaret, da bada intakter och kostnader har
minskat och istallet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser for aren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 sa
kan det dven innebara en bristande jamfoérbarhet mellan rdkenskapsaret och kommande rakenskapsar, da
momsrattning fér 2018 och 2019 paverkar resultatet fér 2020.

Medlemsldagenheter: 43 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 66
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rékenskapsdrets slut: 66

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 680 680 680 680
Lan/m? bostadsrattsyta 6329 6 644 6 802 7117
Elkostnad/m? totalyta 45 69 79 74
Varmekostnad/m? totalyta 91 96 98 95
Vattenkostnad/m? totalyta 21 17 19 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 53 36 49
Soliditet (%) 83 82 82 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -36 -231 -2 330
Nettoomsattning (tkr) 2 501 2623 2 646 2 645

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 172 m2 bostader och 380 m? lokaler.
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foregaende
ars resultat
Belopp vid Foraéndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 96 540 000 0 0 96 540 000
Fond fér yttre underhall 2 084 932 398 136 -272 446 1959 242
S:a bundet eget kapital 98 624 932 398 136 -272 446 98 499 242
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2137432 -398 136 41 504 2 494 065
Arets resultat -35 586 -35 585 230942 -230 942
S:a fritt eget kapital 2 101 846 -433 721 272 446 2263 122
S:a eget kapital 100 726 778 -35 585 0 100 762 364
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
arets resultat -35 586
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2 535568
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -398 136
summa balanserat resultat 2 101 846
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 437 500
att i ny rakning 6verfors 2539 346

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 501 366 2622741
Ovriga rérelseintakter Not 3 380 522 133 480
Summa rérelseintakter 2 881 889 2756 221
Driftkostnader Not 4 -1570774 -1 643 505
Ovriga externa kostnader Not 5 -158 420 -144 744
Personalkostnader Not 6 -89 149 -93 054
Avskrivning av materiella Not 7 -916 077 -916 077
anlaggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader -2734420 -2797 379
RORELSERESULTAT 147 469 -41 158
FINANCS Ei"’—£ C F

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 22 49
Rantekostnader och liknande resultatposter -183 077 -189 833
Summa finansiella poster -183 055 -189 784
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -35 586 -230 942
ARETS RESULTAT -35 586 -230 942
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Balansrakning

AN 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8,12 120 261 694 121177 770
Summa materiella anldggningstillgangar 120 261 694 121 177 770
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 120 261 694 121177 770
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar -5220 -4 020
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1193 599 1563 443
Summa kortfristiga fordringar 1188 379 1559 423
Kassa och bank 213 394 99 402
Summa kassa och bank 213 394 99 402
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1401774 1658 825
SUMMA TILLGANGAR 121 663 467 122 836 595
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Balansrakning

EGET KAPITA K E 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 96 540 000 96 540 000
Fond fér yttre underhall Not 10 2 084 932 1959 242
Summa bundet eget kapital 98 624 932 98 499 242
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2137 432 2 494 065
Arets resultat -35 586 -230 942
Summa fritt eget kapital 2 101 846 2263 122
SUMMA EGET KAPITAL 100 726 778 100 762 364
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 15 275 000 12 800 000
Summa langfristiga skulder 15 275 000 12 800 000
KORTFRISTIGA S} F

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 4800 000 8275 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 119 262 135 164
Skatteskulder 154 898 152 522
Ovriga skulder 385616 422 036
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 201913 289 509
intakter

Summa kortfristiga skulder 5661689 9 274 231
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 663 467 122 836 595
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende dr.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Port/sdkerhetsddrr 10 ar 10 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2 155701 2152 704
Hyror garage 271 200 273 600
Elintdkter 74 511 196 483
Oresutjamning -45 -46

2 501 366 2622741
Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har
uppréttats for &r 2018,2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande jamfoérbarhet
mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 270 500 133 480
Forsakringsersattning 18 441 0
Ovriga intdkter 91 581 0

380 522 133 480
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 52 320 51492
Fastighetsskotsel bestdllning 5983 3718
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 6 875
Stadning entreprenad 49 794 52 223
Stadning enligt bestalining 7 000 23625
Mattvatt/Hyrmattor 13 662 13578
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 38 226
Hissbesiktning 2700 4125
Sophantering 15335 7774
Gard 1624 2 907
Serviceavtal 23783 36 923
Forbrukningsmateriel 4536 209
Teleport/hissanldggning 1745 3370
Brandskydd 4233 0
182 715 245 045
Reparationer
Fastighet férbattringar 5223 9120
Brf Ldgenheter 3500 0
Entré/trapphus 7 438 16 120
Las 2 488 3563
WS 12511 6 250
Ventilation 0 11873
Elinstallationer 2 625 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2930 24 969
Hiss 868 12 500
Tak 0 21817
Fonster 9853 0
Garage/parkering 0 51928
Skador/klotter/skadegdrelse 0 2 675
Vattenskada 8 588 0
56 024 160 815
Periodiskt underhall
Byggnad 135 000 0
AS) 0 45 000
Elinstallationer 0 134 438
Tak 0 93 008
Mark/gard/utemiljé 287 500 0
Garage/parkering 15 000 0
437 500 272 446
Taxebundna kostnader
El 160 444 244 931
Varme 324 940 342 531
Vatten 73 437 58 717
Sophamtning/renhallning 63 168 52 768
621989 698 947
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Not4  DRIFTKOSTNADER FORTSATTNING 2020 2019
Ovriga driftkostnader
Forsakring 49 828 46 343
Kabel-TV 83 607 82174
Bredband 60 544 61 404

193 979 189 921
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 78 567 76 331
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1570774 1643 505
Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har
upprattats for &r 2018,2019 och 2020, sa kan det innebara en bristande jamforbarhet
mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 3126 3677
Tele- och datakommunikation 11 161 8943
Juridiska atgarder 2:125 0
Inkassering avgift/hyra 450 850
Revisionsarvode extern revisor 13 250 13 000
Foreningskostnader 5723 12 504
Styrelseomkostnader 0 650
Fritids- och trivselkostnader 5285 1037
Studieverksamhet 0 1188
Forvaltningsarvode 66 012 65 004
Forvaltningsarvoden &vriga 7 500 0
Administration 6 950 28 151
Korttidsinventarier 0 1790
Konsultarvode 36 838 7 500
Foreningsavgifter 0 450

158 420 144 744

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 70 000 70 000

Sociala kostnader 19 149 23 054
89 149 93 054
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 911 700 911 700
Forbéattringar 4377 4377

916 077 916 077

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 128 283 769 128 283 769
Utgaende anskaffningsvarde 128 283 769 128 283 769
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -7 105999 -6 189 922
Arets avskrivningar enligt plan -916 077 -916 077
Utgaende avskrivning enligt plan -8 022 075 -7 105 999
Planenligt restvarde vid arets slut 120 261 694 121177 770
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 37 070 000 37 070 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 64 712 000 64 712 000
Taxeringsvarde mark 68 000 000 68 000 000

132 712 000 132 712 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 131 000 000 131 000 000
Lokaler 1712 000 1712 000
132 712 000 132 712 000

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 75100 75 808
Klientmedel hos SBC 1114 601 1483737
Fordringar 3 898 3898

1193 599 1563 443
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1959 242 1728242
Reservering enligt stadgar 398 136 231 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -272 446 0
Vid arets slut 2 084 932 1959 242
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,620 % 8 000 000 8 000 000 2022-08-17
Nordea 1,000 % 4 800 000 4 800 000 2021-04-21
Nordea 0,620 % 7 275 000 8 275 000 2023-09-20
Summa skulder till kreditinstitut 20 075 000 21 075 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 800 000 -8 275 000
15 275 000 12 800 000

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 575 000 kr.

L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Sida 14 av 16



Not 12 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 31800 000 31 800 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 70 000 70 000
Sociala avgifter 21994 21994
Rénta 15 871 16 856
Avgifter och hyror 94 048 180 659
201913 289 509
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte av hissforvaltare fran Otis till Elevate.

Stalskenor som skyddar garaporten ska flyttas och f& gummipackning fér att minska

oljud vid inpassering av lastbilar.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 49 /5 2021

A 4w )

Pernilla Lundeberg John Abbbtt /
Ordférande Ledamot
/
Robert Ericsson Hannah Josefsson
Ledamot Ledamot

Helene Lindstrand
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2021

Magnus Prédm
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEratlelse

Till fsreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Lilla Tullen, org. nr 769610-3600

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Lilla Tullen fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrAn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberittelse Bostadsrittsforeningen Lilla Tullen, org. nr 769610-3600, 2020

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana h4ndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréttsféreningen Lilla Tullen for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehoyv, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 6 maj 2021

KPMG AB .
Magnus Préém

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
visentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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