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I Rostadsriittsivreningen Lifjeholmsberget. organ 716420-1472

Forvaltningsberittelse

Rr 2019 sianktes drsavgifterna med 3 procent och féreningen minskade sina 1an
med 4 000 000 kronor till en skuld pa 121 403 585 kronor. Sedan ar 2014 har
foreningens skuldb&rda minskat med 22 000 000 kronor, foreningen har
darmed utnyttjat det férdelaktiga rénteldget genom att amortera i kombination
med att sénka avgifterna fran 686 kr/m2 till 613 kr/m2 under perioden 2014
till 2019. Nar det galler underhllet av fastigheten sa har forra drets planerade
atgarder genomforts. Likas8 &r besluten fattade av stdmman exekverade. Med
anledning av férandringar av tomtrattsavgalden sa finns det idag inga
utrymmen fér ngra avgiftssénkningar for 2020.

Foéreningens verksamhet

Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens fastighet
Féreningen ér innehavare av fastigheten och tomtrétten till Lilla Katrineberg 3 i Stockholms stad

samt av gemensamhetsanldggningar (garage, gata, gingvigar m.m.) tillsammans med dgaren till
Lilla Katrineberg 4. Féreningens byggnader om totalt tio flerbostadshus uppfordes 1993—-1995.

I foreningens byggnader finns 265 lagenheter upplatna med bostadsritt samt 4 uthyrda lokaler. Den
totala byggnadsytan for ligenheterna r 21 070 kvm och for lokaler 744 kvm. Darutéver finns 157
bilplatser och ett tjugotal mc-platser i tva garage samt ett drygt tjugotal forradsutrymmen som hyrs
ut. Tva 6vernattningsligenheter och en samlingslokal hyrs ut dygnsvis.

Forsdkring
Fastigheten var under 2019 fullvirdesforsikrad hos Bostadsritternas Fastighetsforsiakring/Protector
Forsikring ASA. T forsakringen ingér, liksom tidigare, bostadsrittstilligg for medlemmarna.

Forvaltning och underhall
Fastighetens langsiktiga vérde sakerstills genom att styrelsen regelméssigt ser ver lanen och
omforhandlar rintenivaer nar si dr mojligt, stravar mot laga driftskostnader och har en langsiktig

plan for underhéll av fastigheten.

Utéver den langsiktiga planen, som numera omfattar aren 2018-2067, upprittas l6pande en under-
hallsplan for dagsaktuella behov och prioriteringar.

Foreningens viktigaste samarbetspartners och leverantorer &r foljande:

AB Rubin Facilitetsservice — fastighetsskotsel och teknisk forvaltning

Bergs Las AB — Aptus inpasseringssystem

Ellevio AB - elnit

Estate Parkering-Parkeringsévervakning

Gota Energi AB - elleverans (

HissCraft AB - hissar a % %/
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Bostadsrittisfiveningen

HSB Stockholm — ekonomiférvaltning

KTC — kontroll, uppfoljning och styrning av vérme, ventilation och vatten
Miele - tviittstugemaskiner

MK Tridgard AB - tradgérdsskotsel

Ownit — bredband och fast telefoni

Stockholm Exergi AB — fjérrvirme

Stockholm Stad - Tomtritt

Stidhuset i Stockholm AB — stédtjénster

SMS Park/Inteleon AB - parkeringstjénster

Telenor/Bredbandsbolaget — kabel-TV

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Avsittning till yttre fond

Enligt foreningens stadgar ska arligen ett belopp om minst 0,3 procent av fastighetens
taxeringsvirde for byggnad avsittas till fond for yttre underhall, vilket for 2019 innebér som lagst
850 800 kronor (0,3% x 283 600 000).

Arsavgifter och hyror

Infor 2019 sinktes arsavgiften med tre procent. Garagehyran for bilplats hojdes fran 820 till 850 kr
(kallgarage) och fran 1 050 till 1 100 kr (varmgarage). Ovriga avgifter (hyror) forblev oforéndrade,
forutom vissa indexreglerade hyror.

Infdr 2020 beslutades att bibehalla drsavgiften. Garagehyran for bilplats hojdes fran 850 till 870 kr
(kallgarage) och fran 1 100 till 1 130 kr (varmgarage). Ovriga avgifter (hyror) forblev oforéndrade,
forutom vissa indexreglerade hyror.

Flerarsoversikt
En &versikt 6ver foreningens ekonomi for de senaste fermn aren framgér av tabellen pé sidan 7.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie fSreningsstimma, 22 maj 2019, och darmed pafoljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Erik Fahlén ledamot/ordf.
Hans Lundin ledamot/vice ordf.
Henrika Littorin ledamot/sekr.
Peter Gran ledamot

Ove Kling ledamot

David Lundholm ledamot
Maria Skéld Wulf  suppleant
Christer Sjostrom  suppleant

Revisorer
Ordinarie fSreningsstimma valde Joakim Mattsson (BoRevision AB) till revisor med Jorgen
Goétehed (BoRevision AB) som suppleant.

Till internrevisor valdes Per-Olof Persson med Martin Kauffner som suppleant. 4 .
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T—‘ sefttsfireninger Liijetolwsherged, 472

Valberedning

Valberedningen har sedan stimman bestétt av Ariel Borenstein (sammankallande) och Jesper
Froberg.

Medlemmar
Féreningen hade 394 medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2019. Under ar 2019 har 18

bostadsritter Gverlatits i foreningen. Ar 2018 var antalet 20 och aret dessférinnan 13.

Forenings- och forvaltningsfragor
Styrelsen har hallit 13 protokollférda sammantriden inklusive konstituerande méte. Normalt

sammantréder styrelsen varje manad utom juli.

Foreningens hemsida (wwwe.liljeholmsberget.se) och mejl har varit huvudsakliga informationska-
naler till och fran medlemmarna. Information har dven limnats via anslag 1 respektive port.

Under 2019 tog HSB Stockholm 6ver den ekonomiska forvaltningen for Féreningen och styrelsen
har jobbat aktivt med denna implementering under &ret. Samtidigt har foreningen utokat samarbetat
med Rubin dér de har fortsatt med att géra upphandlingar at foreningen och dven hanterat Stock-
holms Stads utdkade krav angéende poolens skotsel.

Husvirdarna bidrar genom méten i respektive hus till att 5ka sammanhallningen mellan grannarna
samt till att dryfta gemensamma problem och hur de ska 16sas. Styrelsen deltar i husvirdsméten

flera ganger per &r.
Hindelser under rikenskapsaret

Viktiga insatser under &r 2019 har innefattat

Avslutande atgirder av OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
Energideklaration utford

Komplettering av malning i kallgaraget

Renovering miljérum

Fortsatta insatser angéende vdrmegolv badrum

Fortsatt byte till LED-belysning i allménna utrymmen
Forsta insats av arborister i tridgard genomford, insatser kommer att fortsétta under 2020

Inspektion och rengdring av virmevixlare i undercentral

Komplettering av reningsutrustning i poolen

Renovering el-centraler Forskola

Renovering av till fastigheten tillhérande uteplatser

Beslut om rivning av plank vid bollplan samt beslut om ny inhdgnad.

Uppsiittning av fillstolar i entréer

Uppsiittning av takarmatur utanfor KBB 32

Byte av kylar och frysar i Kdrsbéret

Ny ledsténg uppsatt vid kallgaragets entré for att 6ka tillgangligheten till fastigheten for

medlemmar
Féreningen jobbar dven aktivt med klottersanering

®
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Under 2019 har de medlemmar som kopte tillhérande rdvindar beviljats bygglov och i ena fallet
firdigstillt vinden till boyta och i andra fallet pagér projektet fortfarande. Slutbesiktning kvarstar i
bada fallen. Férhandlingarna med den tredje medlemmen é&r inte slutférda.

Arbetet med virmegolven i badrummen avslutades under 2019 och Svergar dirmed i sedvanlig
felhantering.

I slutet av oktober 16stes 1an hos SEB och nytt 1an tecknades hos Nordea till rorlig rénta pa 12 ma-
nader. Samtidigt amorterades 4 miljoner.

Vid utgangen av 2019 uppgick foreningens likvida medel till 5 482 040 kr, varav foreningens inlé-
ning i SBAB utgjorde 2 946 261 kr.

Kostnadsutvecklingen for foreningens réntor har stadigt minskat under ett antal &r. Driftskostna-
derna har samtidigt kunnat héllas pé en stabil niva.

Tomtrittsavgilden ér en stor kostnad i foreningens budget och foreningen jobbar aktivt med denna
fraga, framforallt i samarbete med HSB som bistér med radgivning och genom ett nétverk av
foreningar med liknande eller virre problematik &n var.

Tomtrittsavgildens utveckling framét:

Ar  Avgild

-2021 1628 700
2022 2 689 940
2023 3 087905
2024 3485870
2025 4281 800

Foriandring av eget kapital

Insatser Upplatelse  Yttre uh- Balanserat Arets lZapital-

-avgifter fond resultat resultat tillskott

Belopp vid rets ingang 31752000 47656540 9387812 18032442  -910967 126 330 000
' Reservering till fond enligt 1500000 -1500 000 N
| stiammobeslut 2018

Ianspraktagande av fond 3164776 3164776 '

enligt stimmobeslut 2018

Balanserad i ny rikning o 910967 910967 -
 Arets resultat - 17614 o
Belopp vid arets slut 31752000 47656540 7723036 18786251 17614 126 330 000
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Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 18 786 251
Arets resultat 17 614
18 803 865

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 1741 200
Ianspraktagande av underhéllsfond -893 445
Balanserat resultat 17956 110

18 803 865

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stillning finns i efterfljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, kr 16 583 464 17 096 553 17 460 989 17 394 375 17 862 060
Resultat efter finansiella poster, kr 17614 910967 418341 3569 386 3080253 |
| Soliditet, procent 1) e 65 64 T s 62
Lémke 121403585 125403585 T 126903585 135403585 140403 585
| Likviditet, procent 2) 198 357 133 323 285
| Lan kr per kvm bostadsyta sl 5941 6022 6426 6644
Rintor, kr 1003194 969763 1035277 1693363 2391622
Snittranta, procent3) 080 077 079 123 168
Arsavgifo ke 12939737 13 341 962 13 723 881 13735 463 14155 802
Arsavgift kr per kvm - 614 632 651 62 672
‘Lokalhyra krperkvm 172 1768 7Y 1727 1731 |
.1) Soliditet ang_es som eget kapital i p_rocent av tillgéngarna - - o -
2) Likviditet anges som omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder /@

3) Snittrénta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan
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Bastadsritrsitveningen Liljcholmsherget. ovg.wor 7 16429--1472
Resultatrakning

) ' i 2019-01-01  2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 16 583 464 17 096 553
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -10 874 800 -12 398 105
Ovriga externa kostnader Not 3 -287 930 -264 840
Personalkostnader och arvoden Not 4 -382 768 -359 863
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 021 741 -4 020 461
Summa rorelsekostnader -15 567 239 -17 043 269
Rorelseresultat 1016 225 53 284
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 11 176 9535
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 009 787 -973 786
Summa finansiella poster -998 611 -964 251
Arets resultat 17 614 -910 967
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Bostadsritistoreningen Liljeholmsherget. org.nr. 716420-1472

Balansriakning
Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 350 480 804 354 501 265
Inventarier och maskiner Not 8 0 1280
350 480 804 354 502 545
Finansiella anldggningstiligdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 9 6 000 6 000
6 000 6 000
Summa anldggningstiligngar 350 486 804 354 508 545
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 14 981 820
Ovriga fordringar Not 10 2 486 252 593 368
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 838 948 812 562
3340 181 1 406 750
Kassa och bank Not 12 3 078 465 2 959 205
Summa omséttningstillgdngar 6 418 646 4 365 956
356 905 450 358 874 501

Summa tiligngar

57
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Bostadstiitisioreningen Liljchotmsberger 7164201472
Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 205 738 540 205 738 540
Yttre underhalisfond 7 723 036 9 387 812
213 461 576 215 126 352
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18 786 251 18 032 442
Arets resuttat 17 614 -910 967
18 803 865 17 121 475
Summa eget kapital 232 265 441 232 247 827
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 121 403 585 125 403 585
121 403 585 125 403 585
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 666 941 57 297
Skatteskulder 35427 81 784
Ovriga skulder Not 14 95 065 108 040
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 2 438 990 975 968
3236 424 1223 089
Summa skulder 124 640 009 126 626 674
Summa eget kapital och skulder 356905450 358 874501
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I‘ Bostadsriitisforemuogen Litjeholmsberget.

Kassaflodesanalys
-7 - 2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 17 614 -910 967
Justering for poster som inte ingdr | kassaflédet
Avskrivningar 4 021 741 4 020 461
Kassaflsde frdn I6pande verksamhet 4 039 355 3 109 494
Kassafléde frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -53 257 1232 043
Gkning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 013 335 -3 409 200
Kassaflsde frén I6pande verksamhet 5999 433 932 336
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -1 280
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -1 280
lfinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -4 000 000 -1 500 000
Kassafléde frin finansieringsverksamhet -4 000 000 -1 500 000
Arets kassaflode 1 999 433 -568 944
Likvida medel vid &rets borjan 3482 607 4 051 552
Likvida medel vid drets slut 5482 040 3 482 608

I kassaflddesanalysen medraknas freningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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I‘ Bostadst iittsforeningen

Redovisnings- och bokslutsprinciper samt
ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ir att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som
separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjdrt ver nyttjandeperioden med[% av anskaffningsvirdet arligen och total
livslingd har bedémts vara 100 &r fran firdigstillandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 25 ar. Under éret har komponenterna skrivits av med
4 % av anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 100 % pé anskaffningskostnaden

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa
basis av foreningens underhallsplan. Avsittning till och ianspraktagande fran underhéllsfonden

beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor

per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsfretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan

hinforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 82 537 779 k.

(
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Litjcholmsherget. ovg.nr. 716420-1472
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsatining
Arsavgifter 12939737 13 341 962
Hyror 3618761 3627 119
Ovriga intakter 73 464 127 472
Bruttoomsatining 16 631 962 17 096 553
Avgifts- och hyresbortfall -48 498 0
16 583 464 17 096 553
Not 2 Drift och undechall
Fastighetsskotsel och iokalvard 1 345 556 1 466 741
Reparationer 1 360 063 820 450
El 713 558 654 595
Uppvarmning 2 308 556 2292318
Vatten 451 157 443 962
Sophamtning 437 882 384 803
Fastighetsforsakring 293 414 266 324
Kabel-TV och bredband 593 802 576 740
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 568 905 534 905
Forv: 232 437 240 729
Tomtrattsavgald 1628 700 1628 700
Ovriga driftkostnader 47 326 30 143
Planerat underhi 893 445 3 057 694
10 874 800 12 398 105
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 1118 22 109
Hyror och arenden 0 11 600
Forbrukningsinventarier och varuinkop 108 454 86 060
Administrationskostnader 90 209 60 994
Extern revision 36125 31875
Konsultkostnader 4] 553 42 532
Medlemsavgifter 10 470 10 270
287 930 264 840
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 305 890 286 630
Ovriga arvoden 4440 0
Sociala avgifter 72 438 73 233
382768 359 863
Not 5 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Owriga ranteintakter 11176 9535
11176 9 535
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Bngfristiga skulder 1003 194 969 763
Owriga rantekostnader 6 593 4023
1 009 787 973 786




Bostadsritttstoreningen Liljcholmsberget, organ

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffpingsvirden
Ing3ende anskaffningsvarde byggnader 393 338 545 393 338 545
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 393 338545 393 338 545
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -38 837 279 -34 816 818
Arets avskrivningar -4 020 461 -4 020 461
Utgdende ackumulerade avskrivningar -42 857741 -38837 279
Utgdende redovisat varde 350 480 804 354 501 266
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 292 000 000 270 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 800 000 13 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 268 000 000 194 000 000
Taxesingsvarde mark - lokaler 7 600 000 4 460 000
Summa taxeringsviarde 580 400 000 482 060 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing8ende anskaffningsvarde 1280 1]
Arets investeringar 0 1280
Utgdende ackumuterade anskaffningsvirden 1280 1280
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar -1 280 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 280 0
Bokfort varde 0 1280
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvarde 6 000 6 000
Utglende ackumulerade anskaffningsvarden 6 000 6 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 82 677 69 966
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 403 575 523 402
2 486 252 593 368
Not 11 Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 754 998 812 562
Upplupna intakter 83 950 0
838948 812 562

Ovanst3ende poster best8r av firskottsbetakla kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intiaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.



Bostadsritistareningen Lifjeholmsbergel. ovg.nr 16420-1472
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Kassa och bank
SBAB 2 946 261 2935 976
Handelsbanken 132 204 0
Owriga bankkonton 0 23 229
3 078 465 2 959 205
Not 13 Skulder till kreditinstitut
1 neinstitut Linenummer Rinta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788946348 0,38%  2020-10-28 19 500 000 0
SE-Banken Boldn 30075226 0,82%  2020-09-28 24 542 355 0
SE-Banken Boldn 42520918 0,83%  2020-09-28 22 500 000 0
Stadshypotek 207159 0,89%  2020-01-30 19 800 000 0
Stadshypotek 207174 0,89%  2020-01-30 35 061 230 0
121 403 585 L]
L3ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 121 403 585
om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 121 403 585
stiillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skuider till kreditinstitut 330 000 000 330 000 000
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 12 293 17 751
Kallskatt 450 63 651
Cvriga kortfristiga skulder 82 322 26 638
95 065 108 040
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 65 885 48 596
Forutbetalda hyror och avgifter 1342 211 550 058
Owriga upplupna kostnader 1 030 894 377 314
2 438 990 975 968
Ovanst3ende poster best3r av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser nnevarande rakenskapsir men betalas under nastkommande 3r.
Not 16 visentliga hindelser efter drets slut

Inga visentliga handelser har skett efter drets st
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Revisionsberittelse
Tilt féreningsstamman i Brf Lilieholmsberget, org.nr. 716420-1472

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Liligholmsberget for &r 2019.

Enligt var upptattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
&ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar ifirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uitalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa lassificeringen av foreningens skulder ill
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frdn
balansdagen och som darmed &r kortfristiga

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enfigt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétia en
Arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet
3r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter &r hgre &n for en vasentlig felaklighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikfliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r l3mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redavisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsemna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tiltampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
Arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Lilieholmsberget for ar
2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltninger
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortibpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse

att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunria beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige allfid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som
utfdrs baseras pa revisom fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omréden och
forhallanden som #r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsratistagen.

Joakili Mattsson Per-Olof Persson

BoRevision AB

Fartroendevald revisor



