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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lien 5 (769603-5364) far harmed avge forvaltningsberattelse for
rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:
Kristina Ostervall  Ordférande
Helena Odsvall Ledamot

. Henrik Eriksson L.edamot
Sofii Johansson Ledamot
Henrik Jagemyr Ledamot
Per Aberg Suppleant

Féreningens firma tecknas tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 14 protokoliférda sammantraden. Darutéver ett flertal arbetsmdten i samband
med byggrelaterade &mnen.

Revisor
Revisor har varit Staffan Zander, auktoriserad revisor, Baker Tilly Mapema.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Ulla Norrhall, Ing-Marie Johansson, Solveig Sandstrém och Anders Filipsson.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma agde rum den 1:a juni 2020. Pa stamman deltog 27 medlemmar.
Foéreningen hade vid arets slut 106 medlemmar.

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Lien 5 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Katarina Bangata 48, 50,
52, 54 och 56, Gotlandsgatan 75 och Sédermannagatan 35. Fastigheten Lien 5 byggdes ar 1905. Den
ombildades till bostadsratt 1999. Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Stockholms Stads Brandférsakringskontor. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra.

Légenheter och lokaler
Av féreningens 106 medlemslagenheter har 8 dverlatits under aret. Féreningen upplater tre bostader och elva
lokaler med hyresratt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benédmning Total yta (kvm)
1086 lagenheter, bostadsratt 6746
3 lagenheter, hyresratt 182

11 lokaler, hyresratt 1008
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Foérvaltning

Teknisk forvaltning utférs av styrelsens fastighetsansvariga tillsammans med Effekt Konsult &
Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel tillhandahalls av Ingdahls Stad och Fastighetsservice.

Ekonomisk férvaltning utférs av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Ovrig administration skéts av styrelsen.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Balkong- och terrassavgifter tas ut med 100 kronor per manad/terrass och balkong.

Nyckeltal

2020 2019 2018 2017 2016
Likviditet 0,4* 1,9 2,7 2,5 1,9
Soliditet 66% 67% 66% 65% 69%
Lan i kronor/kvm boyta 5268 5268 5557 5 557 4691

Likviditeten visar férhallandet mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

*fran 2020 ska aven lan som forfaller inom 12 manader klassas som kortfristiga skulder.
Soliditeten ar det egna kapitalet i forhallande till de totala tiligangarna.

God soliditet i ett bostadsbolag anses vara 50% och darutdver.

Visentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhall

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgérder éver aren

Ar Atgard

2010 Ombyggnad kallarplan o tvattstugor

2013 Utvandig renovering lokalfonster

2014 Utvandig malning lagenhetsfonster etapp 1 (Sédermannag-Gotlandsg)
2015 Utvandig maining lagenhetsfonster etapp 2 (Katarina Bang 48-52)
2016 Ombyggnad terrasser

2016 Ombyggnad avloppsror igh 107 och 108

2016 Utvandig fonstermalning etapp 3 (Katarina Bang 54-56)

2017 Varmesystemsrenovering

2017 Relining av kéks- och kombinationsstammar

2018 Malning av taksprang

2018 Byte av ventiler pa vattenmatare

2019 Renovering av kéllargolv pga. underminering

2020 Malning av kallarutrymmen

2020 Atgardande av dagvattenledningar under mark pa innergarden

Foérvantad framtida utveckling

De atgarder som kravs framover, enligt framtagen underhallsplan, ar prognosticerade att finansieras genom

nuvarande intékisbas (dvs. arsavgifter och hyror).




Brf Lien 5
769603-5364

Framtida underhall

Planerat Underhall (2021-2024)

Underhallsatgard Ar
Atgardande av fel fran OVK-besiktning 2021
(obligatorisk ventilationskontroll)

Byte av entrébelysning 2021
Relining kvarvarande badrumsstammar 2021
Sopsortering 2022
Malning av plattak 2024

Féreningen har en underhallsplan, som stracker sig fram till 2046.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 70922 381 19583098
Resultatdisposition enligt
féreningsstamman:
Reservering till fond fér
yttre underhall
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 70922 381 195683098

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta staiining till:
Balanserat resultat
Arets resultat (forlust)

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overféring till fond for yttre underhall
Av fond fér yttre underhall ianspraktas
Balanseras i ny rékning

Fond for
yttre

underhall
2 998 437

664 303

3662 740

Arets
resultat

Balanserat
resultat

-15 491 161 216 839

-664 303

216 839 -216 839

-580 843

-15 938 624 -580 843

-15 938 624
-580 843
-16 519 467

675 000
-1132114
- 16 062 353
-16 519 467

3(12)

Totalt

78 229 594

-580 843

77 648 752

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stalining finns i efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Verksamhetsberittelse

Handelser under 2020

Renovering av kéllargolv pa grund av underminering, Katarina Bangata 48.

Mélning av kallarutrymmen. Installation av dusch och toalett i kallaren.

OVK-besiktning av lagenheter (obligatorisk ventilationskontroll) - ej godkand.

Kontraktering av teknisk forvaltare (Effekt Konsult & Fastighetsforvaltning AB).

Projektering for relining av badrumsstammar.

Atgardande av fel fran OVK-besiktning.

Renovering av lokal pa Katarina Bangata 48. Ny hyresgast i lokalen pga. konkurs.

Framtagande av belysningsforslag for entréer och trappuppgangar.

Atgardande av dagvattenledningar under mark pa innergarden.

Foreningen har serviceavtal for fastighetsskétsel, tvattmaskiner, hissar, rékluckor, tak/snéréjning,
tradgardsskotsel pa innergarden, stadning av allmanna utrymmen, brandskydd, ventilation och VVS.

Handelser hittills under 2021

Renovering av lokal pa Gotlandsgatan.

Atgardande av fel fran OVK-besiktning.

Fortsatt projektering for relining av badrumsstammar.
Installation av ny entrébelysning.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 1 7 676 455 7 737 823
7 676 455 7 737 823
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -4 434 242 -4 593 286
Underhall 3 -1132 114 -10 697
Ovriga externa kostnader 4 -758 320 -1 102 624
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 629 014 -1 359 890
Rérelseresultat -177 235 671 326
Resultat fran finansiella poster
Resultat frdn 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar 44 940 39 690
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 686 2 557
Rantekostnader och liknande kostnader 6 -449 234 -496 634
Resultat efter finansiella poster -580 843 216 839
Resultat fére skatt -580 843 216 839
Arets resultat -580 843 216 839
\
B
( \ /
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 7 110791 170 112 320 184

Maskiner och andra tekniska anlaggningar - -
110791 170 112 320 184

Summa anldggningstillgangar 110 791 170 112 320 184

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 456 39244

Ovriga fordringar 100 999 44 298

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 49 862 48 434

158 317 131 976

Kassa och bank 9 5 841 636 5 000 009

Summa omsittningstillgangar 5 999 953 5131 985

SUMMA TILLGANGAR 116 791 123 117 452 169
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 70 922 381 70 922 381

Upplatelseavgifter 19 583 098 19 583 098

Fond fér yttre underhall 3662 740 2 998 437
94 168 219 93 503 916

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -15 938 624 -15 491 161

Arets resultat -580 843 216 839
-16 519 467 -16 274 322

Summa eget kapital 77 648 752 78 229 594

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 25 451 250 36 500 000
25 451 250 36 500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 045 000 -

Leverantérsskulder 378 691 739 330

Skatteskulder 144 876 84 817

Ovriga kortfristiga skulder 11 761 084 618 220

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 1361 470 1280 208
13691 121 2722575

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 791 123 117 452 169

\ i ./4/” ¢ i
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampats éverensstammer med arsredovisningslagen, samt de som anges i
BFNAR 2012:1. Det ar andra aret detta samlade regelverk tillampas. Detta har dock inte vasentligt paverkat
jamforbarheten med tidigare &r trots att féretaget valt att tillampa 3 kap. 5§ fjarde stycket ARL och inte raknat om
jamforelsetalen. Den stora skillnaden mot tidigare ar &r att komponentansatsen tillampas vid berékning av
avskrivningar pa byggnad och utbyten och stérre vardehtjande reparationer aktiveras och avskrives enligt plan.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar. Da
K3-regelverket tillampas ar byggnaden uppdelad pa olika komponenter enligt nedan. Avskrivningar sker linjért
enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden. Avskrivningsprocent framgar enligt nedan.

Anlaggningstillgdngar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Stomme 0,5
-Stammar,varme 2,9
-El 4,2
-Fénster 2,9
-Tak 42
-Hissar 11,1
-Ventilation 11,1
-Fasad inkl. balkong 5
-Relining 5
Fordringar

Upptas tili det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intékter

Fond for yttre underhall

Avsiéttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsndmndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
rénteintékter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som inte avser
fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.
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Not 1 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 4 178 585 4178 585
Hyror 3211770 3213 241
Forsakringsersattning 31981 -
Ovriga intékter (Inkl. &verlatelse- och pantsattningsavgifter) 254 119 345 997
Summa 7 676 455 7 737 823
Not 2 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskétsel 129 691 124 373
Stad 244 592 208 342
Radonmatning 19 817
Besiktning 653 128 73 854
Brandskydd 19773 15 890
Tradgardsskotsel 40 809 48 482
Snéréjning 24 630 62 898
Klottersanering 26 421 11 342
Reparationer 513732 1209 327
Hisskotsel 64 481 140 431
El 533 804 480 025
Uppvarmning 1290 726 1357 985
Vatten 241 141 165 040
Sophé&mtning 111 354 136 367
Férsékringspremier 96 611 93 530
Ovriga fastighetskostnader 11782 20184
Kabel TV och bredband 31805 31308
Fastighetsavgift bostader 155 761 160 093
Fastighetsavgift lokal 244 001 243 998
Summa 4 434 242 4 593 286
Not 3 Underhall

2020 2019
Planerat underhall 10 697
Gemensamma utrymmen 831 577
Stambyte 300 537
Summa 1132114 10 697
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Ovriga fastighetskostnader 22 297 321562
Telefon, Porto 6 282 12 918
Juridiska tjanster 81 227 279 571
Styrelsearvoden 246 301 302 249
Revisionsarvoden 30 894 24 669
Styrelsemoten och arsstdmma 1297 7043
Forvaltningsarvode 285224 218 850
Medlemsavgifter 5184 5 050
Ovriga externa tjanster 40 020 1560 919
Lagstadgad arbetsgivaravgift 39 594 689 202
Summa 758 320 1102 623
Féreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2020 2019
Rénteintakter 686 2 557
Summa 686 2 557
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rantekostnader till kreditinstitut 449 234 496 634
Summa 449 234 496 634
Not 7 Byggnader och mark
2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Byggnad 85417 051 85 417 051
-Tillkommande aktiveringar 8 752 212 8752 212
-Mark 28 592 630 28 592 630
122 761 893 122 761 893
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -10 441 709 -9 081 819
-Arets avskrivning enligt plan -1 529 014 -1 359 890
-11 970 723 -10 441 709
Redovisat virde vid arets slut 110791 170 112 320 184
Taxeringsvarde
Byggnader 86 200 000 86 200 000
Mark 163 200 000 163 200 000
249 400 000 249 400 000
Not 8 Foéruthetalda kostnader och upplupna intakter
2020 2019
Periodiserade kostnader 40 626 48 434
Ovrigt 9236
49 862 48 434
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Not 9 Kassa och bank
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2020 2019
Kassa 2 835 2835
Handelsbanken 323 359 326 759
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 5515442 4 670 415
5841 636 5000 009
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuldbelopp  Amortering /Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2020-12-31 uppléning 2019-12-31
Stadshyp *3027 2025-12-01 0,85 4496250 -3750 4500000
Stadshyp *2208 2024-04-30 0,96 3000000 3 000 000
Stadshyp *8442 2023-09-30 1,20 10000 000 10 000 000
Stadshyp *0635 2022-06-01 1,27 4000 000 4 000 000
Stadshyp *1347 2021-12-30 1,30 11000 000 11 000 000
Stadshyp *7623 2024-12-01 1,04 4000000 4 000 000
36 496 250 -3 750 36 500 000
Kortfristig del av laneskuld -11 000 000
-45 000
25 451 250
Lan med amortering och villkorsandringsdag under 2021 redovisas som kortfristiga.
Not 11 Ovriga skulder
2020 2019
Ovriga skulder 761 084 618 220
761 084 618 220
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020 2019
Férutbetalda hyror och avgifter 761 802 628 068
Rantor 20 420 20420
Styrelsearvode ink soc avg 260 150 273 000
Sociala avgifter 51293 62 792
Ovrigt 267 805 295 928
1361 470 1280 208
Not 13 Stillda Sakerheter
Panter och sékerheter for egna skulder 52 000 000 52 000 000
Summa 52 000 000 52 000 000
Not 14 Eventualforpliktelser
Eventualfc‘)rp/ikteléer Inga Inga
\ E;‘u\’
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Underskrifter
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapséaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till mediemsférandringar. Styrelsen lamnar &ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det maojligt att
folia och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsatining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
—  Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintgkter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansréakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgéngar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgdangar é@r avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tiligangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsdtiningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor tili rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i l&ng- och kortfristiga skulder.

-~ Langfristiga skulder &r lan med |éptider som
Sverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stélining.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att [&n amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualfdrplikie/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foéreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Lien 5§
Org.nr 769603-5364

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Lien 5 for ridkenskapsaret 2020.

Enligt- min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tilldimpligt, om foérhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som #r lampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaéga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig ostikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
BRF Lien 5 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka Strand den 1 april 2021
(/

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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