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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet, Kv. Leporiden i
Stockholms kommun férvarvades 2010-02-23,

Féreningens fastighet/er bestar av 2 st
flerbostadshus pa adress Brannkyrkagatan 66,
Ludvigsbergsgatan 1, 3, 5, och 7 samt Gamla
Lundagatan 1. Fastigheten byggdes 1964 och
har virdear 1964.

Tomtrdttsavtal finns till fastigheten da
féreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun.

Tomtrattsavgilden dr 1 020 500 kr per ar.
Avalet giller till och med ar 2024.

Lédgenheter och Lokalers yta.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2264 kvm,
varav 6854 kvm utgér lagenhetsyta och 2410
kvm fokalyta.

| foreningen finns 20 parkeringsplatser i garage.
Foreningen hyr ut samtliga platser tili de
boende. | dagslaget ar det ko till garageplatser.

Lagenhetsfordelning:
17 st 1 rum och kdk
32 st 2 rum och kék
41 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kdk

5 st 5 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 85 upplatna med
bostadsratt och 15 med hyresratt.

Férsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos If. | férsakringsavtalet ingar styrelse-
forsakring samt det sarskilda
hostadsrattstilligget som alla mediemmar
maste ha.

315

Tidigare ars genomférda

atgdrder
Energideklaration 2010
Byte av l3s 2011
Upprustning av gard 2011
Fonsterbyte 22%11%:
Byte av porttelefonsystem 2013
Ommalning av portar och dorrar 2013
F;;Baég;ng av varmesystem 2013
Forberedelse infor stambyte 2013
Stambyte 220011‘;
Fasadrenovering 2014
Renovering vatrum 2014
Hissrenovering och reparation el
2016
Ligenhetsreparationer 2015
Ligenhetsreparationer 2016
Upprustning av garden 2016
Energiférbattrande atgarder 2016
Hissbyte, Brannkyrkag.66 2017
Portrenovering, Brannkyrkag.66 2017
Energiutredning 2017
Garageunderhall 2017
Underhali av virme och ventilation 2017
Balkongbesiktningar mm 2017
Stambyte 2018
ETergieffektivisering o byteaven 2018
flakt, Brannkyrkag. 66
Upprustning av garden 2018
pakongranovenng 2018
Brandskyddshdjande atgérder 2018
Underhall av ventilation o varme 2018
Upprattande av underhallsplan 2018
Energiutredning 2018 @7\
Takunderhall arligen
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Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med FSS Fastighetsforvaltning AB.

For den ekonomiska forvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Forvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
1999-06-22 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-08-29.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-09-22,

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Féreningens skattemdissiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag medlemmar i SBC-Sveriges
Bostadsrattscentrum AB och Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets bdrjan till 124 st. Antalet nytillkomna
medlemmar under aret dr 17. Antalet
medlemmar som uttratt under aret ar 9.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut r
132. Under 3ret har 10 éverlatelser skett och 1
upplatelse fran hyresratt till bostadsratt.
Féreningen har vid arets slut 15
bostadshyresgaster.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pafn 1183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras f n kdparen med
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-05-28 och darmed pafoljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Jan Nilsson ledamot/ordf
Lars Mollenborg ledamot/kassor
Bo Jansson ledamot

Szilard Rado ledamot
Vivianne Mogren ledamot

Adam Frankell ledamot
Henrik Kiénngard ledamot
Anders Nystrom suppleant

Eva Bergfeldt suppleant
Gunilla Jonhammar suppleant

Till revisor har Viktoria Ahlstréom, Deloitte AB,
valts, revisorssuppleant Sofie Lanér.
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Valberedningen bestar av Daniel Ericsson,
Kristina Poppius och Tore Berglund, varav den
forstnamnde dr sammankallande.

Antalet styrelsesammantrdden som
protokollférts under aret har uppgatt till 12 st.
Dessa sammantriden ingér i arbetet med den
kontinuerliga forvaltning av féreningens
fastighet som styrelsen under aret arbetar med.
Féreningens firma har tecknats av tva
ledamédter i férening.

Handelser under rakenskapsaret
Stambytet har 16pt vidare och ar i dagslaget
klart. Ny ventilation i affarslokal ar installerad i
Briannkyrkagatan 66. Viss reparation har
genomférts i hyresldgenheter.Taken har
genomgatt &rligt underhall. Ytterligare forrad
har férdelats bland de boende.

Det har tillkommit ytterligare jord till gdrdens
planteringstunnor och ett antal nya vaxter har
planterats .

Tre sopkaruseller med sopsdckar har ersatts
med plastkar! enligt sophanterarnas dnskemal,
och kostnaden fér sophamtningen kommer
darigenom att bli lagre.

Den 2/4 2019 hélls en extrastimma géllande
balkongrenovering och en utbyggnad av
balkongerna.Balkongernas status och behov av
renovering ar utredd och offertforfragan har
sints ut till tre entreprendrer. Valet av
entreprendr foll pa TBO Haglinds AB dar ett
avtal har tecknats upp, dock med en inne-
hallande en reservation fér hyresndmndens
kommande beslut géllande 2 medlemmars
Sverklagan av den tinkta balkongrenoveringen.
Uppstart av balkongrenoveringen kan ej
pabérjas innan besked fran hyresndmnden
gillande detta har emottagits. Under vantan av
hyresnamndens svar fortgar projekte-
ringsarbetet i de delar i projektet som ar
mojliga.

En offert fran Ellevio har begérts for att
installera en ny servis, och offertupphandlingar
for ombyggnad av elrum i Brannkyrkagatan 66
pagar.

Arbetet med brandskyddsférbittrande atgarder
fortsitter. Planen for systematiskt
brandskydds-arbete (SBA) fortskrider enligt
plan.

O\

OVK-mitningar har gjorts i tva affarslokaler.
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En ny energideklaration har utforts under aret.
Den bekriftar att vara energiférbattrande
atgirder har gett resultat. Foregdende
energideklaration fran ar 1999 visade 131
kWh/m2 och &r och den fran 2019 visar 90
kWh/m2 och ar. Detta blir 31 % lagre
energiforbrukning.

Bland féreningens enskilt storsta kostnads-
poster aterfinns energikostnader. Styrelsen
arbetar dirfér kontinuerligt med att minska
energiférbrukningen och diverse atgarder har
vidtagits med ett mycket positivt resultat, (se
ovan).

| resultatet for &r 2019 ingar dven avskriv-
ningar. Dessa avskrivningar dr endast dr en
bokféringsmassig vdrdeminskning av
foreningens fastighet och paverkar inte
foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfldde -
som dven innefattar investeringar samt 1an och
upplatelser - har féreningen ett positivt
kassafldde. Anledningen till detta ar att
féreningen under aret har upplatit en ldgenhet
som inbringat 5,7 Mkr. Totalt har féreningen
amorterat 1,6 Mkr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infor ar
2020 beslutade féreningen om fortsatt
oférindrade avgifter. Detta dr mojligt da
styrelsen kontinuerligt arbetar med att minska
I6pande kostnader i verksamheten.
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Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd Kkr
Slutférande av stambyte 100
Portrenovering 20
Upprustning av garden 25
Takunderhall 10
Atgsrder balkonger

(projektering) 73
Uppstart Elservis 25
Soprum (sopkaruseller) 35
Nya forrad 60
OVK affarslokaler 25
Energideklarationen 20
Ventilation affarslokaler 230

Planerat underhdlisbehov av féreningens
fastighet beriknas till ca 16 400 Kkr, (se tabell
nedan).Till det planerade underhdllet samlas
medel via arlig avsattning till féreningens yttre
underhills-fond med minst 0,3 % av
taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

. Kostnad/

Planerad atgérd Ar

Kkr
Hissunderhall 2020 800
Portrenovering 2020 20
Upprustning av garden 2020 50
Fasadrenovering 2020 150
Takunderh3ll arligen 10
Trapphusrenovering 2020 250
Atgarder av balkonger 2020 15000
Elservis 2020 100
Ventilation affarslokal 2020 30
Gemensamma 70
utrymmen 2020
Tviattstuga 2020 15

Brf Leporiden org.nr 769604-5173%

7
&D



Forandring Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter e folc resultat resultat UGTE]E:

Belopp vid arets ingang 160608 124 32473916 636000 -21493495 -157 627 172066 918
Resultatdisp enl
stamma:

Avsittning till yttre 636 000 -636 000
fond

lanspraktagande yttre
fond

Balanseras i ny rakning -157 627 157 627
Upplatelser 2165417 3509583 5675000
Arets resultat -565507  -565 507
Belopp vid arets utgang 162773541 35983499 1272000 -22287122 -565507 177176411

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, Kkr 7 873 8043 8134 7 488 6840
Resultat efter finansiella poster, Kkr -566 -158 -936 -368 -11 011
Soliditet, % 81 80 79 76 66
Ej;‘;g‘ssrg'tttts'ft;"rif"g'ft per kvm 433 433 431 424 420
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 6 768 7 129 7 461 8 868 13 391
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 27 403 27 394 27 396 27 382 27 360
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,86 0,59 0,49 0,54 1,44
Fastighetens belaningsgrad, % ** 19,4 19,9 20,5 25,0 35,9

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for l&neréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -22 287 122

Arets resultat -565 507
-22 852 629

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 851400

Ur yttre fond

ianspraktas

| ny rdkning 6verfdres -23704 029
-22 852 629

Betriffande foreningens resultat och stilining i dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter

Summa roérelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rianteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
Not 2019-12-31

2 7 872 686
3266
7 875952

3 -4.869 138
4 -646 160
-2 573 569
-8 088 867

-212 915

-557
-352035

-352592

-565 507

-565 507

2018-01-01
2018-12-31

8043419
607 138

8 650 557

-4881 951
-1119 734
-2 553 801
-8 555 486

95071

0
-252 698

-252 698

-157 627

-157 627
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 207 476 412 210044 272

Inventarier, verktyg och installationer 6 32280 37 989

Pagaende arbeten materiella anliggningstillgangar 7 1497 865 442 779

Summa materiella anliggningstillgangar 209 006 557 210 525 040

Summa anliggningstillgangar 209 006 557 210525 040

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 92 691 138 670

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 380019 - 596957

Summa kortfristiga fordringar 472710 735 627

Kassa och bank 9274752 4718572

Summa omsattningstillgangar 9 747 462 5454 199

SUMMA TILLGANGAR 218 754 019 215979 239

PR VA
W

8/15 Brf Leporiden org.nr 769604-51 Wégp



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantGrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

915

2019-12-31
Not

198 757 040

1272 000

200 029 040

-22 287122
-565 507
-22 852 629

177 176 411

38 600 000
68 300

38 668 300

1 600 000
268 442
70151
168 488

10 802227

2909 308

218754019

2018-12-31

193 082 040
636 000

193 718 040

-21 493 495
-157 627
-21 651122

172 066 918

40 200 000
68300

40 268 300

1 600 000
237 948
102 272
627 917

1075884

3644021

215979 239
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Ink&p fastighetsforbattringar

Inkép pagaende ombyggnad

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Foériandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
-212915 95071
2573569 2 553 801
-557 0

-352 035 -252 698
2008 062 2396 174
262 915 -237 976

30 494 -330 026
-765 204 283938
1536 267 2112110
0 -991 117

-1055 087 -383 717
-1055 087 -1374.834
5 675 000 3250 000
-1 600 000 -1 600 000
4075000 1 650 000
4556 180 2387 276
4718572 2 331295
9274752 4718572

St
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag. Principerna dr oférindrade jamfort med féregdende ar.

Vidrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1,0%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Inventarier 10%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som antingen ar ett fast belopp
per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgor féreningens
fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 377 kr per ldgenhet. For lokaler betalar foreningen en statlig
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokforingsndmndens allminna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma stt.
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NOTER

Noter till resultatriakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Hyresintdkter bostader 1262210 1249 222
Arsavgifter bostader 2570884 2534 487
Hyresintékt lokaler 3702896 3927875
Hyresintdkter garage 317 824 322 993
Ovriga intikter 18872 8842
Summa arsavgifter och hyresintakter 7 872 686 8043419

Not 3  Driftskostnader 2019 2018
Fastighetsskotsel 156 339 169 499
Fastighetsel 234 333 275511
Fjarrvirme 798 610 949 544
Vatten 127 802 130514
Sophdmtning 83079 126 143
Tomtrattsavgalder 1 020 500 1020 500
Reparationer och underhall 1131544 1027 036
Ovriga driftskostnader 101 983 152 904
Kabel-TV 51311 40739
Stad och entremattor 182 944 160 879
Snérojning och sandning 29 426 26 587
Bredband/stadsnat 142 734 140 230
Forsakring 152 833 148 165
Fastighetsskatt 655700 - 513 700
Summa driftkostnader 4869 138 4881951

Not4 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Kameral férvaltning 174 988 171375
Revisionsarvode 32467 31768
Konsultarvode 29 640 84 396
IT-tjanster 232 994
Ovr férsiljningskostnader 45 000 48 145
Styrelsearvoden och arbetsgivaravgifter 272 899 273422
Ovriga fastighetsadministrativa kostnader 65 827 489 925
Kostnad for arsstamma, medlems- och styrelsemdten ~ 25107 19 709
Summa 6vriga externa kostnader 646 160 1119734

ST
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarde
Inkop fastighetsférbattringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier och verktyg

Ingadende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Pagaende arbeten materiella anldggningstillgangar

Ingadende anskaffningsvarde

Inkdp pagdende arbete

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende redovisat varde

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbet forsikringspremier

Tomtrattsavgald

Kabel-TV

[T-tjanster

Ovriga forutbet. kostnader och upplupna intakter
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2019-12-31

225343 805
0

225 343 805

-15299 532
-2 567 860

-17 867 393

207 476 411

207 476 412

207 476 412

283 800 000
104 800 000

2019-12-31

57083
57 083

-19 094
-5 709
-24 803

32280

2019-12-31

442779
1055086
1497 865
1497 865

2019-12-31

22994
255125
0

48 799
53101
380019

2018-12-31

224 352 687
991 117

225 343 805

-12 751 440
-2 548 092

-15 299 532
210044 273

210044 272
210044 272

212 000 000
89 400 000

2018-12-31

57083
57 083

-13 385
-5709

-19 094

37 989

2018-12-31

59 062
383717
442779
442779

2018-12-31

24 257
255125
400

47 449
269 726

596 957

&L
e
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NOTER

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 1 ar 1 600 000 1 600 000
Amortering inom 2 till 5 ar 6 400 000 6 400 000
Amortering efter 5 ar 30 600 000 32 200 000
Summa langfristiga skulder 38 600 000 40 200 000
Kreditgivare Villkorsindring  Ranta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SEB 2020-03-28 0,93 10 900 000
SEB 2020-02-28 0,89 2 000 000
SEB 2020-02-28 0,89 2 000 000
SEB 2020-03-28 0,93 800 000 6 000 000
SEB 2020-03-28 0,93 800 000 4 000 000
SEB 2020-11-28 0,60 1 300 000
SEB 2020-05-28 0,59 8 000 000
SEB 2020-08-28 0,59 6 000 000
Summa 1 600 000 40 200 000
Avgar kortfristig del 1 600 000
Summa langfristiga skulder 38 600 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda hyror & avgifter 641 549 571 267
Upplupna utgiftsrantor 11775 11978
Fjarrvdrme 98 404 79 491
El 9215 14727
Ovrigt 41284 398421
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 802 227 1075884

14/15 Brf Leporiden org.nr 769604-5173
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Skulder for vilka sikerheter stillts 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 101 000 000 101 000 000
Summa stillda sikerheter 101 000 000 101 000 000

Stockholm 2020- 03 ~ 16

Sl . [P0

Jan Nilsson Adam Frankell
Viviann Mogren Henrik Kanngard Lars Mollenborg

}'h—_——
Szilard Rado Bo Jansson

Var revisionsberittelse har Iamnats den “0/3 2020.

Deloitte AB

T .
Viktoria Ahlstrom
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Leporiden 1
organisationsnummer 769604-5173

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Leporiden 1 for rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
érsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
§rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt §r5red0visningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppréatta en
drsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller p3 fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fﬁrmggan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en s3dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhéamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror p3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av
foéreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte foér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om §rsredovi5ningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

<



Deloitte.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om
o . " o i
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi &ven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Leporiden 1 for rékenskapsﬁret 2019-01-01 - 2019-
12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen é&r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

« fdretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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+ pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt cmdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p% revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pd sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtrddelser skulle ha séarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Emmaboda den 16 mars 2020
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