Stadgar
for Bostadsrattsfbrenmgen Langreven 18 1 Stockholms lén Org nr 716403-2240,

Firma och indamal

§1

Féreningens firma 4r Bostadsriittsféreningen Lingreven 18.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden.
Medlems ritt i fsreningen pa grund av sddan uppléatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§2

Intréde i foreningen kan beviljas fysisk person som erhéller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Svertar bostadsritt 1 fSreningens hus eller bostadshyresgiist i fastighet
som avses forvirvas av foreningen for ombildning frin hyresritt till bostadsritt.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrattslagen Styrelsen avgor till
vem bostadsriitt skall upplétas. -

Upplételsehandlingen skall innehélla uppgift om parternas namn, ligenhetens beteckning och
rumsantal. Vidare skall det anges det belopp varmed insats och drsavgift skall utgs samt, for
det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med
upplételsen skall dven dessa anges.

§3
Fragan om antagande av medlem avglrs av styrelsen om ej annat f6ljer av 2 kap 10.§ .
bostadsrittslagen.

Om Svergng av bostadsrétt stadgas i §§ 6-11 nedan.

§ 4 .
Medlem som i samband med férvérv av fastighet f6r ombildning frén hyresritt till bostadsriitt
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¢f tecknar bostadsrétt kan av styrelsen uteslutas ur fireningen.

Avgifter

§5
Insats och arsavgift faststilles av styrelsen .Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimman.

Arsavgiften avviigs sa att den i forhallande till Iigenhetens andelstal kommer att motsvara vad
som beldper pa lagenheten av ﬁ)renmgens kostnader samt dess avsitining till fonder.

I drsavgiften mgaende ersittning for virme- och vannvatten, elektrisk strém, renhallmng eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning eller ytenhet. Upplatelseavgift,
dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till -2,5 % av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om
allmén {orsikring som géller vid tidpunkten f5r ans6kan om medlemskap.




Pantséttningsavgift f&r maximalt uppga till 1 % av det basbelopp enligt lagén (1962:381) om
alimén forsikring som géller vid tidpunkten f5r underrittelse om pantsitining.

Overging av bostadsriitt

§6

Bostadsrittshavare dger ratt att fiitt 6verldta sin bostadsritt och till képeskilling som séljare
och kdpare kommer Sverens om. Det dr dock fSreningen farbehallet att prova ansékan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsriitishavare som dverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till

‘bostadsréttsfSreningen inlimna skriftlig anmélan hdrom med angivande av Sverlitelsedag

samt till vem Sverldtelsen skett.

Forvirvare av bostadsrétt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsréttsfreningen. I
anstkan skall anges personmummer eller adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall
bifogas ansékan.

§7

Avtal om Sverlételse av bostadsriitt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kSparen. Avtalet skall innehélla uppgift om bostadsritten till den lgenhet som
Gverldtelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla verltelse av bostadsritt
genom byte eller gava. Overlételse som inte uppfyller dessa foreskrifter 4r ogiltig.

Om silljaren och kdparen vid sidan av kpehandlingen har kommit Gverens om ett annat pris
in det som anges i kdpehandlingen, &r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och
koparen giller istillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset fir dock jamkas, om det ir
oskaligt att det skall vara bindande. Vid denna bedémning skall hinsyn tas till
kopehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkoinst, senare intréffade
forhillanden och omstandigheterna i Svrigt.

§8

Nér en bostadsritt har dverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innchavare, fir denne
utdva bostadsritien endast om han 4r eller antas i1l medlem i bostadsrittsforeningen. En
juridisk person fir dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen, om den

" juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid-exekutiv-forsiljning eller vid- ———~ —— =

tvingsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen och d4 hade pantritt i bostadsritten. Tre r
efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frén
uppmaningen visa att ndgon som inte fir véigras intriide i foreningen har forvirvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten

~ tvAngsfOrsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska personens rikning.
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Ett dédsbo efier en avliden bostadsrittshavare fir wtéva bostadsritien trots att dodshoet inte 4t
medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet fir fSreningen dock uppmana dsdsboet att inom
sex ménader fran uppmaningen visa att bostadsréiten har ingtt i bodelning eller arvskifte med ..
anledning av bostadstéttshavarens ddd eller att ndgon som inte fir vdgras intriide i fdreningen
har forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far

bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dédsboets rikning.
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. ovan far mitva bostadsritten utan att vara medlem.

" nérmast efter tre ménader frén-avségelsen ellervid det senare manadsskifte somrangivits i o ———

- Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§9 - -

Den till vilken bostadsritt Svergatt fir inte viigras intride i foreningen om foreningen skiligen
kan ndjas med honom som bostadsréftshavare. Om detkan antagas att forvarvaren for e gen
del ¢j skall bosiitta sig i bostadsréttsligenheten dger freningen riitt att végra medlemskapet.
Detta géller dock inte for fall som avses i § 18 andra stycket.

Har bostadsratt Gvergétt till bostadsrﬁttshavarens make far intriide i foreningen inte vigras
maken. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet
dvergitt till bostadsrittshavaren nérstdende som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifrdga om andel i bostadsrétt iger forsta och andra styckena till&mpning endast om
bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende
nérstaende.

§ 10 o

Har den till vilken bostadsritt Svergétt genom: bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande fSrvéarv inte antagits till medlem, fr foreningen uppmana fSrviirvaren att inom sex
maénader visa att nagon, som inte fir vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och
s6kt medlemnskap. lakttages inte tid som angetts i vppmaningen, far foreningen for
innehavarens rikning tvéngsforsdlja bostadsrétten enligt 8 kap bostadsrittslagen.

§11 o
En §verlételse 4r ogiltig, om den som en bostadsrist dvergétt till vigras mediemskap i
bostadsraitsféreningen. Detta giller inte vid exekutiv forséljning eller vid tvingsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om fSrvéirvaren i ett sidant fall inte antagits till medlem, skall
foreningen 18sa bostadsrétten mot skilig ersittning, utom i fall d3 juridisk person enligt § 8

Avsiigelse av bostadsriitt

§12 ‘

Bostadsrittshavaren kan sedan tva &r forflutit frén det bostadsrétten upplits avsiiga sig
bostadsrétten och ddrigenom bli fii frin sina forpliktelser som bostadsriittshavare, Avsigelsen
gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avstgelse, dvergar bostadsritien till foreningen vid det manadsskifte som intraffar

denna.

§13 | - |
Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhdrande
Svriga utrymmen i gott skick. :

Till lagenhetens inre riknas: rummens viiggar, golv och tak: inredning i kok, badrum
inklusive underliggande fuktisolerande skikt och i vriga utrymmen i ligenheten samt |
eldstéder; glas och bagar i ldgenhetens ytter-, och innerfinster; ligenhetens ytter- och
innerddrrar. Bostadsrattshavaren svarar dock inte fr mélning av yitersidorna av ytterddrrar
och ytterfonster och inte heller fr annat underhdll 4n malning av radiatorer och de
anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, elekiricitet, rokgangar.och
ventilation som foreningen forsett ldgenheten med.
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Ar bostadsrittsldgenheten forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det
bostadsréttshavaren att svara for renhéllm'ng och sndskottning.

Foremngcn ir skyldig att se till att det finns minst en monterad och fungerande brandvarnare i
varje ligenhet. Den enskilde bostadsréttshavaren 4r skyldig att fortlopande se till att
brandvarnaren fungerar.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nigon som hor til hans hushall eiler géstar honom eller av annan som han inrymt i igenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren
sjdlv inte har vallat géller vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn han bort iakttaga.

Femte stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i
ligenheten.

§13b
Samiliga lagenheter i foreningen har rétt till forrdd i de gemensamma utrymmena, med
undantag fér Iagenheterna 32, 33, 36 och 38.

§ 14
Det aligger bostadsréittshavaren att teckna och wdmakthalla hemfbrsakrmg ochsk
tillaggsforsikring for bostadsritt,

§ 15

Bostadsréttshavaren fér, sedan ligenheten tilltrétts, foretaga forindring i 14genheten.

Avsevird fordndring fir dock fSretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsitining
att den inte medfér men for foreningen eller annan medlem

Som avsevird forindring riknas alltid forédndring som keéver bygglov Det aligger
bostadsrattshavaren att ansoka om sadant.

§16

bevara sundhet, ordning och skick i och utanfir huset. Han skall f5lja de ordningsforeskrifter
freningen i dverensstimmelse med ortens sed utfirdar,

Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att allt vad som salunda 4ligger honom’
sjéilv éiven iakttas av dem for vilka han svarar enligt § 13 femte stycket.

§17

. Bostadsrittsféreningen har ritt att erhélla tilltrade till Iagenheten Dér det behdvs for att utéva

nédig tillsyn eller utfora arbete om erfordras.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att p4 l&mplig tid halla Iagenheten tlllganghg for visning i
anslutmng till tvingsfOrsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen.

- Bostadsrittshavarenr &r skyldig att vid Jigenhetens begagnande jaktta-alit som fordras for att-—~— ~—— - -

=y
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Underlater bostadsrétishavaren att bereda fSreningen tilltride il lagenheten nér foremngen
har r#tt till det, far kronofogdemyndigheten meddela sarsklld handrickning.

§ 18

En bostadsréttshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke, Om styrelsen inte ldmnar sitt samtycke till bostadsrittshavare, som under viss tid
inte har tillfalle att anvanda sin bostadsldgenhet, fir denne uppléta l&genheten i andra hand,

“om hyresnimnden limnar tillstind till upplatelsen. Sadant tillstand skall limnas om

bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for upplatelsen och foreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstind kan begriinsas till viss tid och férenas med villkor.

Samtycke behdvs dock inte: ‘
1. om en bostadsritt har firvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsfbrsaljmng enligt
8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och
som inte antagits till medlem i féreningen eller
2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting,

Styrelsen skall genast underriittas om en upplatelse enligt {Srsta stycket.

§19 _
Bostadsriitshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men fOr foreningen eller annan medlem.

§20 _ : :

Bostadsrittshavaren fir inte anvéinda l4genheten for annat Aindamal 4n det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvlkelse som 4r av avsevird betydelse for foremngen
eller annan medlem.

§21 , o
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts 4r forverkad och
fOreningen siledes berittigad att uppsiga bostadsréttshavaren till avflyttning:
1. om bostadsrattshavaren dr&jer med betalning av insats eller upplitelseavgift utdver tva
veckor frén det att freningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréitshavaren dréjer med betalning av drsavgift

e UtGver.en vecka efter forfallodagen;. .. ... _

2. om bostadsrittshavaren utan beh&vligt samtycke eller tlllstand upplater lagenheten i
andra hand;

3. om ldgenheten anvinds i strid med § 19 eller § 20;

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsréttshavaren genom ait inte utan oskaligt dr5jsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset;

5. om ldgenhet p4 annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken

- ligenheten uppltits i andra hand, 4sidosétter nigot av vad som enligt § 16 skall
iakttagas vid ligenhetens begagnande éller bnster i den tillsyn som enligt nAmnda
paragraf aligger bostadsrittshavare;

6. om i strid med § 16 tilltride till Iagenheten vigras och bostadsrittshavaren mte kan
visa giltig ursakt;




622 516 524

7. om bostadsriitshavaren dsidosétter annan honom dvilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs; till sddan
skyldighet riknas medlems ansvar for 1&n f6r vilken foreningen lamnat sékerhet enligt
§ 29 tredje stycket;

8. om ligenheten helt eller till visentlig del nyttjas for narmgsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet vilken utgor eller i vilken till ej ovisentlig del ingdr i brotisligt
forfarande.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som 11gger bostadsréttshavaren till Jast &r av ringa
betydelse.

Uppsigning pd grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsiges bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning for skada.

§22 o

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhéllanden som avses i § 21 forsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker rittelse innan freningen gjort bruk av sin rétt till uppséigning, kan
bostadsrittshavaren inte déirefter skiljas frin ligenheten pa den grunden.

Detsamma giller om fireningen inte uppsagt bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre
ménader frin det féreningen fick kiinnedom om férhéllande som avses 1 § 21 forst stycket 4
eller 7 eller inte inom tvA ménader frin det den erhé!l vetskap om forhallande som avses i
namnda stycke 2 tillsagt bostadsrittshavaren att vidfa réittelse.

§23 ‘

Ar nyttjanderstten enligt § 21 forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning
av irsavgift och har foreningen med anledning dirav uppsagt bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne inte pd grund av drojsmalet skiljas fran ligenheten om- avgiften betalas
senast tre veckor frin uppsdgningen. I avvaktan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha
fullgjort vad som silunda fordras for att dtervinna nyttjanderitten fir beslut om avhysning inte

meddelas forrin tre veckor forflutit frén uppségningen.

§ 24

~Uppsiges bostadsrittshavaren till avilyttning av orsak som anges i §-21 forsta- stycket 1;4-6 -
eller 8, #r han skyldig att genast avflytta, om inte annat f8ljer av § 23. Sigs
bostadsrittshavaren upp av annan i § 21 angiven orsak, fir han bo kvar till det manadsskifte
som intriffar nirmast efter tre méinader frin uppsigningen, om inte ritten aldgger honom att
flytta tidigare.

§25

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lagenheten till £5ljd av uppsagnmg ifall som avses i
§ 21, skall bostadsriitten tvingsforsljas enligt 8 kap bostadsréttslagen si snart som mojligt, .
om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kénda borgenérer vars riit berdrs av
forsdljningen kommer &verens om nigot annat. Férsaljningen fir dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for har blivit tgirdade.




Styrelse och revisorer
§ 26 .
Styrelsen bestér av minst tre och higst sju ledaméter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs pa ordinarie stimma for ett 4r. Ledamot kan
omviljas,

Till styrelseledamot kan frutom medlem viljas dven make till medlem och nérstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar &4r endast person som 4r bosait i féreningens
fastighet.

§27
Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen konstituerar i g spilv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvd i fSrening teckna -
féreningens firma. Styrelsen &r beshuisfor niir antalet nirvarande ledaméter vid sammantriidet
Overstiger hilften av samtliga styrelscledam('iter. Som styrelsens beslut giiller den mening om
vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika rgstetal den mening som bitrides av
ordforanden, dock att giltigt bestut ford;rar enhéllighet ndr for beslutsfrhet minsta antal

- ledamoter dr nérvarande, ~

§28
Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1/1-31/12. Fére mars manads utgéng varje ar skall
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning.

§ 29 ,
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstammans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sédan
egendom

Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i fSreningens
fasta egendom eller tomtritt.

o e Styrelserrdger ritt att till sikerhet for medlems 1an-for forviry av-bostadsrétti-foreningen, -
limna pantbrev i foreningens fastighet och teckna borgen. I samband hirmed skall
bostadsrittshavaren ldmna sin bostadsiétt som pant till foreningen som sikerhet for vad
foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt dtagande.

§ 30 .
~ Revisorerna skall vara tva jamte tvé suppleanter.

Revisorer och revisorsi;ppleanter viljes for tiden frin ordinarie fSreningsstdimma intill dess
nista ordinarie foreningsstimma hillits.

§31

Revisorerna skall bednva sitt arbete s att revision #r avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast 15/4.
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Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordmane foreningsstdmma $ver av revisorerna
eventuelit gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberfittelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmar minst en vecka fore
den foreningsstimma, pé vilken de skall forekomma till behandlmg

Foreningsstimma
§ 32
Ordinarie foreningsstamma hélls &rligen fSre maj manads utgéng.

§33

Extra foreningsstdmma halls d styrelsen eller revisorerna finner skal dirtill eller da minst
1710 av samiliga réstberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av rende
som Snskas behandlat.

§ 34
Medlem som &nskar visst drende behandiat pa ordinarie foreningsstimma skall skriffligen

anmila drendet till styrelsen senast fore mars ménads utging for att drendet skall kunna anges
i kallelsen.

§ 35 ’

P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:
Stdmmans dppnande.

Godkinnande av dagordning.

Val av ordfrande vid stimman.

Anmilan av styrelsens val av protokollfSrare.
Val av tvd justeringsmén tillika réstriknare.
Fraga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst.
Faststiillande av rostlingd.

Styrelsens &rsredovisning.

Revisorernas berfittelse.

10 Faststillande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

NG R W

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter. -

16. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt 4renden enligt § 34.
17. Stdmmans avslutande,

P4 extra foreningsstimma skall utSver drendena enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
renden for vilka stimman blivit utlyst och v11ka angetts i kallelsen till stimman.

§ 36

Kallelse till fSreningsstimman skall innehélla uppglft om forekommande #renden och
utfirdas genori personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning
med post senast tvd veckor fore ordlnane och en vecka fore extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fire stimman.
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Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.,

§ 37
Vid foreningsstdmman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rst.

Réstberittigad dr endast den'medlem som fullgjort sina forpliktelser mot fireningen.

Medlem fér ut6va sin ristrétt endast genom annan medlem, dkta make eller nirstiende, som
varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom ombud Ingen fér sdsom ombud foretrida mer
dn en medlem.

Fonder o ' )
§ 38
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden for yitre underhall skall érligén avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
anskaffhingskostnaden for foreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfonden.

Upplisning och likvidation

§ 39

Vid foreningens uppldsmng behallna tlllgangar skall tillfalla medlemmarna i forhéllande till
andelstalen.

I allt varom ej hér stadgats giller Bostadsriitslagen.

Ovanstéiende stadgar har antagits vid ordinarie fSreningsstdmma i Stockholm 2004-05-25,
Bostadsrattstbremngen Langreven 18.
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