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Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor (SEK)

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Léngreven 18, organisationsnummer 716403-
2240 far hirmed avge redovisning for verksamheten under tiden 1/1 - 31/12 2013,
foreningens tjugoattonde verksamhetsar.

Fastighet Léangreven 18

Styrelse E. Anders Eriksson, ordférande
Sophie From (invald som Strémqvist)
Christina Rydergard
Mats Tormod

Suppleanter:

Marilyn Krukowski (1:a)
Viktor Hortlund (2:a)
Sophie Nordlov (3:€)

Revisorer Per Sohlberg, godkénd revisor
Anders Blomstrom, medlemsrevisor

Karin Johansson, godkénd revisor (suppleant)
Amy Ostlund, medlemsrevisor (suppleant)

Forvaltning Mats Tormod har varit sekreterare
Sophie From har varit kassor.
Christina Rydergérd har svarat for lagenhetsregistret och
administration av andrahandsuthyrningar och avgifter.
Anders Blomstrom har tjénstgjort som vicevard
Bokforingen har skétts av den externa firman Add &
Subtract AB.

Foreningsfragor
Foéreningens ordinarie stimma holls 2014-05-19 i SKB-lokalen Metargatan 26.

Styrelsen har hallit sju protokollférda méten under 2014. Detta &r den normalniva
som nu gillt under fem ar. Genom att drenden numera kan hanteras elektroniskt
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mellan moétena 1oper arbetet vdl med detta enligt tidigare praxis relativt laga antal
moten.

Inget arvode har utgatt for det ordinarie styrelsearbetet.

Av foreningens 34 medlemsldgenheter har sex dverlatits under 2014. Forutvarande
tradgardsforradet om ca 6 kvm upplats till lagenhet K2 till ett pris av 44 kkr.

Fastigheten

Under 2014 mélades och vid behov renoverades samtliga fonster och fonsterdorrar 1
fastigheten. 1 och med detta har alla vésentliga renoveringsatgirder genomforts
under de senaste 20 dren (badrumsstammar, tak, fasad och fonster, elstigare,
fjarrvarme, trapphus, ytterdorrpartier, grund, tvéttstuga).

Under 2013 paborjades exploateringen av den tidigare parken oster om foreningens
fastighet, detta arbete fortsattes under 2014 och avslutas under 2015. Kontakter har
forekommit med exploatéren framst géllande planteringarna i grénszonen mellan
fastigheterna.

Tva arbetsdagar organiserades under aret. Arbetet bestod av enklare underhéll och
stddning av gemensamma utrymmen, bortforsling av grovsopor, tridgérdsskotsel
samt underhall av utemdobler.

Ekonomi

Under 2014 gjorde foreningen ett resultat pd -1840 kkr. Detta mycket stora
underskott beror pd att kostnaden for underhall och renovering av fOnster
direktavskrivits och sdlunda helt belastar resultatet for 2014. Aven 2013 uppvisar ett
betydande underskott av liknande skél genom att ett byte av samlingsledningar for
avlopp da direktavskrevs. Enligt tidigare praxis skulle dessa kostnader dtminstone
delvis ha aktiverats som investering och sédledes skrivits av under flera &r. Men
enligt ett nytt regelverk som tilldimpas fr.o.m. 2013 sker direktavskrivning vid denna
typ av atgirder savida de inte innebér en betydande kvalitetshdjning jamfort med
originalskicket.

Styrelsen foreslar att arets underskott efter avsittning pa 29 kkr till fond for yttre
underhéll balanseras i ny rikning.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad genom If Skadeforsékring AB7él
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Flerarsoversikt (Tkr) 2014
Nettoomséittning 916
Resultat efter finansiella poster -1 845
Soliditet (%o) 69.4

2013
884
-407
83,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittning till yttre fond
i ny rékning 6verfores

2012
899
14
88,7

-1 672 424
-1840 124
-3 512 548

29200
-3 541748
-3 512 548

4(10)

2011
985
38
70,8

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilléiggsupplysningaraé @
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Avgifter

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga drift och forvaltningskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pga dndrad taxering
Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

916 429
44 000
960 429

1 -2 652 409

2,3 -109 045
-2 761 454
-1 801 025

760

-45 151
-44 391

-1 845 416

-1 845 416

5292
-1 840 124

5((c)
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2013-01-01
-2013-12-31

884 044
77 398
961 442

-1200 086

-134 117
-1 334203
-372 761

1 854
-36 151
-34 297

-407 058

-407 058

0
-407 058
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31

2 9562 789
3 24 329
9587 118

9587 118

82422

82 422

388 163
470 585

10 057 703

09
19

X

2013-12-31

9659 672
36 491
9696 163

9 696 163

4 663
51162
55 825

766 812
822 637

10 518 800

Al
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Balansrikning Not 4014-12-51
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4

Bundet eget kapital

Inbetalda grundavgifter 2916 221
Upplételse avgifter 7 066 871
Fond for yttre underhall 513 198
Summa bundet eget kapital 10 496 290
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 671 224
Arets resultat -1 840 124
Summa fritt eget kapital -3 511 348
Summa eget kapital 6 984 942
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 2906 250
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 61250
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 105 261
Summa kortfristiga skulder 166 511
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 057 703

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter 4 479 000

Ansvarsforbindelser Inga

7(( o)

2013-12-31

2916 221
7 066 871
485198
10 468 290

-1236 166

-407 058
-1 643 224
8 825 066

1 475 000

47 068
171 666
218 734

10 518 800

4 479 000

15/4/;/;
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Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

7((0)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 4rsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgangar

Anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvintade nyttjande perioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Tillampade avskrivningstider:
- byggnader

- byggnadsinventarier

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

1-2%
5-10ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,.

Noter

Not 1 Ovriga drift och forvaltningskostnader

Elavgifter for belysning

Virme

Vatten och avlopp

Stiddning och renhéallning
Sophdmtning

Anticimex

Forsdkring

Reparation och underhéll av fastighet
Kabel tv

Ovriga forvaltnings kostnader
Fastighetsavgift

Revison och redovisningstjénster
Juridiska tjénster

2014

12 966
233 977
32 898
52612
11552

0

47 068

1 817 801
36 882
321 894
41378
38200
5181

2 652 409

2013

24 809
236 058
41771
30 000
23 024
8186
44 229
603 876
45182
40 749
46 410
43 142
12 650

1200 086 /7 o
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Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

I planenligt restvérde ingér mark med

Not 3 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Foridndring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Inbetalda grundavgifter 2916 221
Foregéende &rs resultat
Avsittning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2916221

Not 5 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

|6

)

B

2014 2013
11365 180 11365 180
11 365 180 11 365 180
-1705 508 -1 608 625
-96 883 -96 883
-1 802 391 -1 705 508
9562 789 9 659 672
2.157.351 2.157.351
2014 2013
711 042 711 042
711 042 711 042
-674 551 -637 317
-12 162 -37 234
-686 713 -674 551
24 329 36 491
Fond for
Upplitelse yttre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat
7066 871 485 198 -1236 166 -407 058
-407 058 407 058
29200 -292 000
-1 840 124
7066 871 514 398 -1935224 -1840 124
Riintesats Lanebelopp Lanebelopp
% 2014-12-31 2013-12-31
1,82 1000 000 1 000 000
1,93 425 000 475 000
1,82 1481250 0
2906 250 1475000
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Christina Rydegard Mats Tormod

Var revisionsberittelse har lamnats 2015-05- (J( - () / ﬂ 4 s
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Per Sohlberg Anders Blomstrém

Revisor Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Langreven 18
Org.nr 716403-2240

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Langreven 18 for riakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det idr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
péa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dandamalsenliga med hidnsyn till omstdandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per 2014-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Bostadsrittsforeningen Langreven 18, Org.nr 716403-2240 7 /



ADD*SUBTRACT

ol i miligt]

2(2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Langreven 18 for
rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar :

Vért ansvar dr att med rimlig sédkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betridffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den  maj 2015
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Per Sohlberg v Anders Blomstrom
revisor intern revisor

Bostadsrittsforeningen Langreven 18, Org.nr 716403-2240



