BRF Langreven 12
Orgnr 716411-6894

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

- férvaltningsberattelse
- resultatrdakning

- balansrdkning

- noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregdende dr.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

F(‘irelgingen h.ar till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
:stoaa bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Uppldtelse fdr endast ske till fysisk

Fastigheten

BRF L?ngreven 12 4ger fastigheten Lingreven 12 med adress Sédermannagatan 53-55 i Stockholm. Foreningen
aren akt_a bostadsrattsférening som bildades 1987 och 1991 anskaffades fastigheten. Taxeringsvardet for 2020
uppgar tl}l 48.322.000 kr. Fastigheten &r fullvirdesforsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.
Ansvarsf'orsakring for styrelsen ingar. Fastigheten utgors av en byggnad och tillhérande mark. Den totala boytan
qppgér till 1.540 kvm varav 1.296 kvm avser ligenheter och 244 kvm avser lokalytor. Det finns 16
lagenheter/andelar och 4 lokaler. Ligenheterna ar férdelade pé 8 st 3:or och 8 st 4:or.

Fastighetens status

For fastigheten finns en 10-4rig underhallsplan upprattad som vid behov uppdateras av styrelsen. Till fonden for
yttre underhall avsitts rligen ett belopp som minst motsvarar 0,3% av anskaffningskostnaden for fastigheten
(redovisas under bundet eget kapital). Senaste stérre renoveringar:

- Varen 2005; fasaden, balkonger och fonster.

- Sommaren 2013 malades yttertaket.

- Under 2016 uppgraderades elen i fastigheten till 3-fas (fram till lagenheterna) och samtliga fonster
renoverades (yttersidan).

- Arbete initierades vid arsskiftet av 2017/2018 att byte av liggande stammar. Arbetet utfordes etappvis och
slutfordes under 2020.

- Under 2020 byttes féreningens fjarrvarmeanlaggning ut till en modernare anlaggning.

- Efter rakenskapsarets utgéng har foreningens trapphus renoverats och sikerhetsdérrar monterats for samtliga
lagenheter. Kommande ar planeras ett ventilationsarbete for att atgérda brister i tidigare OVK-protokoll samt en

uppgradering av ventilationen i lokal 1.

Varje lagenhet ar sedan ansluten via Bredbandsbolaget. |

Fastigheten ar ansluten till Stockholms Fibernat.
"250 Mbit" (internet, TV och [P-telefoni).

manadsavgiften till féreningen ingdr abonnemanget

Foreningens lokaler
Foreningen har frivilligt momsregistrerat lokalytorna, 244 kvm, vilket motsvarar 16 % av byggnadens totalyta.

Yta och kontraktstid for féreningens lokaler &r enligt foljande:

Lokal 1 153 kvm 2023-11-30
Lokal 2 39 kvm 2024-06-30
Lokal 3 34 kvm 2024-09-30
Lokal 4 18 kvm 2023-10-01
Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2:ajuni 2020.

En stiddag har anordnats under aret.
Under 2020 har tva overldtelser av lagenhet skett; Igh.nr. 1201 och 1304.

Vid utgangen av 2020 ser fordelningen av lokaler och bostader ut enligt foljande:

Antal medlemslagenheter: 16
Antal lokaler: 4

Forvaltning
Styrelsen har haft kontinuer

Utover sedvanligt styrelsear
tradgardsgruppen. Trappstddning skéts av féreningens me
extern stadfirma for "storstadning" i trapphuset. Foreningen 4r medlem i Fastighetsagarna. Syftet med

medlemskapet 4r att erhélla stod i form av information samt tillgang till juridisk expertis som styrelsen dri
behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

lig kontakt i foreningsangelagenheter samt haller protokollférda méten manadsvis.

bete sker lopande forvaltning i tre arbetsgrupper; ekonomiska-, tekniska- och
dlemmar efter rullande schema. Utover det anlitas
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Styrelse, revisorer och valberedning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen best4 av lagst tre och hégst sju ledamoter med lagst en och hégst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2:a juni 2020 och dar paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

- Ledamoter; Bjorn Arvidsson (ordférande), Hakan Trygger, Mikael Rykatkin och Jonas Sjonvall (utgick i
styrelsen i mars 2021 pga. flytt och uttride ur foreningen).

- Suppleanter; Madelene Schrickel och Mats Lindgren.

- Foreningens firma tecknas av tva styrelsemedlemmar i férening.

- Inget arvode utgar.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsikringar.

- Styrelsen kontaktas genom paringning, mail eller genom brev i féreningens brevlada.

- Foreningens revior ar Lena Isik (auktoriserad). Winthers Revisionsbyra

- Valberedningen bestar av Claes Larsson och Nadia Laroussi.

Hindelser under verksamhetsaret samt innevarande ar fram till undertecknandet av rsredovisningen
Den avslutande fasen i arbetet med att byta de liggande stammarna i byggnaden slutférdes i borjan av 2020.

Under 2019 ombildades foreningens kvarvarande lagenhet till bostadsrétt och sédldes for 7.500.000 kr.
Handpenningen for denna forsaljningen (750.000 kr) betalades i samband med férsaljningen medan aterstoden
(6.750.000 kr) betalades till foreningen i samband med att képaren tilltradde lagenheten i januari 2020.

Under 2020 férlangdes hyreskontraktet fér lokal 4 med ytterligare tre r. I januari 2021 férlangdes
hyreskontraktet for lokal 3, som i samband med detta 6verlits till en ny hyresgést. Bida
kontraktsforlangningarna har inneburit 6kade hyresintakter fér foreningen.

Pandemin runt Covid-19 har inte direkt paverkat féreningens ekonomi. Indirekt kan effektera uppstd om
foreningens lokalhyresgéster drabbas och hamnar pa obesténd.

Foreningens ekonomi

Arets resultat uppgar till -822.472 kr (-1.202.889 kr). Stor del av arets underskott kommer fran de investeringar
som gjorts i nya liggande stammar samt ny fjirrvirmeanlaggning. Styrelsens bedomning ar att féreningen har en
mycket god ekonomi, med stark kassa, inga banklén och goda intékter fran lokalytor. De senaste dren har en del
storre investeringar gjorts vilket delvis sker aven under 2021, da trapphuset renoverats och vissa
ventilationsarbeten ska genomféras. Darefter bor resultaten bli positiva igen.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsdttning tkr 974 824 630 865
Resultat efter finansiella poster tkr -822 -1217 -1 009 -182
Soliditet % 96,1 88,3 84,2 88,4
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Forandringar i eget kapital

Upplatelse-
Medlems-  avgifterUnderhalls- Balanserat Arets
insatser fond  resultat resultat Totalt

Belopp vid drets ingéing enligt faststilld
balansrikning 853814011138558 624 000 -2 074975 -1216941 17 008 782
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman: 26000 -1242941 1216941 -
Arets resultat -822472 _ -822472
Belopp vid drets utgéng 853814011138558 650000 -3317916 -822472 16186310
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande stdr féljande vinstmedel:

Balanserat resultat -3317915

- Arets resultat -822 472
Totalt -4 140 387

Styrelsen foresldr att balanserde medlen disponeras enligt foljande

- Att till underhallsfonden avsitts 26000
- Balanseras i ny rikning 4166 387
Totalt 4192 387
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella pUster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 973711

973711

3 -1389 359
-15 325

-388 081

-1792765

-819 054

-3418
-3418
-822 472

-822 472

-822 472
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2019-01-01
-2019-12-31
823636
823636

-1 609 943
-18 572
-389 181
-2017 696

-1 194 060

-22 881

-22 881
-1216941

-1216941

-1216941
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Balansriakning

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliaggningar
Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2020-12-31

4 11 345 546
5 79 343

11424 889

11424 889

335264
91264
38651

465179

4948423
4948423

5413602

16838491
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2019-12-31

11686 479
126 491

11812970

11812970

33305
7011311
46 639

7 091 255

359307

359307

7 450 562

19263532
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Balansrikning Not 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda avgifter 8538140
Upplatelseavgifter 11138558
Underhallsfond 650 000
Summa bundet eget kapital 20326 698
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3317915
Arets resultat -822 472
Summa fritt eget kapital -4 140 387
Summa eget kapital 16 186 311
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut =
Ovriga skulder 100 000
Summa langfristiga skulder 100 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7
Leverantorsskulder 168 372
Skatteskulder 162 504
Ovriga skulder 42336
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 178968
Summa kortfristiga skulder 552 180
Summa eget kapital och skulder 16 838491
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2019-12-31

8538140
11138558
624 000
20300698

-2074 975
-1216 941

-3291916

17 008 782

1566 667
100 000

1666 667

33334
182717
147 594

30379
194 059

588083

19263532
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
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Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Bvskrivningar
Avskrivning gors i forhallande till ekonomisk livslangd. Tillampade avskrivningstider:
- Byggnader 5-66 dr

- Maskiner och andra tekniska anldggningar ~ 5-20 &r

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01
Arsavgifter medlemmar 317 362
Hyresintdkter lokaler 656 349
Hyresintédkter lagenhet* -
Summa nettoomsattning 973711
* Hyresintakter ligenhet upphorde maj 2019. Darefter har lagenheten
ombildats till bostadsratt som sélts under hosten 2019. Tilltrade i
januari 2020.
Not 3 Fastighetskostnader

2020-01-01
Fastighetsel 32255
Fjarrvairme 224 576
Sophdmtning 33188
Internet 47 804
Reparation och underhall* 750 735
Underhall gdrden 14 539
Fastighetsforsakring 44 315
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 81252
Ovriga fastighetskostnader 115007
Summa fastighetskostnader 1343671
*
- Lépande reparation och underhlll 83205
- Ny fjéarrvdrmecentral 286 528
- Renovering liggande stammar 264 009
- Ny maskinpark tvittstuga 79 510
- OVK lagenheter inkl. dtgérder 37483
- Renoveringsbidrag (aterstallande) lokal 1 efter byte av liggande
stammar =
- Vattenldcka hyreslagenhet (varav erséttning 70.071 tkr) -

750 735

Summa reparation och underhall

2019-01-01

299 032
488 469
36135

823 636

2019-01-01

32562
233080
31886
47520
1062 832
6 544

42 293
81252
15128

1553097

40539

154 012

700000
168 281

1062 832 .A(/l
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Upplysningar till balansrikningen

Not 4 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 16779 044 16 779 044
Utgdende anskaffningsvarden ;7704; 177—79;)44
Ingdende avskrivningar -5092 565 -4 751632
- Arets avskrivningar -340933 -340 933
Utgdende avskrivningar -5433 49;3 -5092 565
Redovisat virde 11345 5; b;ég479
Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 786 592 786 592
Utgdende anskaffningsvarden ;536.75‘; 786 592
Ingdende avskrivningar -660 101 -611 853
- Arets avskrivningar -47 148 -48 248
Utgéende avskrivningar -707 249 -660 101
Redovisat vdrde 79343 126491
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Not 6 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare 4n fem &r efter

balansdagen:

Ovriga skulder till kreditinstitut (rérlig rinta ---/0,806%)

Summa

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm 2021-03-22

Hékan Trygger
Ledamot

/M%;%/W

Mikael Rykatin
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 2021-04-22.

Lena Isik
Auktoriserad revisor

(=]

2020-12-31

5700000

5700000

Bjéi Arvidsson

Ordforande
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1433 341

1433341

9-12-

5700000

5700000




