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Styrelsen i BRF Kvadraten 33 avger hdrmed arsredovisning fér rakenskapsaret 2019.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttiande och utan
tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Enligt féreningsstdmmobeslut far upplatelse av bostadsréatt endast ske fill fysisk person.

Féreningens byggnad

Byggnaden, som uppftrdes av byggherre H Kilgren och byggmastare A.J Johansson under
aren 1930-32, ligger pa Goétgatan 92 pa Sédermalm i Stockholms kommun och har
beteckningen Stockholm Kvadraten 33. Féreningen férvarvade fastigheten 2002-01-17.

Byggnaden &r fullvardesforsdkrad hos forsakringsbolaget Brandkontoret.

Féreningens byggnad utgérs av ett sexvaningshus med vind, med 49 lagenheter (48
lagenheter med bostadsrétt och 1 lagenhet med hyresrétt) och 5 lokaler.

Frikdpt tomt om 791 kvm. Den totala bruksarean enligt taxeringsbesked uppgar till 3 381
kvm, varav 2 568 kvm utgér lagenhetsyta och 813 kvm lokalyta. En uppmétning av
fastighetens lokalytor genomfordes 2008 enligt Svensk Standard.

Lagenhetsférdelning:

— 35 st 1 rum och kdk
— 14 st 2 rum och kék

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan, framtagen av AF Infrastruktur. Den
revideras av styrelsen efter behov och atgérder. En besiktning av huset skedde under
2019 och underhallsplanen har uppdaterats.

Underhallsplanen ligger till grund for styrelsens bedémning pa niva av likvida medel samt
féreningsstdmmans beslut om i ansprakstagande av yttre fond. Enligt féreningens stadgar
ska arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde
till fond for foreningens fastighetsunderhall. Fér 2019 innebér detta en avséttning pa

239 400 kr (2018: 239 400) kr.

Styrelsen beréknar att underhallsatgarder fér 2019, och dven framgent, i sin helhet
kommer att tdckas av fonderade medel samt reservation i kassa.

For fastighetsskoétsel anlitas Tived Fastighetsservice.
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Foreningens lokaler

Verksamhet Kontrakt t.om.
Tobaksaffar 2020-12-31
Kladbutik 2022-12-31
Fotoaffar 2022-09-30
Konditori 2024-12-31
Tandlékare 2020-09-30

Vésentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Ekonomi och avtal

— Lan pa 1988 000 har l6sts i mars 2019.

- Kontrakt med Kladbutiken har fériangts pa 3 ar.

— Kontrakt med Konditoriet har férlangts pa 5 ar.

— Kontrakt med tandldkarna har sagts upp for avflytt, men med férslag pa férlangning i
ett ar.

— Auvtal rérande ekonomitjanster har omférhandlats till 1agre pris.

— Avtal med ComHem har omférhandlats till I&agre pris.

— Féreningen har bytt firma for klottersanering och fick hésten gratis fran den forra
firman efter att styrelsen klagat.

— Ansbkan om ekonomiskt stéd for hissrenoveringen har lamnats till Boverket, via
Lénsstyrelsen, pa totalt ca 267 000 kr. Svar vantas under 2021.

Fastighet

— Nya hissar har installerats i fastigheten.

— Hisskydd fér att anvandas vid renovering har kopts in, liksom fjarrkontroller i det fall
nagon inte nar upp till hissknapparna.

— Underhallsplanen har uppdaterats.

— Energideklaration har genomforts och upprattats.

— Stamspolning har utférts.

— Ett nytt torkskap har koépts in till tvattstugan.

- Oversyn och kompletteringar av fastighetens brandskydd har genomférts.

— Offerter for fasadrenovering har tagits in fran fem olika firmor. Styrelsen har dock
beslutat skjuta renoveringen pa framtiden av prioriteringsskal.

— Sortering av matavfall har inférts i huset.

- Mdjligheten att satta upp solpaneler pa taket har utretts grundligt. Styrelsen har
beslutat att inte ga vidare eftersom ingen av de firmor som kontaktats anser det vara
mdjligt.

— | oktober hyrdes en container fér medlemmarnas grovsopor, vilket sammanféll med
stdddag och samkvam pa garden.

— Gldggmingel holls i december i samband med resning och pakléadning av gran pa
garden.

— Styrelsen, tillsammans med en referensgrupp, har lagt ner mycket tid pa att kunna
deklarera féreningen som &kta och ser detta som méjligt inom 1-3 ar.

— Blomlador har képts in till samtliga vadringsbalkonger som saknade sadana.

— Regler och rutiner fér bade styrelse och medlemmar har uppdaterats. De senare har
delats ut till alla medlemmar.

G,
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Véasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Ekonomi och avtal

— Avtalet med Tobaksaffaren har sagts upp for avflytt.

— Foéreningen har bytt stadfirma.

— Separat avtal med Anticimex har sagts upp. (Detta téacks énda av
fastighetsforsakringen.)

— Jouravtal med Fastighetsdgarna, som aldrig har nyttjats, har sagts upp.

— Offert fran CEWE har antagits fér inférande av gemensam el med internmaétning.

— Lan pa 6 790 000 kr har lagts om till IAan med rénta STIBOR + 0,65 % (= 0,76% i
mars 2020) mot tidigare 1,45 %, fran 1 april 2020.

Fastighet

— Entrén i trapphuset har malats om.

— Tavlor med historiska perspektiv pa Goétgatan har satts upp i entrén.

— Rorelsedetektorerna i trapphusen har aktiverats.

- Onskemal om récke runt grasomréadet mot séder/Allnelgonagatan har skickats till
Trafikkontoret. De kan inte utféra detta under 2020 av budgetskél, men tar med sig
till budget 2021.

- Lampa med rorelsedetektor har satts upp mot Allhelgonagatan.

— Stambyten/relining pa den bottenvaningen har aldrig gjorts pa ett adekvat sétt. En
roérfirma har tagits in och styrelsen réknar med att detta till slut blir klart under 2020.

Ovrigt

— En utvardering av atervinning av matrester gjordes i januari 2020. En
dvervéldigande majoritet av medlemmarna &r néjda. Det ska tilldggas att atervinning
av matrester blir obligatoriskt fran 2023

Medlemsinformation

Féreningen hade vid rakenskapsarets borjan 69 medlemmar. Under aret har 6 st
medlemmar tillkommit och 4 avgatt vilket innebar att vid rakenskapsarets slut hade
féreningen 71 medlemmar.

Under aret har tva 6verlatelser skett. Vid ldgenhetstverlatelser utgar en dverlatelseavgift
om 2,5 % av prisbasbeloppet vilket debiteras képaren. Vid pantséttning utgar
pantsattningsavgift om 1 % av prisbasbeloppet vilket debiteras pantséttaren.

Organisationsanslutning
Bostadsrattsforeningen Kvadraten 33 &r ansluten till Fastighetsédgarna Stockholm.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar alternativt anslas i

anslutning till entrén och/eller hissarna. Information finns dven pa féreningens hemsida
www.brfkvadraten33.se

7))
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foéreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst sju

styrelseledaméter samt minst en och hégst tre styrelsesuppleanter. Styrelsen hade
sedan den ordinarie foreningsstdmman 2019-05-08 och dérpa péfoljande
styrelsekonstituering féljande sammanséttning:

Erik Gribbe Ordférande och kassor
Mikael Westerberg Sekreterare

Benny Hjalmarsson Ledamot

Camilla Persson Ledamot

Ingegerd Nilsson Ledamot

Johan Sandell Ledamot

Margareta Najafian Ledamot

Yasmin Lindstrém Suppleant

Mikael Westerberg avgick ur styrelsen i december 2019.
Margareta Najafian avgick ur styrelsen efter rdkenskapsérets utgang, i januari 2020.

- Foreningens firma tecknas av tva av styrelsens ledaméter i férening, varav en ordférande.

- Under 2019 har 12 protokollférda sammantréaden hallits.

- Styrelsens arvoderas i enlighet med stdmmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos férsékringsbolaget
Brandkontoret.

- Styrelsen kontaktas via e-post eller via féreningens brevlada i entrén.

- Féreningens ekonomiska férvaltning har 2019 skétts av Fastighetsdgarna Stockholm.

Revisor
BDO Malardalen AB med Ingela Andersson som huvudansvarig revisor.

Valberedning
Lennart Jarvengren

Magnus Erlandsson

Flerarsoversikt

Styrelsen anser att féreningens ekonomi &r god. Féreningen har de senaste tio aren
amorterat i snitt 851 175 kr/ar och belaningen uppgar endast till 5 474 kr/kvm totalyta.

Styrelsen anser att den bokféringsméssiga avskrivningen ska motsvara den
skattemassiga avskrivningen, vilket uppgar till 2 % av anskaffningsvéardet. Detta
innebar for féreningen en bokféringsmassig kostnad pa 896 216 kr per ar. Héga
kostnader fér avskrivning, héga kostnader fér reparations- och underhalisatgérder
och avséttning till fastighetsunderhall med totalt 3 114 282 kr sedan
fastighetsférvarvet ar en bidragande orsak till foreningens balanserade forlust pa
14 953 955 kr.
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Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift (kr/kvm)
Bostadsarea bostadsratt (kvm)
Bostadsarea hyresratt (kvm)
Lokalyta (kvm)

Likvida medel (kr)

Arets resultat (kr)

Kassaflode (kr)

Amortering fastighetslan (kr)

Fastighetslan (% av TV)

5(14)
2019 2018 2017 2016
3870 291 kr 3 691 546 kr 3650883 kr 3605 168 kr
-162 824 kr 429 205 kr 657 413 kr 184 705 kr
63 % 61 % 58 % 53 %
426 kr/kvm 426 kr/kvm 426 kr/kvm 426 kr/kvm
2 530 kvm 2 530 kvm 2 530 kvm 2 530 kvm
38 kvm 38 kvm 38 kvm 38 kvm
813 kvm 813 kvm 813 kvm 813 kvm
2 235 935 kr 4 341 348 kr 6458 685 kr 9551416 kr
-506 668 kr -29 857 kr 158 165 kr -198 129
-2 105 413 kr -2 117 337 kr -3092 732 kr 5888 003 kr
2 074 750 kr 2611 000 kr 4 063 000 kr 1 028 000 kr
17 % 26 % 29 % 34 %

Foreningens skattemassiga status

Den skatteméssiga statusen for féreningen ar att den &r en oékta férening och

féreningen erldgger darmed inkomstskatt.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvarvar fastigheten till ett pris som
understiger tillgangens marknadsvérde tex. genom s.k. paketering. Féreningen har
férvarvat fastigheten till marknadsvérde. Detta innebar att fastigheten inte har varit

foremal fér nagon underprisdverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent

skatteskuld i féreningen.

Foéreningen erlagger fastighetsavgift med 1 377 kr per bostadsldgenhet. Avgiften
indexeras arligen genom att knytas till inkomstbasbeloppet. Fastighetsskatt erlaggs

med 1 % av taxeringsvardet for lokaler men &r ingen kostnad for féreningen
debiterar denna vidare till lokalhyresgésterna.

Féreningens ekonomi

Styrelsens avsikt &r att sa l&dnge foreningen &r oédkta ska dels den bokféringsmassiga
avskrivningen motsvara den skatteméssiga avskrivningen samt underhall pa fastigheten
kostnadsféras som en direkt kostnad fér innevarande ar.

Arsavgifter

Styrelsen har inte beslutat om nagon &ndring av arsavgifterna under aret.
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Féréndringar i eget kapital
Medlems- | Upplatelse- | Fond for Balanserat Arets resultat
insatser avgifter/ yttre resultat
kapital- underhall
tillskott

Belopp vid arets ingang 34 333 803 11123662 | 2874882 | -14 684 698 -29 857
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:

- Reservering till fond fér 239 400 -239 400

yttre underhall
- lanspraktagande av 0
fond for yttre underhall

- Balanseras i ny rékning -29 857 29 857
Arets resultat -506 668
Belopp vid arets utgang 34 333 803 11 123 662 3114282 | -14 953 955 -506 668
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -14 953 955
Arets resultat -506 668
Totalt -15 460 623
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering till fond for yttre underhall 317 400
Balanseras i ny rakning -15778 023
Totalt -15 460 623

Foéreningens ekonomiska stéllning och resultat
Foéreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt

noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsaéttning 2 3870 291 3691 546
Ovriga rorelseintakter -1 609 1639
Summa rérelseintidkter 3 868 682 3693 185
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2700 119 -1910727
Ovriga externa kostnader 4 -79 622 -38 718
Personalkostnader och arvoden 5 -119 592 -115 823
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -896 216 -896 216
Summa rérelsekostnader -3 795 549 -2 961 484
Rorelseresultat 73133 731701
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 299 204
Rantekostnader och liknande resultatposter -236 256 -302 700
Summa finansiella poster -235 957 -302 496
Resultat efter finansiella poster -162 824 429 205
Resultat fore skatt -162 824 429 205
Skatt -343 843 -459 062
Arets resultat -506 668 -29 857
-\
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 49 309 405 50 205 621
Summa materiella anléaggningstillgangar 49 309 405 50 205 621
Summa anlaggningstillgangar 49 309 405 50 205 621

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 15 949
Ovriga fordringar 7 2 360 692 2 698 586
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 530 460 696 157
Summa kortfristiga fordringar 2891155 3410692
Kassa och bank

Kassa och bank v - 1802 532
Summa kassa och bank - 1802 532
Summa omsittningstillgangar 2891155 5213224
SUMMA TILLGANGAR 52 200 560 55 418 845
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 43 472 095 43 472 095
Fond for yttre underhall 3114 282 2 874 882
Kapitaltillskott 1985 370 1985 370
Summa bundet eget kapital 48 571 747 48 332 347
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 953 955 -14 684 698
Arets resultat -506 668 -29 857
Summa fritt eget kapital -15 460 623 -14 714 555
Summa eget kapital 33111124 33617792
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 - 11 895 000
Summa langfristiga skulder - 11 895 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 8 18 508 250 8 688 000
Leverantérsskulder 140 813 126 812
Skatteskulder - 131126
Ovriga skulder 122 780 126 770
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 317 593 833 345
Summa kortfristiga skulder 19 089 436 9 906 053
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 200 560 55 418 845

+ L w
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregdende ar inom parentes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 2% (2%)
Ombyggnad, balkonger 5% (5%)

Fond foér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

¢/
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Noter till resultatrikning

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018

Arsavgifter 1074 949 1074 960
Hyror, bostader 41 851 41 851
Hyror, lokaler 2 657 616 2 564 438
Balkongtillagg 93 744 5745
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2092 4516
Ovriga hyresintakter 39 36

3 870 291 3691 546
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018

Drift
Fastighetsskotsel 89 269 93 038
Stadning 67 817 94 500
Tillsyn, besiktning, kontroller 11 055 14 157
Snéréjning 10 755 5975
Reparationer 62 067 55 821
El 61799 57 000
Uppvarmning 447 269 438 137
Vatten 97 974 100 545
Sophéamtning 63 535 61290
Férsékringspremie 29 322 28 633
Fastighetsavgift bostéder 67 473 65513
Fastighetsskatt lokaler 258 000 218 000
Ovriga fastighetskostnader 21 050 28131
Kabel-tv/Bredband/IT 141 440 97 797
Férvaltningsarvode ekonomi 86 654 110793
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 5677
Panter och éverlatelser 2 001 -
Juridiska atgarder 7 254 20 856
Ovriga externa tjénster 9 823 10 835

1 534 557 1 506 698
Underhall
Tvéttstuga 30 435 -
Installationer 13 403 -
VA/Sanitet 59 332 -
Véarme - 387778
Hissar 1031285 -
Byggnad 22107 16 251
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2700119 1910727
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Porto / Telefon 90 1119
Konsultarvode 40 142 -
Revisionarvode 39 390 37 599
Summa 79 622 38718
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 91 000 89 600
Sociala kostnader 28 592 26223
119 592 115 823
Féreningen har ingen anstélld personal
Noter till balansrédkning
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 39626 128 39626 128
-Nyanskaffningar, balkonger 2073761 2073761
-Mark 22 289 697 22 289 697
63 989 586 63 989 586
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -13 783 965 -12 887 749
-Arets avskrivning enligt plan -896 216 -896 216
-14 680 181 -13 783 965
Redovisat vdrde vid arets slut 49 309 405 50 205 621
Taxeringsvarde
Byggnader 37 800 000 34 200 000
Mark 68 000 000 45 600 000
105 800 000 79 800 000
Bostader 80 000 000 58 000 000
Lokaler 25 800 000 21 800 000
105 800 000 79 800 000
Not 7 Likvida medel
2019-12-31 2018-12-31
Sparkonto - 1802 532
Avrakningskonto Fastighetségarna 2 235 935 2538 816
Summa 2 235 935 4 341 348

€61 1.
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
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Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Stadshypotek ~ 2020-09-03 0,71% 4 987 500 -12 500 5000 000
Stadshypotek  2020-06-01 1,77% 5 000 000 5000 000
Stadshypotek  2020-03-30 1,45% 6 825 000 -70 000 6 895 000
Stadshypotek  2020-09-02 0,71% 698 250 -1 750 700 000
Stadshypotek  2020-09-21 0,672% 997 500 -2 500 1 000 000
Stadshypotek - -1988 000 1 988 000
18 508 250 -2 074 750 20 583 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga till 17 998 250 kr.
Ovriga noter
Not 9 Stdllda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jémforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 37 000 000 37 000 000
Summa stéllda sdkerheter 37 000 000 37 000 000
Not 10 Eventualférpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualfdrpliktelser

Not 11 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Se styrelsens information i férvaltningsberattelsen pa sid 3.
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Underskrifter

Stockholm 2020 - 05-1%

2N

Erik Gribbe

Dy han~

Ingegerd-Nilsson = Camiilla Persson

VBV

Johan Sandell

VAr revisionsberéttelse har lamnats 2020 - 05 -1%
BDO Malardalen AB

kudiann

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kvadraten 33

Org.nr 769607-1781

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kvadraten 33 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den beddmer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna .

arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
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iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Kvadraten 33 for ar 2019 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och  foreningens  ekonomiska
angeligenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pad nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av

sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 13 maj 2020
BDO Mélardalen AB
Ingela Andersson

Auktoriserad revisor
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